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Ubersichtsplan
Ortsteil Buppel

Planungsziel:

Es geht um die
VergroBerung der
Uberbaubaren Flache, um
auf dem relativ groBen
Flurstlck 56/6 ein 2.

Vorhaben zu ermoglichen.

“."."| B-Plan Nr. 169/

2.Anderung




Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
Nr. 169 ,Lekewiesen” der Stadt
Varel

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 169 /
2. Anderung

Die Anderungsplanung tibernimmt
die durch die 1. Anderung
wirksamen Festsetzungen:

1.) Die geanderte Traufhohe als
Ausnahmeregelung auf 5,80 m und N
2.) Innerhalb der ortlichen
Bauvorschriften die Reduzierung der '~
Mindestdachneigung von 30° auf ./\\' 53 "
20°. / |
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Vorhaben:
2. Bebauungsmoglichkeit
auf dem Flurstiick 56/6
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Stadt zwischen
Waid und Meer

Bebauungsplan Nr. 169 / 2. Anderung der

. e Teil A: Planzeichnung
VAREL “Lekewiesen" M. 1:500 Planzeichenerklirung

. . (gem. Planzeichenverordnung, (PlanzV'90, vom 18.12.1990, BGBI, | 5. 58, BGBI. lll 313-1-6))
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemif3 § 13 a BauGB

Mit értlichen Bauvorschriften gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO
iz
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\ 0,3
/ TH 4,00 m
{(Ausn. TH 5,80 m

textl. Fests. Nr. 6)
FH 8,50 m
Bei DH FH 10,00 m

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

7g
m Allgemeines Wohngebiet ((WA), gem. § 4 BauNVO'30) mit Festsetzungen i. d. textl. Fests. Nr. 1)

2Wo Anzahl der Wohnungen je EH und DH mit Regelungen i. d. textl. Fests. Nr. 2

Zuldssige Grundflachenzahl ((GRZ als Hochstmaf), Fests. gem. §§ 16 (2) Nr. 1 und 19 BauNVO *90)

0,3
@ Zuldssige Geschossflachenzahl ((GFZ als HochstmaR), Fests. gem.
§§ 16 (2) Nr. 2 und 20 (2) BauNVO "80) mit Regelungen i. d. text|. Fests. Nr. 3
a

Abweichende Bauweise (a) mit Regelungen i. d. textl. Fests. Nr. 4

Nur Einzel- und Dopelhéuser zulédssig.

TH zulassige Traufhdhe (Klammerwert als Ausnahme, Regelung i. d. textl. Fests. Nr. 6)

FH zulissige Firsthéhe (Regelungen i. d. textl. Fests. Nr. 6)

mmammamm Neu festgesetzte Baugrenze (Fests. gem. § 23 (3) BauNVO "90)

StraRenbegrenzungslinie (Bestandteil der &ffentlichen Verkehrsflache)

Sonstige Planzeichen
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Darstellung der Planunterlage

@ Bestehende Gebiude

)

Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksbezeichnung
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Textliche Festsetzungen aus B-169 und B-169/1.Anderung:

1. Gemals § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 90 wird festgesetzt, dass die unter § 4 Abs. 3
BauNVO 90 genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. Je Wohngebdude (Einzelhaus / Doppelhaushalfte) sind nur hochstens 2
Wohnungen zulassig.

3. Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (nicht-Vollgeschossen)
sind einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlielich lhrer
Umfassungswande bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache mitzurechnen.

4. In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude wie in der offenen Bauweise
zulassig, jedoch mit einer Langenbegrenzung von hochstens 18 m fir ein Einzelhaus
und 12 m fur eine Doppelhaushalfte. Garagen gem. § 12 BauNVO 90 und
Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO™90 sind auf die Gebaudelangen nicht
anzurechnen.



Textliche Festsetzungen aus B-169 und B-169/1.Anderung:

5. Garagen gemal} § 12 BauNVO 90 und Gebaude als Nebenanlageni.S. d. § 14
BauNVO 90 sind zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den strallenseitigen
Baugrenzen nicht zulassig.

6. Als Bezugspunkt fur die Ermittlung von zuldssigen Gebaudehohen gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstlicks mit der
Mittelachse der nachst gelegenen ErschlieBungsstralie.

Sockelhdhe: Die Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens darf 0,60 m tGber dem o. g.
unteren Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Als Traufhohe gilt das Mal’ zwischen den dauReren Schnittlinien von Aulienwand und
Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und dem o.g. Bezugspunkt. Die Traufhohe gilt nicht
fir Traufen von untergeordneten Dachteilen (Kriippelwalm, Dachaufbauten).

Ausnahmeregelung (B-169/1.Anderung): Bei eingeschossigen Gebiuden ist im Wege
der Ausnahme eine max. Traufhohe von 5,8 m zulassig. Diese Ausnahme gilt nicht fir
Doppelhauser.

Als Firsthohe gilt das MaR zwischen der Oberkante des Dachfirstes (oberer
Bezugspunkt) und dem o.g. Bezugspunkt. Uberschreitungen durch untergeordnete
Bauteile i. S. d. § 7 b NBauO konnen zugelassen werden. Werden 2 Gebaude auf der
Grundsticksgrenze aneinander gebaut (Doppelhaus), ist ausnahmsweise eine
Firsthohe von hochstens 10 m zulassig.
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Textliche Festsetzungen aus B-169 und B-169/1.Anderung:

7. Das auf dem privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist gem. § 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB auf denselben Grundstlicken zu versickern.

Ortliche Bauvorschriften gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO:

1. Geltungsbereich und Ordnungswidrigkeit

Die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich,
gelten aber nicht fiir Garagen (§ 12 BauNVO'90) und Nebenanlagen (§ 14
BauNVO0'90), sofern deren Grundflachen 20 m? nicht Uberschreiten. VerstoRe gegen
die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften Nrn. 2 bis 3 kdnnen als
Ordnungswidrigkeit gem. § 91 Abs. 3 NBauO geahndet werden.

2. Dachformen und -neigungen

Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Krtippelwalm- und Zeltdacher sowie versetzte und
nicht versetzte Pultdacher mit Neigungswinkeln zwischen 20° und 50°.
Ausnahmsweise konnen Tonnendacher zugelassen werden, wenn die Hohendifferenz
zwischen Gebaudeoberkante und Schnittlinien von Aullenwand und Dachhaut mehr
als 2 m betragt.



Ortliche Bauvorschriften gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO:

a) Die vorgeschriebene Neigung gilt nicht fir einzelne Bauteile des Daches, die

konstruktionsbedingt andere Winkel erfordern (Krippelwalm, Schleppgauben).
b) Bei der Errichtung von Grasdachern sind Dachneigungswinkel von 0° bis 30°

zugelassen.

3. Dachgauben

In den Dachflachen darf die Summe der Breite der Gauben % der Dachlange nicht
uberschreiten. Die Dachlange ist der Abstand zwischen den AuBenhauten der
Giebelwande, bei Doppelhausern ist analog die Mitte der trennenden Wande
malgeblich. Der Abstand zwischen Gaube und seitlichem Dachabschluss sowie der
Abstand zwischen zwei Gauben muss mindestens 1,0 m betragen.

4. Einfriedigungen an StraRen

Einfriedigungen zwischen Strallenbegrenzungslinien der Verkehrsflachen, fir die
keine besondere Zweckbestimmung festgesetzt wurde, und den straenseitigen
Baugrenzen (Vorgartenbereich) sind als freiwachsende oder geschnittene Hecken aus
standortgerechten, heimischen Geholzen zu gestalten. Eine Kombination mit
transparenten Arten von Holzzaunen und Ziegelmauern sowie Mischformen dieser
Arten sind moglich. Geschnittene Hecken, Zaune und Mauern dirfen das Mal von
0,80 m Uiber der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstralie nicht

Uberschreiten. m
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Ende der Prasentation

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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