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Luftbild - Ubersicht
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Luftbild - Geltungsbereich
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Anlass und Ziel

| Schaffung der Planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes (oder
einer Netzersatzanlage)
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nutzungsplan (9. FNP-Anderung)

=~ \_‘/ Nl 8

Flachen

. [}
.,

P ""‘1\ i ¥ .-
(Vorderste YDael
Fiigerih o N

L1
e

o o




Bebauungsplan Nr. 193

{'Gewas'sér I"I'.Ord'nung I

Gewasserraumstreifen

GR £13.800 m?

H. max. 3,50 m

Festsetzungen des B-Planes Nr. 193:
* sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik” flr die Installation von Photovoltaikfreianlagen

» Mal3 d. baul. Nutzung: nutzungsbezogene Grundflache (GR) bis 13.800 m2,
maximale Bauhdhe von 3,50 m

* Grunstreifen mit Bepflanzungsvorgaben in den Randbereichen zur vertraglichen
Einbindung des Vorhabens in den Landschaftsraum

» Gewasserraumstreifen an Jeringshaver Bake in 6 m Breite anstelle
von 10 m Breite gem. Abstimmung mit Entwasserungsverband Bockhorn-Friedeburg

Bushaﬂestem t




| 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 193
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Eehirung

Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 193:
* sonstiges Sondergebiet , Photovoltaik / BHKW*
* Bereich fur die Errichtung eines BHKW

Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs mit der Bezeichnung "BHKW" ist dartiber
hinaus die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes (oder einer vergleichbaren Anlage wie

z. B. Netzersatzanlage) zulassig. Fur die Unterbringung der Anlage sind maximal zwei
TEU (Twenty-foot Equivalent Unit (Standardcontainer)) zulassig.




Fruhzeitige Tragerbeteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Friesland

Grundsatzlich keine Bedenken gegen die Planung

Hinweis: Evtl. Anderungen an der bestehenden
Zufahrt, Gber die die ErschlielBung abzuwickeln ist,

sind rechtzeitig vorher mit dem Baulasttrager (Nds.

Landesbehorde fur Stral3enbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Aurich) abzustimmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach
derzeitigem Stand wird es im Zuge der
Bebauungsplananderung keine Anderungen an
der bestehenden Zufahrt geben. Sollte dies in
Zukunft einmal notwendig werden, werden die
erforderlichen Abstimmungen mit dem
Baulasttrager durchgefihrt.

EWE Netz GmbH, Deutsche Telekom Technik
GmbH

Technische Hinweise

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die vorhandenen Leitungen werden im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung durch die Baufirmen
bericksichtigt.

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach




Fruhzeitige Tragerbeteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

Folgende Angaben werden vermisst:

* Informationen zur Brennstoffversorgung
(nachwachsende Rohstoffe)

* Informationen zur Strom- und Warmenutzung

Nach aktuellen Informationen des Vorhabentragers
soll das geplante Blockheizkraftwerk mittels
Biogas aus dem offentlichen Erdgasnetz betrieben
werden. Der erzeugte Strom wird in das 6ffentliche
Stromnetz eingespeist. Die Warme soll hingegen
mittels einer privaten Rohrleitung zum Gebaude
des Vorhabentragers geleitet werden.

Hinweise zur Energieeffizienz und zum
Klimaschutz:

Man kann nicht davon ausgehen, dass die
Stromerzeugung durch PV-Anlagen in
Kombination mit Netzersatzanlagen mit
Verbrennungsmotoren (ohne Warmenutzung)
weniger Emissionen produziert als ein
Kohlekraftwerk. Daher wird empfohlen, zur
Reinhaltung der Luft textliche Festsetzung in den
B-Plan aufzunehmen (Erdgas, 3-Wege-Katalysator

Die Stadt Varel halt es allerdings nicht fur
erforderlich, die technischen Vorgaben im Rahmen
des Bebauungsplanes als Festsetzung zu regeln
sondern diese gegebenenfalls in einem
stadtebaulichem Vertrag zu regelin.
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Frihzeitige Tragerbeteiligung

Anregungen Abwagungsvorschlage

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

Im Hinblick auf den Schutz vor Larm wird Der Anregung wird nicht gefolgt. Zum Schutz der
angeregt, in den textlichen Festsetzungen eine umliegenden Nutzungen sind angesichts der Lage
dem Stand der Larmminderungstechnik des Plangebietes keine gesonderten
entsprechende Kapselung der Anlage sowie die Larmminderungsmal3nahmen erforderlich.

Installation von Schalldampfern in den
Abgasanlagen zu verlangen.
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Frihzeitige Tragerbeteiligung
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Abwagungsvorschlage
Bushaltestelle |

r Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2

» Planzeichnung wird ftr den Entwurf

jepasst. Es werden Sichtfelder aufgenommen
es wird festgesetzt, dass die erforderlichen

:htfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he von
lichen sichtbehindernden Gegenstéanden

Jerhaft freizuhalten sind. Die Stadt Varel hat den
rhabentrager mit Schreiben vom 25.03.2014

um gebeten, die geschlossenen Blechelemente
entfernen und die gewtinschten Sichtfelder

"zustellen.
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Frihzeitige Tragerbeteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Niedersachsische Landesbehdrde fur
StraRenbau und Verkehr Geschaftsbereich

Aurich

Hinweis auf erforderlichen Nutzungsvertrag
zwischen Stral3enbaulasttrager und Betreiber der
Warmeleitung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
erforderlichen Abstimmungen werden durch den
Vorhabentrager im Rahmen der
Ausfihrungsplanung durchgeftihrt und der
entsprechender Nutzungsvertrag abgeschlossen.
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Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 03.03.2014
wurden keine Anregungen zum Inhalt des Bebauungsplanes vorgebracht.
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* Informelle Erganzung der Sichtfelder

* Informationen zur Befeuerung, Energie- und Warmenutzung in Begrindung

erganzen
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1:10.000

Darstellung der 9. FNP-Anderung _
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1:10.000
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV

SO

Sonderbauflache (SO) mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik / BHKW

E:J Berichtigungsbereich
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik / BHKVY gem.
§ 11 (2) BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:

- Photovoltaikireianlagen (aufgestanderte Paneele),
- Erschlieliungswege,

- notwendige Infrastrukturanlagen (Ubergabe-/Einspeisestation).

Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs mit der Bezeichnung "BHKW' ist dariber hinaus die Errichtung eines
Blockheizkraftwerkes (oder einer vergleichbaren Anlage wie z. B. Netzersatzanlage) zulassig. For die
Unterbringung der Anlage sind maximal zwei TEU (Twenty-foot Equivalent Unit (Standardcontainer)) zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

2. Die Hohe (H) der Photovoltaikfreianlagen betragt gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO maximal 3,50 m. Das
Blockheizkraftwerk darf eine Hohe von 3,50 m nicht Uberschreiten. Es gelten folgende Hohenbezugspunkte (§ 18
(1) BauNVvQ):

Oberer Bezugspunkt: Oberkante der Photovoltaikfreianlage (aufgesténderte Paneele) / Oberkante des
Blockheizkraftwerks
Unterer Bezugspunkt: OCberkante des angrenzenden, gewachsenen Bodens

Geringfugige Uberschreitungen der maximal zulassigen Gebaudehshen (H) durch untergeordnete Gebaudeteile
(z. B. Schornsteine, Be- und EntlUftungseinrichtungen eines Blockheizkraftwerkes) sind zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3. Die gemald § 2 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist nach MaRgabe des landschaftstkologischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 193
als Extensivwiese (Gewasserraumstreifen) zu entwickeln.

4. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafni § 9 (1) Nr.
25a BauGB sind Strauchhecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen anzulegen. Die Anpflanzungen
sind durch geeignete Pflegemafnahmen dauerhaft zu erhalten, Abgéange sind auf dem gleichen Grundstick zu
ersetzen.

vorgeschlagene Pflanzenarten:
Straucher: Feldahorn, Ohrweide, Hasel, Holunder, Schneeball, Liguster

Gehélzqualitaten:
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm
Pflanzdichte: mindestens 1 Pflanze je 1,5x 1.5 m
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NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 27. Januar 1990.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Stutzpunkt Oldenburg - Archaologische Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gem.
BBodSchG zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Friesland zu
benachrichtigen.

4. Der Ruckbau der Freiflachen-Photovoltaikanlage nach Beendigung der wirtschaftlichen Nutzung wird Gber
einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen dem Anlagenbetreiber bzw. dem
Grundstickseigentimer und der Stadt Varel gesichert.

5. Nordlich des Plangebietes verlauft die Jeringhaver Bake, ein Gewasser Il. Ordnung der Sielacht Bockhorn-
Friedeburg. Geman Zustimmung der Sielacht Friedeburg-Bockhorn gem. § 6 (7) Verbandssatzung kann der
satzungsgemalr vorgeschriebene Raumstreifen (10 m gemessen von der oberen Béschungskante) auf 6 m
reduziert werden. Der Raumuferstreifen ist gem. Vorgabe der Sielacht von allen die Unterhaltung
erschwerenden Einrichtungen und Anlagen sowie auch von Bewuchs (Baumkrone etc.) freizuhalten ist.
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Zwei 40-Ful3-1SO-Container (jeweils 2 TEU oder 1 FEU) oben,
darunter zwei 20-Ful3-ISO-Container (jeweils 1 TEU). Quelle: Torsten Batge, 2009
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