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i Vermessungs- und Katasterverwaltung Li
le by
il genschaftskarte 1:1000
N BESS ° Standardprasentation

. Gemeinde:  Varel, Stadt Flurstiick 14
Zum Betrieb:
° Hinweis: Erstelit am 07.11.2012

e Der Betrieb besteht seit Gber 40 Jahren
an diesem Ort.

* Bis 1999 erfolgten hier neben KFZ-
Reparaturen auch Demontagen
(Verwertungen), die 1999 vom LK FRI
untersagt wurden.

» Die Demontagen erfolgen seither
ausschlieRlich in Linswege (Stadt
Westerstede). Dieser Betrieb ist vom TUV
zertifiziert.
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* In der Vergangenheit gab es
Bodenkontaminationen, die in einem
Gutachten nachgewiesen wurden und im
Jahre 2000 weitgehend beseitigt wurden.

* Die Arbeiten, die im Betriebsteil
Jeringhave jetzt durchgefiihrt werden,
beschranken sich ausschlieRlich auf KFz-
Reparaturen und den Handel von
Gebrauchtfahrzeugen. |
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Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:
Landesamt fur Geocinformation und Landentwicklung Miedersachsen Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

LGLN RD Oldenburg - Katasteramt Varel - Stand: 03.11.2012 LGLN Regionaldirektion Oldenburg - Katasteramt Varel -
()Idenbur;el Stralke 4 Oldenburger Stralle 4
26318 Var 26316 Varel

13.08.2014 architektur & stadtplanung * Dipl.-Ing. Walter Glaum *ivﬁ(r@krphekbﬁw doiarendRivdeTn m%méiéﬁ"aicgsézmﬁg Niedersachsisches Goselz tber das 2}

lezember 2002 (Nds. GVEI. 2003) nit Erlaubnis der fir den Infait verantwortiichen Behtrde zulassig




Umfang der betrieblichen
Vorhaben:

* ErschlieSung von der K 104,
* Neubau einer Werkhalle 15/2¢

e Abbau der nordlichen kleinen
Nissenhalle und Aufstellung
sudlich der bestehenden
groReren Wellblechhalle
(Nutzung als Garage fiir Old-
timer),

* die groRere Nissenhalle dient
ausschlieRlich als Materialla-

ger, ..

* Lagerflache fur Alt-KFZ ( ca. 0
90 m? im Winkel beider Well- |
blechhallen,

* Aufstellflache fliir Gebraucht-
fahrzeuge im nordlichen Be-

reich des Plangebietes und

» Schaffung einer Umfahrt sowie
das

e Betriebsinhaber-Wohnhaus als

Bestand
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Festsetzungen zum Verkehrslarmschutz:

* Es gelten erhohte Anforderungen des
Schallschutzes von schutzbedirftigen
Raumen (Schlaf- Wohnraume und Biiros
in den LPB Il und IV.

 Einhaltung von Luftschall-Dammmalien
in den LPB Il und IV It. Tabelle.

* Fir AulBenbauteile auf der
schallguellenabgewandten Seite kdnnen
um 5 dB(A) verminderte Werte
angesetzt werden.

* Werden schutzbediirftige Raume in
den LPB Ill und IV errichtet, muss das
erforderliche Gesamtschalldammung
auch im Luftungszustand sichergestellt
werden.

* In den LPB Il und IV diirfen
AulBenwohnbereiche nur auf der
schallguellenabgewandten Seite
errichtet werden, es sei denn, sie
werden durch eine mind. 2 m hohe
Mauer abgeschirmt.

AN ey

Lérmpegelbereich | MaBgeblicher Erforderliches, bewertetes,
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Zeichnungsanderun-
gen oder —
erganzungen:

e Sichtdreiecke 200 /
15 m,

* Larmpegelbereiche
(LPB Il bis V),

* VergroBerung der
Uberbaubaren
Flache fur das
Betriebsleiterwohn-
haus (120 m?) und

* Flachentausch (120
m?) mit der
Malinahmenflache
zur besseren
Flachennutzung im
Fall eines moglichen
Wiederaufbaus bzw.
Neubaus.

archi

13.08.2014

r.oToo

FUr das gesamte Baugebiet gilt:

M. 1:50

Innerhalb der nicht iiber-
baubaren Fldchen: Ent-
wicklung von Ruderal-
flachen (Fests. gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB i. V. m. d.
textl. Fests. Nr. 2.3

(0elo

Anpflanzen von Baumen
und Strduchern gem. § 9

N

(1) Nr. 25 a BauGB i. V. m.
d. textl. Fests. Nr. 2.5, 2.6

und 2.7
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Erhaltungsgebot: Vorh.
Strauchbewuchs auf
dem Erdwall ist gem.
§9 (1) Nr. 25 b BauGB
geschitzt, i. V. m. d.
textl. Fests. Nr. 2.4

Entwicklung einer
Sukzessionsflache
(Fests. gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB i. V. m.
d. textl. Fests. Nr. 2.2,
26und2.7




Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerkldrung

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Gewerbegebiet (GE. § 8 BauNVO '90) mit Regelungen in der text]
Feats. Nr.1.1

08 Zulassige Grundfischenzahl ((GRZ als Hochstmall, Fests. gem
§ 12 BauhV0 "80}, Regelungen in der textl Fests. N, 1.2
@ Zulassige Geschosshiacherzahl ({GFZ als Hochstmaf), Fests. gem
§70 Bauhvo 80}
™ Zulassige Traufhshe (TH) mit Regeiungen in der texti Fests. Nr. 13
(gem. n
H21.8)

Baugrenze (Fests. gem. § 23 (3) BauNVO '80)

Vorhaben Hallenneubau Grundmane ca 15 x 20 mund
versetzte Nissenhalle (Nutzung: Garage)

Vorhaben: Lagedfiache Alfahzeuge

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Private Granfiache ma der Zweckbestin
I:I ;e Plaregsbostichs (o 5 () ir 254 BouGS, et Fosts
N 24 und 28)
Umgrenzung von Flichen zum Anptianzen von Blumen, Striuchern,
Ez:] und sonstigen Bepflaraungen (Fests. gem § 8 (1) Nr. 252 BauGE.
i-V.m d.textl Fests. Nr, 23, 25,28 und 2.7)
@BD - Anptianzen von Strauchem, Artenliste in der textl Fests. 25
® - Anphanzen von Bdumen, Arenliste in dertext Fests. 25
i = 5] Anpflanzen von sonstigen Bepfianzungen (Regelungen in text
Feste .23
Urngrenzung von Fischen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pliege
n und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (hier: Sizessions-
fidche. Fests. gem. §0 (1) Ni. 20 BauG8 i V. m. d. text] Fests. 22
26und 27

| Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmal, Fests. gem. § 20 (1) BaulVO 80)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 207 der Stadt Varel

"Gewerbegebiet in Jeringhave"

1.2 Eine Ermohung der Grundfiache darf for Anlagen und i
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20. Anderung des Flichennutzungsplanes von 2006
der Stadt Varel - Gewerbeflache in Jeringhave

MaRstab: 1:6.000
{Grundlage: AK 5)

Planzeichenerklarung (gemis Planzeichenverordnung 1990

-

Gewerbliche Bauflache (G)
(§ 1 (1) Nr. 3 BauNVO'90

- PlanzV'90)

Rédumlicher Geltungsbereich
der 20. Anderung des Flichen-

Umgrenzung der Flichen, deren nutzungsplanes
Béden erheblich mit umweltge-
fahrdeten Stoffen belastet sind
‘1% Brunnowiose
M% p—
ol -
Hengatweide
4 Marschtennen ,,f g
&

Mahds

P

Mastab 1:5000

Hinweise
1. - auf das Mds, Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
Soliten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen w. a. sein. Tongefalscherben, Holzkohlean-
sammiungen, Schlacken sowle auffilige Bodenverfarbungen und
Steinkonzen-trationen, auch in geringen Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepfiichtiy und miissen dem Niedersichsischen Landesamt
for Dy = Ar che D =, Ofener Stralle 15,
26121 Oldenburg {Tel-Nr. 0441 -799-2125) odal der Denlimalschutzbehdrde
der Stadt Varel unverzliglich gemeldet werden,
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) MDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen. bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehorde nicht vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet,

2. - auf Alttasten und/oder Altablageningen:

Auf dem Grundstick wurde bls 1999 ein Altfahrzeug-Verwertungsbetrisb
betrieben, wodurch es wiederholt zu Verunreinigungen des Oberbodens
durch Motoren- und Getriebed| gekommen |st,

Im Baugenehmigungsverfahren ist  durch eine gutachteriche
Bestandsaufnahme des gesamten Befriebsgelandes im  Hinblick auf
Bodenverunreinigungen nachzuweisen, dass keine weiteren Bedenken
gegen die geplante Mutzung der Flurstiicke mehr bestehen,

Fir den Betrieb einer Altfahrzeug-Verweriung sind die Bestimmungen der
Altfahrzsug-Verordnung  (Altfahrzeugy/), insbesondere der Anhang zu
beachten

Bei Aufgabe des derzeifig angesiedelten Betricbes sind die potentigllen
Kaufinteressenten auf die ehemalige Nutzing der Flache mit den damit
verbundenen Risiken hinzuweisen.

3. - auf die bestehende Krelsstrale (K 104}

Das Plangebiet liegt an der Wilhelmshavener Stralle, der K 104, Nach § 34
MStrG gilt ein Bauverbot fir Hochbauten in einer Tiefe wen 20 und eine
Baubeschrankungszone wvon 40 m jewells gemessen ab befestigter
Strafienkante. Das Grundstiick in zur Strafie einzufriedigen.

Planverfasser
Der Entwurf der 20. A W des Fla
der Stadt Varel wurde ausgearbeitet vom:

von 2006
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Planunterlage
Vermessungs-und Katasterverwaltung Medersachsen (VKV)

Verfahrensvermerke:
Der VA der Stadt Varel hat in seiner Sitzl.ng am die Durchfiihrung

des zur 20. g des
stots mit Anderung bezeichnat)
gemak § 2 Abs. 1 BauGR am

Der i
orteiiblich bakannt gamacht wordan.

dem Entwurf der

Der VA der Stadl Varel hat in seiner Slzlmg am

und d und seine

gemaB § 3 Mu 2 SauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen

Auslegung  wurden oftsiblich  bekannt  gemacht,

Der Enth der .ﬁndmmg und des Edauterungsberichtes haben vom
bis gemik § 3 Abs, 2 BauGB sffentlich ausgelegen,

Der Rat der Stadt Varsl hat nach Priffung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB die Anderung nebst Begrimdung in seiner Sitzung am
beschlossen.

26316 Varel, den

Wagner,

Genehmigung
Die Anderung ist mit Verfilgung vom heutigen Tage
Az ) gemil § 6 BauGE genehmigt.

26441 Jever, den

Inkramreten
Die der ist gemaB § 6 Abs. 5 BauGB am
ortsiiblich bekannt gwmavm wrorden,
Die Anderung Ist damit am witlcsam geworden,

26316 Varel, den

Wagner, Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, Méngel der Abwagung

eines Jahres nach

Bereltgestellt durch das Landesamt fir Geolnfs 1 und L |

Miedersachsen

Herausgeber © LaLr Regionaldirektion Oldentiurg, Katasteramt Varel
O Katasteramt Varel, 26316 Varel, 2013
Venvielfaligungserlaubnis fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke erieilt.

Praambel

Auf Grund der § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL | S. 2585) 0. V. m.
den Bestimmungen des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.GVEI.
8. 576) in der aktuellen Fassung hat der Rat der Stadt Varel in seiner
Sitzung am die 20. Anderung des Fliachennutzungsplanes
bestehend aus der Planzeichnung mit Begrindung beschlossen:

26316 Varel, den
(Ls.)

Wagner,

des
der Stadt Varel ist die \I'arla(znllg :br in § 214 Ahs. I
StuiNlh.ndZBwBB it Verfat hrift
Mangel in der A beim 2 Jek d.r 20, Anderung nlchl
geltend gemacht worden,

26316 Varel, den

Wagner, BUrgermeister

20. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Varel
Gewerbeflache in Jeringhave

Sim .
oy

VARSL




Planungsziele:

* Die planungsrechtliche Absicherung
und die Zusammenlegung beider
Betriebsteile an diesem Standort.

e Das Einrdumen einer bestimmten
Betriebsentwicklung .

e Kein Verdichten oder Shreddern von
Altfahrzeugen.

* Die Obergrenzen der Entwicklung
liegen bei der Verwertung
(Demontagen) von max. 250 KFZ/Jahr
und einer max. Lagerflache von 1.000
m?. Sie bilden ugleich die gesetzlichen
Obergrenzen, fiir deren Uberschreitung
sonst die 4. BImSchV anzuwenden ware.

» Verbesserung der Belange von Natur
und Landschaft gegentiber dem
derzeitigen Zustand (Derzeit wird
nahezu 85 % der Flache betrieblich
genutzt).
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Niedersachsen

Gemeinde Varel, Stadt
Gemarkung:  WVarel-Land
Hinweis:

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Standardprisentation

Flurstick 14
Flur:

e =2 Erstelit am 07.11.2012

N= sa1ET

unversiegelter
Lagerplatz
Lagerplatz
2 Container-
Schotterflache tellplitz —12-
2 e
und Offenbodenbereiche b g
8
3 Erdwall mit
Brombeerbewuchs, entstanden
nach der baulichen Inanspruch-
nahme der Fldche
R Mafistab 11000 frmmomf——2——%  Meter
Verantwartlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:
Landesamt fir Gecinformation und Landentwicklung Miedersachsen Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Miedersachsen
LGLN RO Oldenburg - Katasteramt Varel - Stand: 03.11.2012 LGLN Regionaldirektion Oldenburg - Katasteramt Vare| -
Qldenburger Strale 4 Oldenburger Stralte 4
26316 Varel 26316 Varel
Zeichen: A-366/2012
he Zwecke und die ffantiicha Wiedergabie ist geman § 5 Niedersachsisches Gesatz Uber das

Die Verweriung fur nichtesgens oder wirtschaftlic
he Ve

aaaaaa vvam 12, [

2002 (Nds. GVEI 2003) nur mit Erlaubnis der f0r den Inkait verantwartlichen Behorde zulassig,
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Ende der Prasentation
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