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5 Vorschldge fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

In den textlichen Festsetzungen sind die Werte der Emissiorskontingente anzugeben, Die
Eingangsdaten hierzu sind den Kapiteln 4.5 und 4.6 zu entnehmen.

e Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L, (flichenbezogener Schall-
leistungspegel pro m#) nach DIN 45691 weder tagsisber (6:00 — 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) uberschreiten.

Tabelle 9: Eingangsdaten der Emissionskontingente gemdfl DIN 45691 [7], Beurtei-
lungszeitrdume tagstiber (6:00 — 22:00 Uhr) und nachts (22:00 -
6:00 Uhr) fiir die gewerbliche Zusatzbelastung durch den 8-Plan Nr. 255.
Flichenbezogener
s Schalleistungspegel Quellfliche
Bezeichnung in dB(A) pro m? : in m?
l"w. | L"'. Nache
B-Plan 255 54,0 39,5 50,067

fiir die ausgewdhiten Richtungssektoren,

In den zufgelisteten Richtungssektoren erhéhen sich die Emissionskontingente L,
um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 10: Zusatzkontingente fiir den Bebauungsplan Ns. 255 nach DIN 45961 [7]

Zusatzkontingente
Richtungssektor e ess
8-Plan m"f in dB(A)
tags nachts

A 0,0 0,0

8 1.0 1,0

C 3,0 2.0

D 6,0 3.0

E 8,0 3,0

B-Plan Nr. 255 F 9.0 4,0
G 9,0 6.0

H 10,0 8,0

i 11,0 10,0

J 11,0 10,0

K 1,0 10,0
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1. Gewerbegebiet (gemifd §j 8 BauNVO)

1.1 Es sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
LEK (flichenbezogener Schallleistungspegel pro m2) nach DIN 45691 weder tagsiber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)

tiberschreiten.

Flachenbezogener Schallleistungspegel in [dB (A) pro ?] | Quellflache F in m?

Bezeichnung

" "
L W, Tag L W, Nacht

GE-Flache 54 39,5 50.067

1.2 In den Richtungssektoren A bis K erhéhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente

Richtungssektor Zusatzkontingent Richtzungssektor Zusatzkontingent

k Lek zus x [AB(A)] K Lek zus x [AB(A)]
tags nachts tags nachts

A 0,0 0,0 G 9,0 6.0
B 1,0 1,0 H 9,0 8,0
C 3,0 2,0 I 11,0 10,0
D 6,0 3.0 J 11,0 10,0
E 8,0 3,0 K 1,0 10,0
F 90 4.0

Die Koordinaten sind der Planzeichnung zu enthehmen.
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Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emissionskontingente (LEK) ist mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschliefdlich unter Berticksichtigung des Abstandsmafes und ohne
Berticksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und Meteorologiedampfung nach DIN 45691 durchgefihrt worden.

1.3 Gemafs § 1 Abs. 9 sind von den Nutzungen des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Einzelhandelsbetriebe und geméaf § 1 Abs. 4 BauNVO die
Nutzungen der Nrn. 3 (Tankstellen) und 4 (Anlagen fiir sportliche Zwecke) nicht zulassig. Betriebstankstellen sind zulissig.

1.4 Gemafs § 1 Abs. 4 BauNVO sind die gemafs § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. Hohe baulicher Anlagen (gemafR §j 18 BauNVO)

2.1 Gebdudehohe ist das Mafd zwischen der Oberkante der Karl-Nieraad-Strafde (Strafdenmitte) und der Oberkante des Gebdudes. Eine
Uberschreitung der Gebdudehdhe durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen) ist zulissig.

2.2 Ausnahmsweise kénnen die maximalen Gebaudehdhen durch die Aufbringung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien
(insbes. Kollektoren und Photovoltaikanlagen) um 3 m Uberschritten werden.

3. Abweichende Bauweise (gemif j 22 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb des mit der abweichenden Bauweise markierten Baugebietes sind Gebdude ohne Lingenbegrenzung zulassig. Seitliche
Grenzabstande sind nach der niedersiachsischen Bauordnung (NBauO) einzuhalten.
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4. Uberschreitung der maximal zulissigen Grundfliche (gemafR §j 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache durch die Grundflichen von Lagerplitzen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten bis
95% der Baugebietsflache ist zuldssig.

5. Stellpldtze und Garagen (geméaf? §j 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemiafR (j 14 BauNVO)
Garagen und Geb&ude als Nebenanlagen sind zwischen den Strafdenbegrenzungslinien und den strafdenseitigen Baugrenzen nicht zulissig.
6. Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fiir Bepflanzungen (gemafd §j 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

6.1 Im gekennzeichneten Bereich sind standortgerechte heimische Baume mit einem Abstand von héchstens 20 m zueinander zu pflanzen,
langfristig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.2 In der nordlichen Pflanzerhaltungsflache ist die Anlegung einer max. 20 m breiten Zu- und Abfahrt zulassig.

07.06.2016 / Bearbeitet: Dipl.-Ing. L.. Winter
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1. Gewisserrandstreifen (gemifd § 91 a Abs. 1 NWG)

In einem 5 m breiten Gewasserrandstreifen, gemessen von der Boschungsoberkante des Gewassers |l.
Ordnung gelten die Bestimmungen des § 91 a Abs. 1 NWG. Insbesondere diirfen bauliche Anlagen nur
errichtet werden, wenn sie standortbezogen sind. Uber Abweichungen von dieser Regelung entscheidet
gemdfs § 91 a Abs. 3 NWG die untere Wasserbehorde des Landkreises Friesland.

2. Raumuferzone (geméaf Satzung des Entwisserungsverbandes Varel)

In der 10 m breiten Raumuferzone, gemessen von der Béschungsoberkante des Gewissers Il. Ordnung
gelten die Bestimmungen der Satzung des Entwasserungsverbandes Varel. Dieser Bereich ist von
Hindernissen, insbesondere von baulichen Anlagen freizuhalten. Uber Ausnahmen entscheidet der

Entwédsserungsverband Varel.
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1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefafdscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfairbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemafi § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem
Niedersiachsischen Landesamt fur Denkmalpflege- Archiologische Denkmalpflege-, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg oder der
Denkmalschutzbehorde der Stadt Varel gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fuir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schidliche Bodenverinderungen/ Altlasten

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schddliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverzuglich der
Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehorde - zu informieren.

4, Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der

Stadt Varel zu benachrichtigen.

5. DIN und ISO- Vorschriften

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Varel, Fachbereich Planung und Bau, Zum Jadebusen 20,
26316 Varel, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

6. Uberlagerung rechtkriftiger Bebauungspline

Der Bebauungsplan Nr. 225 ,Gewerbegebiet Frieslandkaserne* tiberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile des rechtkraftigen
Bebauungsplanes Nr. 205 "Kreisdienstleistungszentrum". Der Bebauungsplan Nr. 205 "Kreisdienstleistungszentrum" tritt damit in den
Uberlagerten Bereichen nach Rechtskraft des Nr. 225 ,,Gewerbegebiet Frieslandkaserne* aufder Kraft.
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Hinweis

Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990
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Vielen Dank fiir die Aufmerksamkeit!
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