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1. Vorbemerkung
1.1 Verfahrensgrundlage

Verfahrensgrundlage bildet das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geéndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015. Fur die Bebauungsplananderung ist die Ver-
ordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 -
BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013,
maf3gebend.

Weitere Rechtsgrundlagen bilden die Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012, das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 und das Nieder-
sachsische Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom
01.03.2010, jeweils in der aktuell giiltigen Fassung.

Grundlage fir die zeichnerische Darstellung ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990.

1.2 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstel-
lung der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemald 8 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsiblich bekannt gemacht.

Am . hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel beschlossen, mit dem vorge-
stellten Planentwurf die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen und die gleichzeitige Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3
Abs. 2 BauGB vorzunehmen. Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am
................... ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B hat zusammen mit der Be-
grindung in der Zeit vom ............... bis ..ccoies oOffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Varel hat die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B nach Priifung
der Stellungnahmen und Anregungen in seiner Sitzung am ................... als Satzung be-
schlossen.

1.3 Planunterlage
Kartengrundlage ist eine Liegenschaftskarte im Mal3stab 1 : 1.000 (Stand Mérz 2015), her-

gestellt in digitaler Form vom Katasteramt Varel (AZ: L 4 - 275/2016), fur die eine Vervielfal-
tigungserlaubnis fr nicht gewerbliche Zwecke vorliegt.
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2. Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung

Die Friesenhdrn-Nordsee-Kliniken betreiben im Dangast eine Mutter-Kind-Kurklinik. In den
nachsten Jahren sind verschiedene MalRnahmen zur Angebotsverbesserung und zur Erho-
hung der Bettenkapazitat vorgesehen. So sollen mehrere Altgeb&ude grundlegend saniert
werden, um sie den Erfordernissen des Marktes anzupassen. AulRerdem ist die Errichtung
von Neubauten fur die Géastebeherbergung im Geltungsbereich des benachbarten Bebau-
ungsplanes Nr. 214 geplant.

Diese Umstrukturierungen erhéhen auch den Bedarf an Funktionsraumen. Betroffen davon
ist insbesondere das so genannte Verpflegungsgebaude (Haus 8), in dem Kiche, Speise-
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Die angestrebte BaumalRnahme fligt sich nicht in den derzeitigen Stand der Bauleitplanung
(8. und 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B) ein. Fiir die Realisierung des Bauvor-
habens ist daher eine Bebauungsplanadnderung erforderlich.

Die AMJ - Verwaltungsgesellschaft mbH, als Grundstiickseigentiimer hat deshalb fir den
Bereich des Verpflegungsgebdudes (Dauenser StralRe 19A - Haus 8) auf dem Gelande der
Friesenhdrn-Nordsee-Klinik in Dangast die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B
beantragt. Ziel der Planung ist Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Anbaus an das Haus 8 auf dem Klinikgelande.

Da die Mutter-Kind-Kurklinik fir die weitere Entwicklung des Nordseebades Dangast von
besonderer Bedeutung ist, unterstitzt die Stadt Varel das Projekt und fuhrt das notwendige
Bauleitplanverfahren durch.

Die Stadt Varel ist der Ansicht, dass die durch die Festsetzungen dieser Bebauungsplanan-
derung ermdglichte Bebauung keine wesentliche Beeintrachtigung fir die Nachbargrundsti-
cke mit sich bringt. Der erméglichte eingeschossige Anbau muss den gemald der Nieder-
sachsischen Bauordnung vorgeschriebenen Grenzabstand einhalten. Somit bleiben die
nachbarrechtlichen Belange gewabhrt.
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Das gilt auch fur die Situation der Verschattung der 6stlich angrenzenden Grundstticke. Zwar
wird es durch die Realisierung des geplanten Bauvorhabens zu einer Veranderung des
Schattenwurfs kommen, da jedoch die Gebaude mit ihren Terrassen in einem deutlichen
Abstand (35 m bis 40 m) zum Uberbaubaren Bereich liegen und eine Verschattung durch den
neuen Anbau erst am friilhen Abend auf den Nachbargrundstiicken wirksam wird, sieht die
Stadt Varel eine unzutragliche Verschattung als nicht gegeben an.

Eine maRvolle Erh6hung der baulichen Ausnutzbarkeit der Klinikflachen ist geboten, da der
zusatzlich benétigte Raumbedarf anderweitig nicht gedeckt werden kann. Mit der Schaffung
von Mdglichkeiten einer baulichen Nachverdichtung im Bestand folgt die Stadt Varel auch
dem Grundsatz des § 1a BauGB, nach dem mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll.

In der anstehenden Bebauungsplandnderung werden lediglich die MalRe der Grundflachen-
zahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Abgrenzung des Uberbaubaren
Bereiches neu geregelt. Ergédnzend dazu wird eine maximale Gebaudehthe festgesetzt. Alle
anderen Festsetzungen werden aus der 8. bzw. der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
61 B unverandert tUbernommen.

Zusammenfassend verfolgt die Stadt Varel mit der Aufstellung der 12. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 61 B die folgenden Ziele:

Steuerung der baulichen Entwicklung auf dem Klinikgel&ande in Dangast,

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Anbaus an
ein bestehendes Klinikgebaude

Berticksichtigung der Belange der Wirtschaft (Schaffung und Sicherung von Arbeitsplat-
zen).
3. Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
Die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B umfasst die Flurstiicke 60/10 und 59/29
sowie einen Teilbereich des Flurstiicks 60/11 der Flur 1, Gemarkung Varel-Land im Bereich

der Friesenhdrn - Nordsee - Klinik im Stadtteil Dangast.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind aus der Planzeichnung er-
sichtlich. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,18 ha.
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4. Stand der Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Varel ist seit - 2~ \ e Kinwoerno, B
dem 18. Juli 2006 in Kraft. Wie aus der nebenste- |5 A% Feromyoren

henden Abbildung zu entnehmen ist, stellt er fiir den
Bereich der anstehenden Bebauungsplanédnderung
eine Sonderbauflache (S2) - Hotels, Pensionen,
Ferienwohnungen und gesundheitlichen Zwecken [#
dienenden Berufen - dar. Damit kann der Planinhalt [#] wusiscre
dieser Bebauungsplananderung aus dem Flachen- e Bonie
nutzungsplan entwickelt werden. Eine diesbezigli-
che Anderung ist nicht erforderlich.

Gegenwartig wird der anstehende Geltungsbereich zum groRten Teil von der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 61 B abgedeckt. Daneben ist auch ein kleiner Teilbereich der 10.
Anderung betroffen. Wie die nachfolgende Darstellung zeigt, wird das anstehende Ande-
rungsgebiet derzeit in beiden Anderungsbereichen als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Hotels, Pensionen, Ferienwohnungen, Gebaude und Rdume nach § 13
BauNVO fur der Gesundheit dienende Berufe* ausgewiesen.
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Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4
einzuhalten. Es gilt eine offene Bauweise und es ist ein Vollgeschoss zuléassig. Der tberbau-
bare Bereich deckt derzeit nur die Grundflache des bestehenden Gebaudes ab. An der
Westseite sieht die 8. Anderung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Trager
der Ver- und Entsorgung vor.
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5. Inhalt der Bebauungsplananderung

Die anstehende 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B soll eine geplante BaumaR-
nahme auf dem Geladnde der Friesenhérn-Nordsee-Kliniken planungsrechtlich vorbereiten.
Nachfolgend werden die dafiir vorgesehenen Anderungen im Einzelnen erlautert.

Anderung des iiberbaubaren Bereiches

Fiur den Bereich des Verpflegungsgebaudes sieht die 10. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 61 B einen sehr restriktiv gefassten tUberbaubaren Bereich vor. Es wird lediglich die
Grundflache des Bestandsgebdudes abgedeckt. Der tUberbaubare Bereich reicht fur die ge-
plante Baumafnahme nicht aus.

Im Zuge dieser Bebauungsplananderung wird deshalb ein Bauteppich in den Abmessungen
36,5 m x 22,0 m ausgewiesen. Damit ist die Realisierung eines 10 m tiefen Anbaus an der
Nordseite des Verpflegungsgebaudes mdglich.

Zu den Grenzen der 6stlich gelegenen Wohnbaugrundstiicke ist ein Abstand von mindestens

3,00 m einzuhalten.

Anderung der zuldssigen Grund- und Geschossflaichenzahl

Fir den hier anstehenden Anderungsbereich sieht die 10. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 61 B eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4
vor. Fiir den von der 10. Anderung abgedeckten Teilbereich gelten eine GRZ von 0,25 und
eine GFZ von 0,45. Damit der geplante Anbau realisiert werden kann, ist eine Anderung die-
ser Werte erforderlich. Deshalb erfolgt in dieser Bebauungsplandnderung eine Neufestset-
zung der Grundflachenzahl auf 0,45 und der Geschossflachenzahl auf 0,5.

Die festgesetzten Werte sind erforderlich, da zum einen eine relativ kleine Bezugsflache
(Geltungsbereich der Bebauungsplananderung) zugrunde gelegt wird und zum anderen auch
die Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten bei der Ermittlung der
GRZ zu beriicksichtigen sind.

Festsetzung der zuldssigen Gebaudehdhe

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung darf auch weiterhin nur eingeschossig
gebaut werden. Zusatzlich erfolgt nunmehr auch eine Festsetzung der zuldssigen Geb&ude-
hohe sowonhl fur den geplanten Erweiterungsbereich als auch fir das Bestandsgebaude.

Die baulichen Anlagen im Plangebiet diirfen danach eine Hohe von 8,50 m Uber dem festge-
setzten Bezugspunkt (Erdgeschossfu3boden) nicht Gberschreiten. Der Sachverhalt wird in
der textlichen Festsetzung Nr. 2 wie folgt geregelt:
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Nr. 2 Gebadudehdhe

Gemal3 § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden im
Sonstigen Sondergebiet die zuldssige Hohe baulicher Anlagen und die erforderlichen Be-
zugspunkte festgesetzt.

Die Gebaudehthe (GH) wird gemessen zwischen der Oberkante des Erdgeschossful3bo-
dens des Gebdudes Dauenser Strale 19A und dem hochsten Punkt des Daches. Es gilt
das Mald am Bezugspunkt, der in der Planzeichnung festgesetzt wurde. Der HOohenbe-
zugspunkt befindet sich im westlichen Eingangsbereich des Gebaudes.

Die Geb&udehohe (GH) darf den Wert von 8,50 m tber dem Hohenbezugspunkt nicht
Uberschreiten.

Ubernahmen aus der 8. bzw. 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B

Fur die Bauflachen im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung wird wie in der der-
zeit gultigen Fassung des Bebauungsplanes ein Sonstiges Sondergebiet (SO) geméal3 § 11
BauNVO festgesetzt. In der Textlichen Festsetzung Nr. 1 werden gemaR § 11 Abs. 2 BauN-
VO die dort zuldssigen Nutzungen erganzend abschlieRend geregelt. Sie hat folgenden
Wortlaut:

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet (SO)

Im Sonstigen Sondergebiet sind gemaf? 8 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulas-
sig:

- Hotels

- Pensionen

- Ferienwohnungen

- Gebaude und Raume nach 8 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe.

Weiterhin werden die Festsetzungen zur Bauweise und zur Zahl der Vollgeschosse wieder
aufgenommen. Es gilt eine offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Es ist weiter-
hin nur ein Vollgeschoss (I) zulassig.



Stadt Varel 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B Seite 7

6. Natur-und Landschaftsschutz / Artenschutz

Die Aufstellung der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B erfolgt fuir einen Bereich,
der innerhalb der besiedelten Ortslage in Dangast liegt.

Geschutzte Gebiete nach den Vorgaben der Naturschutzgesetzgebung der EU, des Bundes
und des Landes werden von der anstehenden Planung nicht berthrt. Allerdings befinden
sich in unmittelbarer N&he das Européische Vogelschutzgebiet ,Niedersachsisches Watten-
meer und angrenzendes Kistenmeer” sowie das FFH-Gebiet ,Nationalpark Niedersachsi-
sches Wattenmeer*. Dieser Sachverhalt ist bei der Planaufstellung zu beachten.

Samtliche Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden im Umweltbericht mit integ-
rierter Eingriffsregelung zur 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B ausfiihrlich doku-
mentiert. Der Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil dieser Begriindung und ist als Teil Il
beigefugt.

Bei der Umweltprifung geman § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Auswirkungen der Planung auf
die einzelnen Schutzguter Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima / Luft,
Landschaft, Mensch und Kultur- und sonstige Sachguter untersucht. Die Prifung hat erge-
ben, dass bei Einhaltung und Durchfiihrung der vorgesehenen Mafinahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben werden.

Durch die Vorgaben der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B werden grundsétzlich
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Gemald § 18 BNatSchG ist Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
zu entscheiden, sofern durch die Aufstellung von Bebauungspldnen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs.
7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu bertcksichtigen (Eingriffsregelung).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung hat ergeben, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft
nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kdnnen. Fir den erforderlichen externen Ausgleich
wird auf den stadtischen Flachenpool Alte Sielweide / Rabenteich am Nordrand des Vareler
Stadtgebietes westlich des Gelandes der Fa. Bahlsen zuriickgegriffen. Der Flachenpool um-
fasst das Flurstiick Nr. 385/19 der Flur 7, Gemarkung Varel-Stadt, mit einer Grof3e von ins-
gesamt rd. 9,4 ha. Teilflachen des Flurstiicks sind als Ausgleichsflachen bereits den Bebau-
ungsplanen Nr. 123 (1. Anderung), Nr. 139 (1. Anderung), Nr. 214 und Nr. 218 zugeordnet.
Es stehen jedoch noch ausreichend Werteinheiten im Flachenpool zur Verfiigung, um die
Eingriffsfolgen der vorliegenden Planung zu kompensieren.

Im stadtischen Flachenpool werden bereits langerfristig Malinahmen zur Aufwertung von
Natur und Landschaft umgesetzt. Diese umfassen eine Nutzungsextensivierung, die Anlage
von Stillgewéssern sowie standortgerechte Gehdlzpflanzungen. Vor Umsetzung der Mal3-
nahmen war die Flache maRig intensiv als Griinland bewirtschaftet (Schafbeweidung).
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Durch die Nutzungsextensivierung sowie die Entwicklung von Stillgewéassern und Gehdlzen
werden Biotopstrukturen von hoher Wertigkeit im Naturhaushalt geférdert. Zugleich werden
nutzungsbedingte Einflisse auf den Boden reduziert.

Das im Plangebiet verbleibende Kompensationsdefizit in H6he von 200 Werteinheiten wird
von den im Flachenpool noch verfliigbharen Werteinheiten abgebucht und damit vollstandig
ausgeglichen. Der Vorhabentrager wird die Werteinheiten bei der Stadt Varel finanziell ablo-
sen.

Die Zuordnung der externen KompensationsmafRnahme zur anstehenden Bebauungsplan-
anderung erfolgt durch die textliche Festsetzung Nr. 3. Diese lautet wie folgt:

Nr. 3 Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen AusgleichsmalRnahme

Aus naturschutzrechtlicher Sicht sind fur den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches der 12. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 61 B durchzufiihren.

Gemal3 8§ 9 Abs. 1a BauGB werden deshalb die im Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-
regelung benannten und beschriebenen Ausgleichsmafl3nahmen auf dem Flurstiick 385/19
der Flur 7, Gemarkung Varel-Stadt den Baugrundstiicken im Geltungsbereich der 12. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 61 B zugeordnet.

Bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde fir das Plangebiet eine
standortbezogene Artenschutzpriifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im Kapitel 2 des
Umweltberichtes dokumentiert. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die auf Ebene des Be-
bauungsplans durchgefiihrte Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit keine un-
vermeidbaren Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen aufzeigt.

7. Ver-und Entsorgung

Die ErschlielBung durch Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist, soweit diese benétigt wer-
den, gewahrleistet. Durch den Inhalt der anstehenden Planung ergibt sich keine wesentlich
geadnderte Ausgangslage fur die Planungen der Ver- und Entsorgungstrager.

Das in der 8. Anderung vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Trager
der Ver- und Entsorgung wird in die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B iilbernom-
men.
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8. Bau-und Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet existieren keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Auch Bodendenkmale sind
der Stadt Varel derzeit nicht bekannt. Hinsichtlich eventuell bestehender Bodendenkmale
wird auf die entsprechende nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung verwiesen. Die-
se hat folgenden Wortlaut:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9. Flachenbilanz

GroRRe des Plangebietes: ca. 0,18 ha
davon:

Sonstiges Sondergebiet (SO): ca. 0,18 ha
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Verfahrensvermerk

Diese Begrindung hat zusammen mit der Planzeichnung der Bebauungsplandnderung ge-

maf 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DIS . offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Diese Begriindung ist der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B gemaR § 9 Abs. 8
BauGB beigefiigt.

Varel, den .......ccoeeeeennn.

Blrgermeister

Bearbeitungsvermerk:

Die Entwurfsunterlagen wurden erstellt von:

BONER + PARTNER
STADTPLANER ARCHITEKTEN INGENIEURE

Johann H. Boner - Dr. Helmut Gramann GbR

Thomas-Mann-Stral3e 25 - 26133 Oldenburg
Tel.: 0441 /83435 - Fax: 0441/ 83512

Auf der Gast 36 b - 26316 Varel - Dangast
Tel.: 04451 / 85051 - Fax: 04451 / 4635

Oldenburg, den ....................

Planverfasser
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1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bebauungsplananderung

Die Friesenhdrn-Nordsee-Kliniken betreiben im Dangast eine Mutter-Kind-Kurklinik. In den
nachsten Jahren sind verschiedene MalRnahmen zur Angebotsverbesserung und zur Erho-
hung der Bettenkapazitat vorgesehen. So sollen mehrere Altgebaude grundlegend saniert
werden, um sie den Erfordernissen des Marktes anzupassen. Aul3erdem ist die Errichtung
von Neubauten fiur die Géastebeherbergung im Geltungsbereich des benachbarten Bebau-
ungsplanes Nr. 214 geplant.

Durch die geplanten Umstrukturierungen im
Bereich der Friesenhdrn-Nordsee-Kliniken er-
hoht sich auch der Bedarf an Funktionsraumen.
Betroffen davon ist insbesondere das so ge-
nannte Verpflegungsgebéude (Haus 8), in dem
Kiche, Speisesaal, Kichenlager, Ernahrungs-
beratung, Kurschule sowie eine Gymnastikhalle
untergebracht sind.

Zur Behebung des Raumproblems beabsichtigt
der Vorhabentrager eine Erweiterung des be-
stehenden Verpflegungsgebédudes an der ]
Nordseite um 10 m. Hier sollen ein erweiterter [~¥ UL
Speisesaal, ein Vortragsraum sowie weitere - f T
Funktionsflachen entstehen.

Da die angestrebte Baumafinahme sich nicht in den derzeitigen Stand der Bauleitplanung
einflgt, ist fir die Realisierung des Bauvorhabens eine Bebauungsplandnderung erforder-
lich. Diese umfasst im Wesentlichen eine Ausweitung des Uberbaubaren Bereichs nach Nor-
den und eine Anderung der Grund- und Geschossflachenzahl. Alle anderen Festsetzungen
werden aus der 8. bzw. der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B unverandert tiber-
nommen.

Mit der Aufstellung dieser Bebauungsplanadnderung verfolgt die Stadt Varel das Ziel, das
geplante Bauvorhaben planungsrechtlich vorzubereiten.

Es ergibt sich folgender Bedarf an Grund und Boden fir das geplante Vorhaben:
GroRRe des Plangebietes: ca.1.770 gm
davon:

Sonstiges Sondergebiet: ca.1.170 gm
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2. Berlcksichtigung der Umweltschutzziele aus relevanten Fachgeset-
zen und Fachplanen

Nachfolgend werden die fur die Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus
den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben kurz dargestellt und es erfolgt
jeweils der Hinweis darauf, wie diese bei der anstehenden Planung beriicksichtigt werden.

Ziele gemal Baugesetzbuch
81 Abs.6Nr.7

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen: die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

8§ laAbs. 2

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die M6g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsétze nach den Satzen 1 und 2 sind nach 8§ 1 Abs. 7 in der Abwégung zu be-
riicksichtigen.

§laAbs.3 Satz1

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Berlicksichtigung

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung umfasst Flachen, die bereits heute
durch Gebaude und befestigte Grundstiicksflachen einen hohen Bodenversiegelungsgrad
aufweisen. Auch wenn die zusétzliche Versiegelung durch den geplanten Anbau so gering
wie moglich gehalten wird, werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
vorbereitet. Im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt eine Bewertung der
Eingriffe und es werden adaquate AusgleichsmalRnahmen benannt.

Allgemeine Ziele gemald Bundesnaturschutzgesetz

8 1 Abs. 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,
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2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-
satz).

8§ 18 Abs. 1 Verhaltnis zum Baurecht

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen
oder von Satzungen nach 8 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Berlicksichtigung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete), nach der européischen Vogel-
schutzrichtlinie oder sonstige Schutzgebiete gem&fR Bundesnaturschutzgesetz werden von
der Planung nicht direkt bertihrt, grenzen jedoch in unmittelbarer N&he an.

Dabei handelt es sich um das EU-Vogelschutzgebiet ,Niedersédchsisches Wattenmeer und
angrenzendes Kistenmeer (DE2210-401), das das FFH-Gebiet ,Nationalpark Niedersach-
sisches Wattenmeer” (2306-301) tberlagert.

Aufgrund der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3hahmen sind
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Vorbeugender Artenschutz gemal Bundesnaturschutzgesetz

Rechtlicher Rahmen

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche Vorschrif-
ten der Planverwirklichung entgegenstehen kénnten. Kénnen die Planinhalte nur unter Ver-
letzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan
nicht vollzugsfahig und damit unwirksam.

Deshalb wurde bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine standortbezoge-
ne Artenschutzprifung (SAP) fur das Plangebiet durchgefihrt. Insbesondere wurde unter-
sucht, ob es bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu Auswirkungen auf besonders und
streng geschitzte Arten kommen kann, die die Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG erfullen. Die Verbote beziehen auf die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, auf europaische Vogelarten und solche Arten, die in der
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Es ist verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu

verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Untersuchungsumfang

Die Bestandserhebung und -bewertung erfolgte auf der Grundlage von Fachliteratur, diverser
fachlicher Informationsquellen, die im Internet zur Verfigung stehen und ortlicher Be-
standsaufnahmen. Durch Abgleich der Habitatanspriiche der in Niedersachsen heimischen
besonders oder streng geschitzten Arten der verschiedenen Artengruppen und ihrer
Verbreitung in Niedersachsen mit den im Geltungsbereich vorhandenen Lebensraumen er-
gab sich eine potentielle Betroffenheit fir die Artengruppe der Vogel und der Flederméause.

Der Vorhabenstandort liegt innerhalb des Gelandes der Friesenhdrn-Nordsee-Klinik und ist
somit bereits komplett von Bebauung umgeben. Ein Bezug zur freien Landschaft ist nicht
gegeben. Das Plangebiet ist bereits weitgehend versiegelt (Bebauung, Hofbefestigung). Die
verbleibenden Freiflachen stellen sich als Scherrasenflache dar. Mit Ausnahme einiger Zier-
gebische sind keine Gehdlze vorhanden.

Im Folgenden wird dargestellt, inwieweit es bei der Umsetzung der Bebauungsplanadnderung
zu Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten kommen kann, die die Verbots-

tatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillen.

Untersuchungsergebnisse zu 8 44 BNatSchG (1) 1. (Tétungsverbot):

Vogel: Im Plangebiet sind drei kleinere Pflanzbeete mit Ziergehdlzen vorhanden. In den dor-
tigen B&dumen und Strauchern wurden keine Nester vorgefunden. Auch Bodenbriter sind
aufgrund der intensiven anthropogenen Nutzung (Klinikgeldnde) nicht anzutreffen. Somit ist
eine Totung von Vogeln bei der Umsetzung der Bebauungsplandnderung nicht zu erwarten.

Fledermduse: Quartiere von Fledermdusen wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Eine
Verletzung oder Tétung von Tieren in ihren Quartieren ist daher auszuschliel3en. Eine Ver-
letzung oder Tétung jagender Tiere wird ebenfalls ausgeschlossen.

Untersuchungsergebnisse zu 8 44 BNatSchG (1) 2. (Stérungsverbot):

Vogel: Die Freiflachen im Plangebiet bieten nur einen eingeschrénkten Lebensraum fir V6-
gel. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur ist davon auszugehen, dass in erster Linie
Arten vorkommen, die innerhalb der Siedlungsbereiche in gehdlzgepragten Biotopen (Griin-
anlagen, Garten etc.) uberall verbreitet sind. Es haben sich keine Hinweise ergeben, dass
Arten mit sehr speziellen Habitatanforderungen vorkommen. Von einer nachhaltigen Ver-
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schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der betroffenen Vogelarten
infolge der zukiinftig im Plangebiet auftretenden Stdrungen ist daher nicht auszugehen.

Fledermause: Alle Fledermausarten gehoren zu den streng geschitzten Arten. Stdrungen
von Tieren an ihren Quartierstandorten auf3erhalb des Geltungsbereiches der Bebauungs-
plandnderung konnen aufgrund der bestehenden und zukiinftigen Nutzung im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Quartiere vorhanden.

Die in der Nachbarschaft potenziell vorhandenen Fledermause kdonnten die Freiflachen nérd-
lich des Verpflegungsgebaudes als Nahrungshabitat nutzen. Allerdings stellen diese Berei-
che aufgrund des geringen Nahrungsangebots ein geringwertiges Nahrungshabitat dar. Er-
hebliche Stérungen aufgrund zusatzlicher Licht- und Gerauschquellen aus dem Bebauungs-
plangebiet ergeben sich fiur diese Jagdhabitate nicht, da die zu erwartenden optischen und
akustischen Emissionen nicht Gber das im Siedlungsbereich tbliche Mal3 hinausgehen, an
dass die siedlungsangepassten Fledermausarten bereits gewohnt sind.

Untersuchungsergebnisse zu 8 44 BNatSchG (1) 3. (Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Vogel: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten festgestellt. Somit kénnen diese auch nicht aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort werden.

Flederméduse: Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Flederm&usen sind ebenfalls nicht be-
troffen.

Untersuchungsergebnisse zu § 44 BNatSchG (1) 4. (Pflanzen, ihre Entwicklungsformen oder

Standorte):

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind nicht betroffen.

AbschlieRende Bewertung

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass bei der anstehenden Bauleitplanung sowohl dem
Totungsverbot als auch dem Stérungsverbot entsprochen wird. Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Flederm&usen und Vogeln wurden im Plangebiet ebenso wenig festgestellt, wie
besonders geschitzte Pflanzenarten.

Ziele gemal Bundesbodenschutzgesetz

8 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.
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Berlicksichtigung

Der Vorgabe, Beeintrachtigungen des Bodens so weit wie méglich zu vermeiden, wird da-
durch entsprochen, dass nur eine vergleichsweise kleine Flache (200 gm) fur die Errichtung
weiterer baulicher Anlagen zur Verfigung gestellt wird.

Fur die nicht zu vermeidende Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ist ein externer 6kologi-
scher Ausgleich vorgesehen.

Ziele gemald Wasserhaushaltsgesetz

8 1 Zweck

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-

raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

Beriicksichtiqung

Fur die nicht zu vermeidende Versiegelung von Grund und Boden ist ein externer 6kologi-
scher Ausgleich vorgesehen. Der Grad der Versiegelung ist jedoch gering. Das Oberfla-
chenwasser wird kontrolliert an einen bestehenden Regenwasserkanal abgegeben.

Ziele gemal Bundesimmissionsschutzgesetz

8 1 BImSchG - Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Berlicksichtigung
Aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ist die Ansiedlung von genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen (gemaf} BImSchG) ausgeschlossen.

Durch die Umsetzung der Planinhalte wird es aufgrund der vorhandenen und zukinftigen
Bau- und Nutzungsstruktur zu keinen erheblichen Immissionsbelastungen bei den schutzbe-
darftigen Nutzungen im Umfeld des Vorhabenstandortes kommen.

Ziele gemal Regionalem Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Friesland

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung liegt innerhalb des besiedelten Berei-
ches der Ortschaft Dangast, so dass hier keine weiteren Festlegungen (z. B Vorranggebiete
oder Vorsorgegebiete) gelten. Zwischen der Ortslage und der Kiiste des Jadebusens wird
ein Vorranggebiet fur Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevdlkerung ausge-
wiesen. Sudlich der Siedlungsflachen schlief3t sich ein Vorsorgegebiet bzw. Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft an, das von einem Vorranggebiet fir die ruhige Erholung tberlagert
wird.
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Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland

Die Schutz- und Entwicklungskonzeption des Landschaftsrahmenplans weist dem Plangebiet
die Kategorie ,umweltgerechte Nutzung“ zu. Hier wird den verschiedenen Nutzungsarten
Vorrang eingerdumt, es soll jedoch eine Minimierung bestehender Belastungen des Natur-
haushalts angestrebt werden und auf einen Verbund naturbetonter Strukturen hingewirkt
werden. Die vorliegende Planung steht nicht in Konflikt mit der Schutz- und Entwicklungs-
konzeption des Landschaftsrahmenplans.

Der Landschaftsrahmenplan stammt aus dem Jahr 1996, wird jedoch derzeit fortgeschrie-
ben.

Flachennutzungsplan der Stadt Varel

Der Flachennutzungsplan der Stadt Varel stellt das Plangebiet derzeit bereits als Sonderbau-
flache dar.

Baumschutzsatzung der Stadt Varel

Nach Baumschutzsatzung geschiitzte Gehélze sind innerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen.

Hinweise aus der frihzeitigen Behdordenbeteiligung zum Umfang und zum Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden keine umweltrelevanten Hinweise
hinsichtlich des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung vorgebracht.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand, bezogen auf die einzelnen Schutzgiter, im
Planungsraum dargestellt. Aufgrund der Lage im bestehenden Siedlungsgebiet und des o. a.
Planinhaltes kénnen weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt weitgehend ausge-
schlossen werden. Daher kann der Untersuchungsbereich im Wesentlichen auf den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung beschrénkt bleiben. Eine Fernwirkung ist bei den
meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten.

Die Bestandserhebung und -bewertung zu den einzelnen Schutzgutern erfolgen auf der
Grundlage diverser Informationsquellen, insbesondere der interaktiven Umweltkarte des nie-
derséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz und des Niederséchsi-
schen Bodeninformationssystems NIBIS. Dartber hinaus erfolgten 6rtliche Bestandsauf-
nahmen hinsichtlich des Zustandes von Natur und Landschaft.
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Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planung auf das Wohnum-
feld (visuelle Beeintrachtigungen) und die menschliche Gesundheit (LArm, sonstige Immissi-
onen) sowie auf die Erholungsfunktion der Landschaft (Verlarmung, Barrierewirkungen,
sonstige Einschrankungen in Erholungsraumen) relevant.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gelandes der Friesenhérn-Nordsee-Kliniken dstlich des
Wendehammers der Dauenser Straf3e. Neben den Klinikgeb&uden und befestigten Funkti-
onsflachen (Parkplatze, innere ErschlieRungswege) sind dort Scherrasenflachen und einige
Pflanzbeete mit Ziergehdlzen vorhanden. Die néchstgelegenen Wohngebaude befinden sich
Ostlich und sudlich in einem Abstand von rund 30 m zum Geltungsbereich dieser Bebau-
ungsplananderung.

Ein Bezug zur freien Landschaft besteht aufgrund der beschriebenen Siedlungsstruktur nicht.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

Bewertung der Empfindlichkeit

Durch die Errichtung eines Anbaus an das bestehende Verpflegungsgebaude mit einer Bau-
tiefe von 10 m erfolgt eine bauliche Nachverdichtung. Aufgrund der vorgesehenen Dimensi-
onierung und der Abstdnde zu den benachbarten Wohnh&usern ergeben sich keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes. Die Stérwirkung durch den Anbau ist als ge-
ring einzustufen.

Die Empfindlichkeit fir das Schutzgut Mensch im Hinblick auf betriebsbedingte Emissionen
kann ebenfalls als gering eingestuft werden. Durch die geplante BaumalRnahme wird kein
erhohtes Verkehrsaufkommen generiert. Auf das Plangebiet selbst wirken bereits heute
Larm und Schadstoffemissionen ein, die durch den Verkehr auf der Dauenser Stral3e erzeugt
werden. Somit besteht hier eine Vorbelastung.

Das Vorhaben wird zu einer quantitativen und qualitativen Verbesserung des Angebotes der
Friesenhdrn-Nordsee-Klinik Dangast beigetragen. Damit ist auch eine Starkung des Nord-

seebades Dangast insgesamt verbunden.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch 0 Immissionsbelastung durch Verkehrs- und Betriebslarm -

o Beeintrachtigung des Wohnumfeldes

0 Beeintrachtigung der Erholungsfunktion der Landschaft
o0 Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung

Bewertung: - -- sehr erheblich / - - erheblich / - wenig erheblich / - nicht erheblich

Insgesamt ist von einer nicht erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch auszu-
gehen.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie Biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung Schutzqut Pflanzen

Mit einem Flachenanteil von 378 gm ist artenarmer Scherasen (GRA) im Plangebiet vertre-
ten. Aufgrund der geringen Artenvielfalt und der hohen anthropogenen Beanspruchung wird
diesem Biotoptyp der Wertfaktor 1 (gemafd dem Niederséchsischen Stadtetag - Modell) zu-
geordnet. Gleiches gilt fur das mit Bodendeckern bepflanzte Beet mit einer Grof3e von 140
gm. Weiterhin befinden drei Pflanzbeete mit Ziergebuschen (BZ) innerhalb des Geltungsbe-
reiches. Deren Grol3e betragt insgesamt 87 gm und es ist von einem Wertfaktor 2 auszuge-
hen. Die restlichen Flachen mit einer Gré3e von zusammen 1.167 gm sind bereits versiegelt
(Gebaude, Parkplatze, Hofbefestigungen). Die versiegelten Flachen (X) werden mit O bewer-
tet.
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Gesetzlich geschitzte Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im
Plangebiet und im Umfeld nicht bekannt. Auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete
sind hier nicht vorhanden.
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Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzquts Pflanzen

Der Bereich ist hinsichtlich der floristischen Vorkommen als auf3erst artenarm einzustufen.
Von der geplanten Bebauung sind tberwiegend artenarme Scherrasenbereiche betroffen, so
dass dort die naturlichen Stoffkreislaufe gestort werden. Der nicht vermeidbare Eingriff in den
Lebensraum fur Pflanzen soll extern ausgeglichen werden.
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Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgut Pflanzen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen o Verlust von Lebensrdumen und Lebensraumpotenzialen

o Nachhaltige Verdnderung der Standortbedingungen -

0 Forderung von Arten des Siedlungsraumes

0 Zerschneidung oder Stérung von vernetzenden Strukturen -

o Stérung der natlrlichen Stoffkreislaufe

Bewertung: - -- sehr erheblich / - - erheblich / - wenig erheblich / - nicht erheblich

Insgesamt ist von einer wenig erheblichen Beeintréachtigung des Schutzgutes Pflanzen aus-
zugehen.

Bestandsbeschreibung Schutzqut Tiere

Gemal BNatSchG sind wild lebende Tier- und Pflanzenarten, ihre Lebensstatten und Bioto-
pe zu schiitzen. Deshalb wurde hinsichtlich der Fauna eine Analyse fir das Plangebiet und
dessen Nachbarschaft durchgefiihrt. Eingehende faunistische Erhebungen wurden aufgrund
der geringen Flachenbetroffenheit und der vorgefundenen Biotopstrukturen jedoch nicht
durchgefihrt.

Grundsatzlich kann festgestellt werden, dass der Planbereich aufgrund der vorhandenen
Nutzungsstrukturen (Klinikgeldande) nur von sehr untergeordneter Bedeutung als Lebens-
raum fir Tiere ist. Der Vorhabenstandort dient zwar teilweise als Nahrungshabitat und als
Durchzugsgebiet fur heimische Tierarten, als Bruthabitat, Nistplatz oder Lebensstétte hat er
jedoch keine Bedeutung.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzquts Tiere

Im Plangebiet liegen bereits erhebliche anthropogene Stérungen durch die Kliniknutzung und
die benachbarten Siedlungsbereiche vor. Somit ist das Plangebiet fur die Fauna nur von ge-
ringer Bedeutung. Empfindlichkeiten bestehen daher hinsichtlich der weiteren Beschneidung
der Lebensraume fir die heimische Tierwelt und hinsichtlich der vom Erweiterungsbau aus-
gehenden anthropogenen Stérungen. Der nicht vermeidbare Eingriff in den Lebensraum fir
Tiere soll extern ausgeglichen werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgqut Tiere

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Tiere 0 Verlust von Lebensrdumen und Lebensraumpotenzialen -

0 Beeintrachtigung von Fledermausjagdflachen

o Stérungen der an das Plangebiet angrenzenden Lebensraume -
o0 Zerschneidung oder Stérung von vernetzenden Strukturen

Bewertung: - -- sehr erheblich / - - erheblich / - wenig erheblich / - nicht erheblich

Insgesamt ist von einer wenig erheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Tiere auszu-
gehen.
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Bestandsbeschreibung Schutzqgut Biologische Vielfalt

Wie die Ausfihrungen zu den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere gezeigt haben, hat das Plan-
gebiet hinsichtlich des Schutzgutes Biologische Vielfalt keine besondere Bedeutung. Weder

ist eine Biotoptypenvielfalt vorhanden, noch bildet der Vorhabenstandort besondere Lebens-
bedingungen fur Tiere.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzguts Biologische Vielfalt

Das Biotopentwicklungspotenzial dieses Bereiches ist aufgrund der Betroffenheit von Rasen-
flachen und bereits versiegelten Flachen eher gering. Durch die Realisierung der festgesetz-
ten Planinhalte wird der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nur in sehr geringem Mal3e wei-
ter eingeschrankt.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgut Biologische Vielfalt

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Biologische Vielfalt | o Beschrankung der Potenzialflachen fur die Herausbildung einer -

Biotoptypenvielfalt und einer vernetzten Biotopstruktur
o Verschlechterung der Lebensbedingungen fir Tiere

Bewertung: - -- sehr erheblich / - - erheblich / - wenig erheblich / - nicht erheblich

Insgesamt ist von einer nicht erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Biologische
Vielfalt auszugehen.

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden erfolgte eine Auswertung des Niedersachsischen Bo-
deninformationssystems NIBIS. Danach sind Altablagerungen weder im Bebauungsplanbe-
reich noch in der néheren Umgebung vorhanden. Das Plangebiet umfasst sandige Standorte
im Bereich einer Geestzunge, die zwischen den umliegenden Marschgebieten von Siiden bis
an den Jadebusen heranreicht. Gemald Bodenubersichtskarte stehen im Plangebiet Gley-
Podsolbdden an. Auf Teilflachen ist bereits eine Versiegelung erfolgt.

Bewertung der Empfindlichkeit

Die anthropogene Uberpragung des Bodens ist als Vorbelastung zu werten. Ungestorte Bo-
denschichtungen kommen nicht mehr vor. Trotz der geringen Ausdehnung kommt den
Scherrasenflachen im Hinblick auf das Schutzgut Boden eine 6kologische Funktion insbe-
sondere in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Grundwasser zu, so dass hier eine Empfind-
lichkeit gegenuber der geplanten Versiegelung besteht.

Durch die Baumal3inahme im Plangebiet werden rund 200 gm Boden zusétzlich versiegelt,
was zu einem Verlust seiner Struktur und seiner 6kologischen Funktionen fihrt. Wahrend der
Bauphase ist auch fiur die verbleibenden Freiflachen von Beeintrdchtigungen der Bodenfunk-
tion auszugehen.
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Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgut Boden

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Boden 0 Beeintrachtigung des Bodens als Standort und Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere

o Verlust und Anderung von Bodenfunktionen durch Versiege-
lung, Bodenbewegung (Abtrag, Auftrag), Verdichtung, Durchmi-
schung, Eintrdge anderer Bodenbestandteile und Entwésserung

o Eintrage von Schadstoffen in den Boden

Bewertung: - -- sehr erheblich / - - erheblich / - wenig erheblich / - nicht erheblich

Insgesamt ist von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden auszu-
gehen.

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich des Grundwasserstandes kann davon ausgegangen werden, dass dieser in der
Regel mindestens 4,50 m bis 5,50 m unter Gelandeoberkante liegt.

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Im Einwirkungsraum der Planung
sind auch keine Wasserschutzgebiete vorhanden.

Bewertung der Empfindlichkeit

Es liegen keine Erkenntnisse Uber eine Belastung des Grundwassers vor. Aufgrund der be-
stehenden Nutzungsstrukturen sind diese auch nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Grundwassers sind Empfindlichkeiten dahingehend festzustellen, dass es
aufgrund der geplanten baulichen Malinahmen zu einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate kommt. Allerdings werden durch den Anbau lediglich 200 gm zusatzlich versie-
gelt, so dass die Auswirkung der Planung auf das Grundwasser als wenig erheblich einzu-
stufen ist.

Gemall EG-Wasserrahmenrichtlinie ist gemafR Art. 1 a eine weitere Verschlechterung der
Oberflachengewasser zu vermeiden. Dies ist bei der Planung, insbesondere in Bezug auf die

Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung zu beachten.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgut Wasser

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Wasser 0 Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

o Belastung der Vorfluter -

o Verlust von Oberflachenwasserretention

0 bau- und betriebsbedingter Stoffeintrag in das Grundwasser

Bewertung: - -- sehr erheblich / - - erheblich / - wenig erheblich / - nicht erheblich

Insgesamt ist von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser aus-
zugehen.
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Schutzgut Klima / Luft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist klimadkologisch dem kistennahen Raum zuzuordnen, der durch erhéhte
Niederschlagstatigkeit und Windgeschwindigkeiten von durchschnittlich tber 4 m/s gekenn-
zeichnet ist. Die Jahresniederschlage liegen im Mittel bei rund 800 mm. Die Durchschnitts-
temperatur im Jahr betragt 9°C. Die klimatische Wasserbilanz hat einen mittleren Uber-
schuss von 200 bis 300 mm im Jahr, wobei in den Sommermonaten ein kleines Defizit be-
steht.

Die Bedeutung des Standortes fir die Luftgeneration ist aufgrund seiner GréfRe von rund
1.770 gm als sehr gering einzustufen.

Bewertung der Empfindlichkeit

Hinsichtlich des Kleinklimas wurden keine Vorbelastungen festgestellt. Allerdings muss im
Hinblick auf die Luftqualitdt von Vorbelastungen durch die benachbarten Verkehrsanlagen
ausgegangen werden.

Durch die Realisierung des Gebaudeanbaus kénnen sich folgende Auswirkungen auf das
Kleinklima und die értlichen Luftverhaltnisse ergeben:

Verénderung des Luftaustausches durch Errichtung von Hindernissen (Gebaude, Mauern
etc.),

Verédnderung verdunstungsrelevanter Elemente durch Bodenversiegelung oder Wegfall
vorhandener Vegetation,

Temperaturerh6hung durch Erwdrmung und Ausstrahlung von Geb&uden und befestigter
Hof- und Verkehrsflachen.

Durch die geplante Bebauung mit entsprechender Bodenversiegelung kann eine Verande-
rung des Kleinklimas am Vorhabenstandort nicht ganzlich vermieden werden. Aufgrund der
GroRRenordnung des Plangebietes liegen die Auswirkungen jedoch weit unterhalb der Erheb-
lichkeitsgrenze.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Klima / Luft o Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche Uber- -
bauung und Bodenversiegelung

o VergréRBerung der Temperaturamplitude und Beseitigung von
Kaltluftproduktionsflachen

0 Beseitigung von Frischluftproduktionsflachen

o Anderung von Luftstrémungen

0 bau- und betriebsbedingte Emissionen von Schadstoffen

Bewertung: - -- sehr erheblich / - - erheblich / - wenig erheblich / - nicht erheblich

Insgesamt ist von einer nicht erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft aus-
zugehen.
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Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung

Der Vorhabenstandort liegt innerhalb des Siedlungsbereiches von Dangast und bildet einen
Teilbereich der dort ansassigen Mutter-Kind-Kurklinik. Somit ist ein Bezug zur freien Land-
schaft nicht gegeben. Griinstrukturen sind nur in Form von Rasenflachen und Pflanzbeeten
vorhanden.

Bewertung der Empfindlichkeit

Durch die vorhandenen Klinikgebaude und die angrenzende Wohnbebauung bestehen be-
reits erhebliche Vorbelastungen fir das Landschaftsbild.

Eine besondere Empfindlichkeit besteht hinsichtlich der weiteren baulichen Uberformung der
Landschaft durch Neubauten.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgut Landschaft

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Landschaft o Neustrukturierung des Landschaftsbildes -

o Wertminderung durch Beseitigung bzw. Beeintrachtigung regio- -
nal-typischer Landschaftselemente

o bauliche Uberformung durch neue Gebaude

0 Zunahme durch anthropogene Stérungen der freien Landschaft -

Bewertung: - -- sehr erheblich / - - erheblich / - wenig erheblich / - nicht erheblich

Insgesamt ist von einer nicht erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft aus-
zugehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachguter werden von der anstehenden Planung nicht berthrt.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von Be-
lang sind, bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgiter behandelt worden.

Die Wechselwirkungen, die durch die geplanten BaumafRnahmen zu erwarten sind, beziehen
sich im Wesentlichen auf die Flacheninanspruchnahme, Bodenzerstérung, Bebauung und
Bodenversiegelung im Bereich der Bebauungsplandnderung. Hierdurch werden gleichzeitig
Wirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden und Wasser initiiert.
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Nachfolgend werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgi-
ter in einer Ubersicht dargestellt.

Schutzgut Voraussichtliche Unweltauswirkungen

Mensch -

Pflanzen

Tiere

Biologische Vielfalt -

Boden

Wasser
Klima / Luft -
Landschaft -
Kultur- und sonstige Sachguter -

Bewertung: - -- sehr erheblich / - - erheblich / - wenig erheblich / - nicht erheblich

3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
3.2.1 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Umsetzung der Planungsziele dieser Bebauungsplandnderung wirde der fir den
Gebaudeanbau vorgesehene Bereich weiterhin als Gartenflache auf dem Klinikgelande die-
nen. Die Scherrasenflachen blieben erhalten. Somit wiirden die relevanten Schutzgiter kei-
ne weitere Beeintrachtigung erfahren.

3.2.2 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Realisierung der Planinhalte wird sich der Umweltzustand nur geringfligig veran-
dern. Aufgrund der geplanten Bebauung und Bodenversiegelung gehen die 6kologischen
Funktionen der Scherrasenflachen fur den Boden und den Gewasserhaushalt verloren und
der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen wird eingeschrankt.

Da sich das Plangebiet innerhalb des Dangaster Siedlungsbereiches befindet, ist eine Beein-
trachtigung der freien Landschaft und ihrer Funktionen nicht zu erwarten. Auch fir die
Schutzguter Mensch, Klima/Luft und sonstige Kulturgiter sind keine erheblichen Stérungen
zu erwarten.

Aufgrund der ortlichen Grundstiicksnutzungen kdnnen Verminderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen innerhalb des Plangebietes nicht erfolgen. Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft sollen daher auf einer externen Flache durch entsprechende MalRhahmen
kompensiert werden.
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4. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Um nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu verringern, wurde die Gro3e des
zusatzlichen Uberbaubaren Bereiches so gewéhlt, dass dem voraussichtlichen Bedarf ent-
sprochen wird. Eine Uberdimensionierung mit entsprechendem Landschafts- und Natur-
verbrauch und sonstigen Stérungen erfolgt somit nicht.

Zwecks Vermeidung des Verlustes wertvoller Bodenschichten soll im Plangebiet der bei Tief-
bauarbeiten anfallende Oberboden entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abgeschoben und einer
sinnvollen Folgenutzung zugefuhrt werden.

4.2 AusgleichsmalRnahmen

Durch die Vorgaben der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61B werden grundsétzlich
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Gemald § 21 BNatSchG ist Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
zu entscheiden, sofern durch die Aufstellung von Bebauungsplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs.
7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu bertcksichtigen (Eingriffsregelung).

Mit der Absicht der Stadt Varel, die Plangebietsflachen einer ergdnzenden baulichen Nut-
zung zuzufihren, ergeben sich Verdnderungen des Zustandes von Natur und Landschaft.
Nachfolgend wird der durch die Bebauungsplanadnderung vorbereitete Eingriff in den Natur-
haushalt ermittelt und bewertet. Anhand eines Modells, das vom Niedersachsischen Stadte-
tag entwickelt wurde, erfolgt eine Ermittlung des derzeitigen 6kologischen Wertes und der
Okologischen Wertverschiebung im Bereich der Eingriffsflache.

4.2.1 Vorgesehene Nutzungsanderungen

Mit der Bereitstellung eines erweiterten Gberbaubaren Bereichs und der Erh6hung der Aus-
nutzungskennziffer fur die Grundflachenzahl wird eine bisher als Scherrasen genutzte Flache
fur eine Bebauung zur Verfigung gestellt. Insgesamt wird der geplante Anbau eine Flache
von 200 gm aufweisen. Diesen dann versiegelten Flachen ist der Wertfaktor O zuzuordnen.

Die restlichen im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen (Zierblische, restliche Rasenflachen,
versiegelte Bereiche) sind von der BaumalRnahme nicht betroffen und bleiben unverandert
erhalten. Eine Reduzierung der bestehenden Wertfaktoren ist nicht geboten.
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4.2.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die oben dargestellte Gesamtsituation soll im Nachfolgenden durch modellhafte Berechnun-
gen ergdnzt werden. Anhand der Vorgaben des ,Niedersachsischen Stadtetags - Modells®
erfolgt eine Ermittlung des derzeitigen 6kologischen Wertes und der 6kologischen Wertver-
schiebung im Bereich der relevanten Eingriffsflache. Danach bildet die Zuordnung von Wert-
faktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen die Grundlage der Bewertung von Natur
und Landschaft. Dabei wird davon ausgegangen, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen
Wert fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fiir das Landschaftsbild hat. Als Kri-
terien fur die Wertermittlung werden die entsprechenden Funktionen der Schutzgiter Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild herangezogen.
Zunachst wird der Ist - Zustand der Eingriffsfliche dargestellt und bewertet. Im zweiten
Schritt wird der 6kologische Wert nach Durchfiihrung der geplanten Baumafinahme ermittelt.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

Ist - Zustand

Biotoptypen Flache in gm Wertfaktor Flachenwert
Artenarmer Scherrasen (GRA) 378 gm 1 378 WE
Beet (ER) 140 gm 1 140 WE
Ziergebisch (B2) 87 gm 2 174 WE
Versiegelte Bereiche (X) 1.167 gm 0 0 WE
Summe Ist - Zustand: 1.772gm 692 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

Planung

Biotoptypen Flache in gm Wertfaktor Flachenwert
Erhaltung Scherrasen (GRA) 318 gm 1 318 WE
Erhaltung Ziergebtisch (X) 87 gm 2 174 WE

Erhaltung und Neuanlage

Versiegelte Bereiche (X) 1.367 gm 0 0 WE

Summe Soll - Zustand: 1.772gm 492 WE
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Im Ergebnis der Bilanzierung zeigt sich, dass ein Defizit von 692 - 492 = 200 Werteinheiten
besteht. Damit wird deutlich, dass der Eingriff, insbesondere die Uberbauung und Versiege-
lung des Bodens in einem bis dahin als Scherrasen genutzten Bereich trotz geeigneter Ver-
meidungs- und Verminderungsmaf3nahmen, im Geltungsbereich nicht vollstdndig ausgegli-
chen werden kann. Das Defizit von 200 Werteinheiten ist deshalb durch geeignete Ersatz-
mafl3nahmen aulierhalb des Plangebietes zu kompensieren.

4.2.3 Externe Kompensationsmalihahmen (Ersatzmalinahme)

Die Kompensation der Eingriffsfolgen wird im Bereich des stadtischen Flachenpools ,Alte
Sielweide/ Rabenteich” erfolgen. Der Flachen- '
pool umfasst das Flurstiick Nr. 385/19 der Flur
7, Gemarkung Varel-Stadt, mit einer Grol3e
von insgesamt rd. 9,4 ha. Teilflachen des Flur-
sticks sind als Ausgleichsflachen bereits den
Bebauungsplanen Nr. 123 (1. Anderung), Nr.
139 (1. Anderung), Nr. 214 und Nr. 218 zuge-
ordnet. Es stehen jedoch noch ausreichend
Werteinheiten im Flachenpool zur Verfiigung,
um die Eingriffsfolgen der vorliegenden Pla-
nung zu kompensieren. Die Lage des Fla-
chenpools (Schraffur) ist im nebenstehenden
Ubersichtsplan dargestellt (Grundlage: TOP =
50 Niedersachsen/ Bremen. Landesvermessung und Geobasisinformation Niedersachsen,
Bundesamt fur Kartographie und Geodasie. CD-ROM 2003).

Im stadtischen Flachenpool werden bereits langerfristig MalRnahmen zur Aufwertung von
Natur und Landschaft umgesetzt. Diese umfassen eine Nutzungsextensivierung, die Anlage
von Stillgewéssern sowie standortgerechte Gehdlzpflanzungen. Vor Umsetzung der Mal3-
nahmen war die Flache maRig intensiv als Griinland bewirtschaftet (Schafbeweidung). Mit
dem Rabenteich war bereits eine hochwertige Biotopstruktur auf dem Gelédnde vorhanden,
die nicht weiter aufwertbar war, aber eine wichtige Funktion fiir die nattrliche Besiedelung
der umliegenden Flachen erftllen konnte.

Durch die Nutzungsextensivierung sowie die Entwicklung von Stillgewassern und Gehélzen
werden Biotopstrukturen von hoher Wertigkeit im Naturhaushalt gefordert, die zugleich zur
Vielfalt und Naturndhe des Landschafts-/ Ortsbildes am Siedlungsrand von Varel beitragen.
Zugleich werden nutzungsbedingte Einfliisse auf den Boden reduziert. Von den naturraumli-
chen Gegebenheiten ist der FlAchenpool ebenso wie die Eingriffsflache der Bodengrof3land-
schaft Geestplatten und Endmorénen zugeordnet, auch wenn sich im Detail Unterschiede
ergeben. Somit wird die vorgesehene Kompensation als funktional geeignet eingestuft.

Das verbleibende Kompensationsdefizit in Hohe von 200 Werteinheiten wird von den im Fla-
chenpool noch verfiigharen Werteinheiten abgebucht und damit vollstandig ausgeglichen.
Uber eine Zuordnungsfestsetzung werden die beschriebenen AusgleichsmaRnahmen den
Baugrundstiicken im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung zugeordnet.
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5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
5.1 Standort

Da es sich bei dem durch diese Bebauungsplandnderung vorbereiteten Bauprojekt um einen
Anbau an ein bestehendes Klinikgebdude handelt, wurden keine weiteren Planungsalternati-
ven hinsichtlich des Standortes entwickelt.

5.2 Planinhalt

Die gewahlten Festsetzungen zum uberbaubaren Bereich und zum Mal3 der baulichen Nut-
zung ergeben sich aus den Zielen der Planung. Aufgrund der geringen Gréf3e des Plange-
bietes bestehen nur in begrenztem Umfang rAumliche Variationsmaglichkeiten.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Bei der Gliederung des Umweltberichts wird die Anlage 1 zum BauGB zu Grunde gelegt. Die
Umweltprifung erfolgte in folgenden Schritten:

- Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben

- Auswertung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

- Auswertung allgemeiner Quellen zur Situation / Entwicklung von Natur und Landschaft
- Biotopkartierung / faunistische Grobanalyse / standortbezogene Artenschutzpriifung

- Bewertung des 6kologischen Ist-Zustandes

- Ermittlung und Bewertung mdglicher Auswirkungen der Planung auf das Okosystem

- Abarbeitung der Eingriffsregelung (Grundlage: ,Niederséachsisches Stadtetags-Modell*)

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bislang nicht aufgetreten. Fir die Bewertung der
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter liegt ausreichendes Datenmaterial vor, zumal
es sich um ein raumlich gut Giberschaubares Plangebiet handelt.

6.2 Beschreibung der MalRnahmen zur Umweltiiberwachung

Innerhalb des Geltungsbereiches der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61B muss
untersucht werden, ob es zu erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund fehlenden Vollzugs
einzelner Festsetzungen kommt. So ist nach Fertigstellung des Projektes zu Uberprifen, ob
die zulassige Grundflachenzahl von 0,45 eingehalten wird.

Weiterhin muss der externe Standort fur die 6kologische Kompensationsmalinahme in re-
gelmaligen Abstanden dahingehend Uberprift werden, ob die dort durchgefiihrten Malf3-
nahmen dem gesteckten Ziel der 6kologischen Werterhéhung entsprechen.
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6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61B soll auf einer Flache
von 200 gm ein Geb&udeanbau errichtet werden. Der dafiir in Anspruch genommene Be-
reich stellt sich derzeit als artenarmer Scherrasen dar.

Mit der durch die Realisierung des Vorhabens zu erwartenden Flachenversiegelung wird die
ohnehin schon geringe 6kologische Funktion der vorhandenen Griunflachen noch weiter ein-
geschrankt und der Lebensraum fir Tiere und Pflanzen weiter beschnitten. Somit sind die
Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden und Wasser von der Planung betroffen. Okologisch be-
deutende Lebensraume werden jedoch nicht in Anspruch genommen werden. Der Eingriff in
Natur und Landschaft ist nicht zu vermeiden, da die neuen Raumlichkeiten fur die weitere
Entwicklung des Klinikstandortes bendtigt werden.

Um den betroffenen Schutzgiitern Rechnung zu tragen, wird der Umfang der neuen Baufla-
chen auf das notwendige Mald beschrankt.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Okosystems wird eine externe Kompensations-
flache benannt, auf der der ermittelte Kompensationsbedarf in Héhe von 200 Werteinheiten
vollsténdig abgedeckt wird.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass unter Berticksichtigung der Mal3hahmen zur
Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Realisierung der Bebauungsplanéanderung keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen im Geltungsbereich zurtick bleiben.



