Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 22.08.2017, 17:00 Uhr, im Rathaus Il (Langendamm), Sitzungssaal, Zum

Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:

Ausschussvorsitzender:
Ausschussmitglieder:

stellv. Ausschussmitglieder:

Ratsmitglieder:

BlUrgermeister:
von der Verwaltung:

Gaste:
TOP 6.1)

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

Sascha Biebricher
Cordula Breitenfeldt
Dirk Brumund

Sigrid Busch

Dr. Susanne Engstler
Hannelore Schneider
Klaus Ahlers

Rudolf Bocker

Georg Ralle

Hergen Eilers

Malte Kramer

Axel Neugebauer
Gerd-Christian Wagner
Olaf Freitag

Dirk Heise

Harald Kaminski

Jorg Kreikenbohm
Hannes Korte , Bliro Diekmann u. Mosebach (zu

Susanne Spille , Biro NWP (zu TOP 6.2 und 6.3)
Dipl.-Ing. Lutz Winter , Biro Thalen (zu TOP 5.1)

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und der Be-

schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschus-
ses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 01.08.2017

Einwohnerfragestunde

Antrage an den Rat der Stadt

5.1 Bebauungsplan Nr. 226 (Gewerbegebiet Winkelsheide) - Abwagung und Satzungs-

beschluss
Vorlage: 173/2017

6 Stellungnahmen flr den Blrgermeister



6.1 Bebauungsplan Nr. 233 (Tischlerei Bramloge) - Abwagung und Auslegungsbe-
schluss
Vorlage: 174/2017

6.2 Bebauungsplanes Nr. 136 (Bereich KrammbeerenstraRe), 1. Anderung - Abwagung
und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 175/2017

6.3 Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur den Bereich
des ehemaligen Restaurant- und Saalgebaudes Deichhérn in Dangast
Vorlage: 153/2017

6.4 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Varel zur Steuerung der gewerbli-
chen Tierhaltungsbetriebe im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - Einleitungsbe-
schluss
Vorlage: 176/2017

7 Zur Kenntnisnahme

71 Stadtebauliche Steuerung

711 Befreiungen nach § 31 BauGB

7.1.1.1 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 211 (Uber-
baubarer Bereich) fUr die Errichtung einer Uberdachten Freiflache in Varel, Gertrud-
Barthel-StralRe 1-3, Flurstlick 34/28 der Flur 3, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 177/2017

7.1.2  Bauantrage nach § 35 BauGB

7.1.2.1 Antrag auf Neubau eines Gullebehalters in Dangast, Stdende 4, Flurstiick 218/1 der
Flur 1, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 178/2017

7.1.2.2 Antrag auf Errichtung eines Gullehochbehalters in Jeringhave, Rotenhahner Stralle
11, Flursttck 170/1 der Flur 21, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 179/2017

7.2 Abfrage der Fraktionsmeinungen hinsichtlich der Thematik von Bebauungsplanande-
rungen in Dangast vor dem Hintergrund der rechtlichen Einordnung von Ferienwoh-
nungen nach der BauGB-Novelle

7.3 Vorstellung einer Projektentwicklung im Bereich Haferkampstralie

Protokoll:

Offentlicher Teil

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméaBen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher eréffnet die Sitzung und stellt die ord-
nungsgemalfe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.



5.1

Feststellung der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher stellt die Tagesordnung fest.

Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls iiber die Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
01.08.2017

Der offentliche Teil des Protokolls tiber die Sitzung des Ausschusses fir Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 01.08.2017 wird einstimmig geneh-
migt.

Einwohnerfragestunde

Ein Burger fragt an, ob fir den Seekurpark Dangast ein Bebauungsplan aufzustel-
len sei. Herr Freitag erklart, dass kein Bebauungsplan erforderlich ist, da es sich
hier um eine Griinanlage handelt und keine genehmigungspflichtigen baulichen
Anlagen erstellt werden.

Weiter merkt der Blrger an, dass die Gebaude des ehemaligen Restaurant- und
Saalgebaude Deichhoérn in Dangast eigentlich erhalten werden sollten. Nun wer-
den diese abgerissen; ist das rechtens?

Herr Bargermeister Wagner erlautert, dass es sich um eine Entscheidung des
Investors handelt, die sich auch im Rahmen der entsprechenden Ausschreibungs-
bedingungen bewegt. Er wird aber gerne auf Wunsch des Burgers im Kaufvertrag
nachsehen, ob dort andere Regelungen getroffen wurden.

Anmerkung zum Protokoll: Nach Prifung des Kaufvertrages ist festzuhalten, dass
darin keine Bindung zur Erhaltung des Gebaudes enthalten ist.

Antrage an den Rat der Stadt

Bebauungsplan Nr. 226 (Gewerbegebiet Winkelsheide) - Abwagung und Sat-
zungsbeschluss

Das Grundstick Emil-Heeder-Str. 11 bzw. 11 A ist seit geraumer Zeit mit einer
grolien Gewerbehalle bebaut. Das Unternehmen Albers Logistik, Varel, hat das
Grundstick erworben und mdchte den Standort zukunftig als Firmensitz nutzen. In
diesem Zusammenhang soll nérdlich des vorhandenen Gebaudes eine Stellplatz-
anlage errichtet werden, die gemaR den aktuellen Festsetzungen des Bebauungs-
plans an dieser Stelle nicht zulassig ware. Weitere Veranderungen auf dem Grund-
stlick sollen zu einer besseren Ausnutzungsmadglichkeit fihren. Der Bebauungs-
plan soll hierflir die bauplanungsrechtliche Grundlage schaffen.

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 226 wurde zwischenzeitlich
durchgeflhrt.



6.1

6.2

Die eingegangenen Stellungnahmen und zugehdrige Abwagungsvorschlage sowie
die Inhalte der Planung wurden in der Sitzung von Herrn Winter vom Bliro Thalen
vorgestellt. Diese sind dem Protokoll beigeflgt.

Beschluss:

Die anliegenden Abwagungsvorschlage werden zum Beschluss erhoben. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 226 nebst Begriindung wird als Satzung be-
schlossen.

Einstimmiger Beschluss

Stellungnahmen fiir den Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 233 (Tischlerei Bramloge) - Abwagung und Auslegungs-
beschluss

Der Antragsteller betreibt einen Tischlereibetrieb an der Wiefelsteder Stral3e in
Bramloge. Er hat mit Schreiben vom Marz 2017 den Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes gestellt.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen zur Schaffung einer Stell-
platzanlage sowie einer baulichen Erweiterung des Betriebes geschaffen werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange
wurde zwischenzeitlich durchgefinhrt.

Herr Korte vom Buro Diekmann und Mosebach stellt die eingegangenen Stellung-
nahmen, die zugehdrigen Abwagungsvorschlage sowie die Inhalte der Planung in
der Sitzung vor.

Beschluss:

Die anliegenden Abwagungsvorschlage werden zum Beschluss erhoben. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 233 nebst Begrindung ist gemaR § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplanes Nr. 136 (Bereich KrammbeerenstraBe), 1. Anderung - Ab-
wagung und Auslegungsbeschluss

Die Eigentumerin des Grundstiickes KrammbeerenstralRe 29 hat mit Schreiben
vom 02.03.2017 die Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a BauGB beantragt.

Die Bebauungsplananderung soll eine Anpassung des ErschlieRungssystems in
Bereich Ihres Grundstiickes (Anbindung an die Krammbeerenstralie) beinhalten,
die die Nutzung ihres Grundstlickes auch in den hinteren Grundstlicksbereichen
ermaoglicht.



6.3

Heute ist die grundsatzlich im Bebauungsplan Nr. 136 vorgesehene Bebauungs-
maoglichkeit der hinteren Grundstiicksteile nicht realisierbar, da das bisherige Er-
schlieBungssystem aufgrund verschiedener Eigentumsverhaltnisse an nétigen
StralRenflachen nicht umgesetzt werden kann.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durchgefiihrt.

Die Inhalte der Planung sowie die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
und die zugehdérigen Abwagungsvorschlage werden von Frau Spille vom Biiro
NWP in der Sitzung vorgestellt.

Auf Nachfrage aus dem Ausschuss wird erlautert, dass die erforderlichen PKW-
Abstellflachen alle auf den privaten Grundstlicken nachgewiesen werden.

Beschluss:

Die anliegenden Abwagungsvorschlage werden zum Beschluss erhoben. Der
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136 inkl. Begriindung ist ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB auszulegen.

Einstimmiger Beschluss

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir den
Bereich des ehemaligen Restaurant- und Saalgebaudes Deichhorn in Dan-
gast

Vor Eintritt in die Beratung gibt der Ausschussvorsitzende Herr Biebricher bekannt,
dass ihm gerade eine Birgerin einen Antrag auf Vertagung dieses Tagesord-
nungspunktes gegeben hat, in dem gleichzeitig ein Antrag auf Rickabwicklung der
ehemaligen Sandkuhle enthalten ist. Herr Biebricher verliest das Schreiben; dieses
ist dem Protokoll beigefugt.

Nach der Geschéftsordnung des Rates der Stadt Varel, des Verwaltungsausschus-
ses und der Ausschisse sind Burger nicht antragberechtigt. Frau Breitenfeldt er-
klart jedoch, dass sie sich diesen Antrag zu eigen macht und der Antrag damit von
ihr gestellt wird.

Der Ausschussvorsitzende lasst Uber den Antrag der Frau Breitenfeldt ,Vertagung
des Tagesordnungspunktes Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes fir den Bereich des ehemaligen Restaurant- und Saalgebaudes
Deichhérn in Dangast” abstimmen.

Ergebnis: Ja: 3, Nein: 6. Damit ist dieser Antrag mehrheitlich abgelehnt.

Danach stellt Frau Spille vom Biro NWP die Planungen vor.

Der Eigentimer des Grundstiickes der ehemaligen Kuranlage Deichhdrn hat bean-
tragt, fur den Bereich des ehemaligen Restaurant- und Saalgebaudes einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Bereich wird durch die Bebauungsplane Nr. 212 A und B umschlossen, ist
jedoch selbst noch nicht Uiber einen neuen Bebauungsplan stadtebaulich neu ge-
ordnet.

Das ehemalige Restaurant- und Saalgebaude wurde zwischenzeitlich abgebro-
chen.



6.4

Mit dem nunmehr beantragten Bebauungsplan soll die baurechtliche Mdglichkeit
zur Errichtung von Gebauden mit Ferien- und Dauerwohnen sowie eines Gaststat-
tenbetriebes geschaffen werden.

Der geplante Baukdrper soll ca. 40 Ferienwohnungen beinhalten. Er wird die nérd-
liche Seite eines o6ffentlich nutzbaren Platzbereiches bilden, die im Eigentum der
Investoren steht und als zentraler Freiraum im Bereich der neu geschaffenen Fe-
rienwohnanlage dient. Die Bebauung wird sich nach den Vorgaben des sogenann-
ten Eckwertepapiers richten und somit den gestalterischen Rahmen der bereits
realisierten Bebauung hinsichtlich Gebdudehdhe und Materialitat aufnehmen.

Aus dem Ausschuss heraus wir gebeten, darauf zu achten, dass die laut Eckwer-
tepapier hier zuladssige Bettenanzahl von insgesamt 700 nicht Gberschritten wird.

Beschluss:

Das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir
den Bereich des ehemaligen Restaurant- und Saalgebaudes Deichhdrn wird be-
gonnen.

Mehrheitlicher Beschluss
Ja: 6 Nein: 3

Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Varel zur Steuerung der
gewerblichen Tierhaltungsbetriebe im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB -
Einleitungsbeschluss

Vor dem Eintritt in die Beratung beantragt Ratsherr Ahlers, diesen Tagesordnungs-
punkt zu vertagen, zumal allen Ausschussmitgliedern ein Schreiben des Kreisland-
volkverbandes vorliegt, welcher sich gegen die Steuerung von Tierhaltungsbetrie-
ben ausspricht, siehe Anlage.

Uber diesen Antrag des Ratsherrn Ahlers ,Vertagung des Tagesordnungspunktes
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Varel zur Steuerung der gewerb-
lichen Tierhaltungsbetriebe im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauG* lasst der Aus-
schussvorsitzende abstimmen.

Ergebnis: Ja: 1 Stimme, Nein: 8 Stimmen. Damit ist der Antrag abgelehnt.

Die Stadt Varel ist aufgrund der Lage an der deutschen Nordseekiiste ein beliebtes
Reiseziel fur Urlauber und Erholungssuchende. Die tragende Rolle fur den Touris-
mus in Varel spielt dabei das Nordseebad Dangast. Allein hier konnten im Jahr
2016 insgesamt 600.115 Ubernachtungen verzeichnet werden, hinzu kommt eine
grofe Anzahl an Tagesbesuchern aus ganz Norddeutschland, die insbesondere an
den Wochenenden den Ort besuchen. Die lokale Wirtschaft im Ortsteil Dangast
wird zum weitaus Uberwiegenden Teil durch den Tourismus gepragt (Vermietung
von Ferienwohnungen, Gastronomie und damit verbundene gewerbliche Infrastruk-
turen). In den Ortrandlagen von Dangast sind einige landwirtschaftliche Betriebe zu
finden, die weitgehend die in der Marschenlandschaft Ubliche Grunlandwirtschaft
mit Milchviehwirtschaft betreiben, teilweise erganzt um Angebote wie Ferien auf
dem Bauernhof. Auch fir die Stadt Varel sind die touristischen Wertschdpfung im
Nordseebad Dangast und die stabilisierenden Effekte z.B. auf den Vareler Einzel-
handel von groRer Bedeutung. Andere Teile des Vareler Stadtgebietes profitieren



ebenfalls von der Nahe zur Nordsee; allerdings sind hier das Ausmal} des Touris-
mus und die wirtschaftliche Bedeutung erheblich geringer.

Die Stadt Varel ist sich der gesamtstadtischen Bedeutung des Nordseebades Dan-
gast bewusst und hat gerade in der jingeren Vergangenheit erhebliche Anstren-
gungen zur Umstrukturierung und Optimierung der touristischen Situation in Dan-
gast unternommen. Insbesondere sind die Projekte Erhéhung des stadtischen Dei-
ches am Meerwasserquellbad, Neubau des Weltnaturerbeportals, Planung und
Umsetzung des Seekurparks, Ferienwohnungsbebauung auf dem Gelande der
ehemaligen Kuranlage Deichhérn und Neugestaltung Strandpromenade und
Schnupperstrand zu nennen. Damit sind erhebliche Investitionen in die touristische
Infrastruktur getatigt und bedeutende Schritte zur stadtebaulichen Entwicklung des
Nordseebades gemacht worden.

Der Stadt Varel liegt nunmehr ein Bauantrag fir einen Hahnchenmaststall an der
Wehgaster Stralle - stdlich der Ortslage Dangast - vor. Der Antrag bezieht sich auf
einen gewerblichen Stall auf der Grundlage des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ohne
Nachweis einer ausreichenden eigenen Futtergrundlage im Sinne des § 201
BauGB.

Bislang sind in Varel nur einige wenige gewerbliche Tierhaltungsbetriebe geneh-
migt, die verstreut im Stadtgebiet liegen. Diese Betriebe sind gréRtenteils aus orts-
ansassigen landwirtschaftlichen Betrieben im Rahmen des GréRenwachstums her-
vorgegangen. Eine intensive Entwicklung bzw. Ansiedlung gewerblicher Tierhal-
tungsbetriebe wie dies in anderen Landesteilen des Bundeslandes Niedersachsen
zu verzeichnen ist (bspw. Sudoldenburg, Emsland) war im Stadtgebiet Varel auch
in den letzten Jahren nicht zu beobachten. Die bauerlich gepragte Landwirtschaft
mit Tierhaltung auf der Basis eigener Futtergrundlage hat im Raum Varel jahrhun-
dertealte Wurzeln und funktioniert grof3tenteils konfliktfrei im Zusammenspiel mit
anderen Raumnutzungen wie Siedlungsflachen und Tourismus.

Mit dem vorliegenden Bauantrag fur einen gewerblichen Hahnchenmaststall an der
Wehgaster Stralte muss sich die Stadt Varel die Frage stellen, ob die Ansiedlung
gewerblicher Tierhaltungsbetriebe im unmittelbaren Einzugsbereich des Nordsee-
bades Dangast eine stadtebauliche Konfliktsituation ausldst.

Der dortige Raum ist bislang von gewerblichen Tierhaltungsbetrieben nicht berthrt.
Er ist vielmehr von besonderer landschaftlicher Qualitat, die ein Grund fiir seine
besondere Beliebtheit bei den Besuchern darstellt. Der Landkreis Friesland hat das
Umfeld von Dangast 1984 durch das Landschaftsschutzgebiet FRI 110 Uberplant,
das den besonderen ,Landschaftscharakter mit den drei Elementen Moor, Marsch
und Geest sowie den Hecken, Feldgehdlzen und alten Stra3enziigen® erhalten soll.
Schon in der LSG-Verordnung wird auf die grole Bedeutung des Ortes Dangast
und seiner Umgebung fir die Erholung verwiesen. Die besondere Pflege des
Landschaftsraums in und um Dangast hat dabei Tradition: Das Landschaftsschutz-
gebiet FRI 110 fuldte auf Vorgangerregelungen, die teils aus dem Jahr 1937
stammten.

Insgesamt bilden das Nordseebad Dangast und das umgebende LSG eine funktio-
nale Verknupfung, die von den Erholungssuchenden und Urlaubern gleichermafien
geschatzt werden. Gerade auch der Freiraum um Dangast wird von Urlaubern zum
Radfahren und Spazieren genutzt.

Ein Vordringen gewerblicher Tierhaltungsbetriebe, die von GréRRe, Ausdehnung
und der Optik der Betriebsgebaude das ortsbildtypische Mal haufig Gberschreiten,
gefahrdet aus Sicht der Stadt Varel diese Raumfunktionen. Dabei ist bereits eine
Sichtbarkeit von Stallanlagen oder auch die Wahrnehmbarkeit von Gertichen durch
Urlauber eine potenzielle Beeintrachtigung, die die Wahl des Urlaubsortes durch-
aus beeinflusst. Gerade weil gewerbliche Tierhaltungsbetriebe ohne eigene Futter-
grundlage im AuRenbereich als privilegiert einzustufen sind, kann grundsatzlich
eine Vielzahl derartiger Betriebe entstehen. Dies ist beispielsweise bei landwirt-
schaftlichen Betrieben im Sinne des § 201 BauGB, die eine eigene Futtergrundlage



nachweisen missen, anders.

Die Entwicklung einer grofieren Anzahl gewerblicher Tierhaltungsbetriebe im Um-
feld des Nordseebades Dangast wirde allerdings ohne Zweifel die touristische
Grundlage gefahrden und damit die wirtschaftliche Grundlage des Ortes. Die Stadt
Varel hat jedoch gerade mit ihren Investitionen in den Fremdenverkehr, die in der
jungeren Vergangenheit vorgenommen wurden gezeigt, dass sie auch in Zukunft
den Tourismus als Basis fur den Ort und als wichtigen gesamtstatischen Wirt-
schaftszweig ansieht. Um diese Basis nicht zu gefahrden, sieht es die Stadt Varel
aus stadtebaulicher Sicht als erforderlich an, Uber eine planerische Steuerung zur
Vermeidung bzw. Beregelung dieser potenziellen Konfliktsituation nachzudenken.
Der vorliegende Bauantrag an der Wehgaster Stral3e ist daher fur die Stadt Varel
Anlass genug, eine stadtebauliche Planung einzuleiten, die das gesamte Stadtge-
biet auf die Vereinbarkeit von Ansiedlungsinteressen gewerblicher Tierhaltungsbe-
triebe im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und anderer Raumfunktionen zu un-
tersuchen und durch eine positive Standortzuweisung zu steuern. Bereits in § 35
Abs. 3 Satz 3 BauGB hat der Gesetzgeber darauf hingewiesen, dass als ein offent-
licher Belang, der einem privilegierten Betrieb nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 entgegenste-
hen kann, eine positive Standortzuweisung an anderer Stelle zu werten ist.

Die Stadt Varel leitet daher ein Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan
ein, um mittels einer Potenzialanalyse die Raume fir eine mdglichst konfliktfreies
Miteinander gewerblicher Tierhaltungsanlagen mit den tbrigen Raumnutzungsan-
sprichen zu identifizieren und diese planerisch in einem Eignungsgebiet im Sinne
des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB zu sichern. Daher wird das gesamte Stadtgebiet als
Planungsraum betrachtet.

Von mehreren Ausschussmitgliedern wird angesprochen, dass die geplante Steue-
rung nur fir gewerbliche Tierhaltungsbetriebe gedacht ist; der normale landwirt-
schaftliche Betrieb sollte nicht eingeschrankt werden; die Weiterentwicklung dieser
Betriebe muss grundsatzlich moglich sein.

Ratsherr Eilers erklart, dass er sich nicht grundsatzlich gegen Hadhnchenmaststalle
ausspricht, doch bei den Planungen in Dangast wird ein Konfliktpotential zwischen
den touristischen Entwicklungsplanen sowie der Entwicklung der Landwirtschaft
gesehen und deshalb sollte hier steuernd eingegriffen werden.

Ratsherr Neugebauer gibt zu bedenken, dass die Schaffung solcher Sondergebie-
te fir Maststalle weitere gewerbliche Tierhaltungsbetriebe und Investoren anzie-
hen wird, da bei diesen Flachen dann die entsprechende erforderliche Infrastruk-
tur vorhanden sein wird. Beim geplanten Standort in Dangast kann dieses nicht
geschehen, da dort alle Flachen im Eigentum des Investors stehen und dieser nur
die Errichtung eines Stalles beantragt hat.

Hierzu bittet Herr Burgermeister Wagner, solche Angste und Befiirchtungen nicht
zu schiren. Es sollte vielmehr der Auftrag ,Schutz der Rechte der Burger sowie
der Landwirte® in den Fokus gestellt werden

Frau Dr. Engstler bedauert, dass es nicht gelungen ist, im Vorfeld eine Einigung
zu finden. Sie erwartet, dass auch informiert wird, welche Konsequenzen kunftig
auf die Landwirte zukommen kénnten.

Beschluss:

Die Einleitung eines Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplans der Stadt
Varel mit dem Ziel der Steuerung gewerblicher Tierhaltungsbetriebe im Sinne des
§ 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird beschlossen. Es sollen Raume identifiziert werden,
in denen Ansiedlungen gewerblicher Tierhaltungsbetriebe mdglich sein sollen. Im



71

711

7111

7.1.2

7.1.21

7.1.2.2

Umkehrschluss sollen die Rdume, in denen gewerbliche Tierhaltungsbetriebe
stadtebauliche Konfliktlagen entstehen lassen, von diesen Nutzungen freigehalten
werden. Das Plangebiet umfasst das gesamte Stadtgebiet.

Mehrheitlicher Beschluss

Ja: 8 Nein: 1

Zur Kenntnisnahme

Stadtebauliche Steuerung

Befreiungen nach § 31 BauGB

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 211
(iberbaubarer Bereich) fir die Errichtung einer Giberdachten Freiflache in
Varel, Gertrud-Barthel-StraRe 1-3, Flurstiick 34/28 der Flur 3, Gemarkung
Varel-Stadt

Der Befreiungsantrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung wird eine
Befreiung erteilen.

Bauantrage nach § 35 BauGB

Antrag auf Neubau eines Giillebehalters in Dangast, Siidende 4, Flurstiick
218/1 der Flur 1, Gemarkung Varel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung wird eine Genehmi-
gung erteilen.

Antrag auf Errichtung eines Giillehochbehalters in Jeringhave, Rotenhahner
StraBe 11, Flurstiick 170/1 der Flur 21, Gemarkung Varel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung wird eine Genehmi-
gung erteilen.



7.2

7.3

10

Abfrage der Fraktionsmeinungen hinsichtlich der Thematik von Bebauungs-
plandnderungen in Dangast vor dem Hintergrund der rechtlichen Einord-
nung von Ferienwohnungen nach der BauGB-Novelle

Dieses Thema wurde bereits in der Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwick-
lung, Planung und Umweltschutz am 20.06.2017 erlautert.

Durch die Anderungen der Rechtsprechung und trotz einer Anpassung der
Baunutzungsverordnung ist aufgrund der Festsetzungen in den alteren Bebau-
ungsplanen fir Dangast zur Zeit eine Genehmigung von neuen Ferienwohnungen
in Dangast nicht moglich. Es wird verwaltungsseitig vorgeschlagen, diese Bebau-
ungsplane zu andern.

Die Fraktionen wurden seinerzeit gebeten, sich eine Meinung zu dieser Thematik
zu bilden.

Ratsherr Ralle schlagt nun vor, zuerst alle Dangaster Blrger zu befragen, bevor
eine Anderung der Bebauungsplane in Angriff genommen wird.

Die Ausschussmitglieder beauftragen die Verwaltung, eine solche Informations-
veranstaltung durchzufiihren.

Vorstellung einer Projektentwicklung im Bereich HaferkampstraBe

Herr Freitag informiert dartber, dass ein Investor angedacht hat, eine mogliche
Projektentwicklung zur Bebauung von Hintergrundstiicken in der Haferkampstralle
durchzuftihren.

Die Fraktionen werden gebeten, sich hierzu eine Meinung zu bilden.

Zur Beglaubigung:

gez. Sascha Biebricher gez. Harald Kaminski
(Vorsitzende/r) (Protokollfuhrer/in)
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