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Rahmenplan ehemalige Friesland-Kaserne Varel - 1. Fortschreibung

1. Vorwort

Seit Bekanntgabe der Nachricht Gber die Schlielfung der Friesland-Kaserne stellten die Be-
muahungen zur Konversion dieser ehemaligen militdrischen Einrichtung eine wichtige Aufga-
be fur die Stadt Varel dar. Bereits sehr frih in diesem Prozess waren sich Rat und Verwal-
tung der Stadt dariber im Klaren, welche grof3en stadtebaulichen Chancen die Entwicklung
des Areals bietet.

Nach der Verabschiedung der letzten militdrischen Einheiten im Jahr 2007 setzte zwischen
2009 und 2015 eine intensive Planungs- und Vorbereitungsphase ein, i die Aufnahme in
das Stadtbauférderprogramm Stadtumbau West, die Verabschiedu es stadtebaulichen
Rahmenplans und die formliche Festlegung eines Sanierungsgebi iche Ergeb-
nisse waren.

ategie abgewandt hat
Entwicklung zu forcieren.

e die komplette Flache abge-
der Ankauf der letzten, ausgedehnten
t Varel hat hier den entscheidenden

ach Abzug der letzten militarischen Einhei-
eine Reihe baulicher Aktivitaten auf dem ehemaligen
ldnde zu verzeichnen. Daneben sind verschiedene
lane in Aufstellung bzw. kirzlich verabschiedet wor-
so dass in der nachsten Zeit mit weiteren Bauvorhaben zu
r en ist.

Gerd-Christian Wagner,

Birgermeister der Stadt Varel

das Gelande beginnt sich langsam durchzusetzen: Aufgrund der
wird haufig vom neuen ,Waldviertel“ gesprochen.

Ein guter eges der Konversion ist also geschafft bzw. planerisch vorbereitet. Es
bleiben noch e Schritte zu gehen, aber die Perspektiven fur die Entwicklung eines neu-
en Stadtteils am Rande der Vareler Kernstadt sind bereits deutlich zu erkennen.
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Rahmenplan ehemalige Friesland-Kaserne Varel - 1. Fortschreibung

2. Einleitung und Zielsetzung der Fortschreibung

Die stadtebauliche Rahmenplanung fir das Gelande der ehemaligen Friesland-Kaserne
wurde im Dezember 2010 vom Rat der Stadt Varel beschlossen. Zum damaligen Zeitpunkt
befand sich noch das gesamte Gelande im Besitz der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(BIMA). Erst nach der Verabschiedung der stadtebaulichen Rahmenplanung im Jahr 2010
konnte durch die VerauRerung der Flache in den Jahren 2014 - 2015 seitens der BIMA und
in der Folge auch durch die Stadt Varel wesentlicher Entwicklungsdruck erzeugt werden.

rne deutlich be-
in der Realisierung

Der Flachenverkauf war der Startschuss, der die Entwicklungen in der
schleunigt hat. Seitdem sind eine Reihe von BaumalRnahmen ber
bzw. befinden sich in der bauleitplanerischen Vorbereitungsphase
grolde Teilflachen des ehemaligen Kasernenareals bereits eine k

Bei den in Vorbereitung befindlichen Vorhaben wurden g
selbstverstandlich nach Moglichkeit beachtet. Allerdings

werte Teile des Konversionsstandortes an @i 3 » . Auch fir die Ubrige,
ca. 13,5 ha grolen, zentral in der ehemalige Teilflache, die schliellich
von der Stadt Varel Gbernommen w i
Teilankauf interessiert sind. Diese N en grundsatzlich in das beab-
sichtigte stadtebauliche Gefu erne, sind aber im Detail in der ge-
wlnschten Form noch nicht i i nplan aus dem Jahr 2010 herauszu-

sein ausgedehnter Flachen in kommunalem Eigentum,

e Die bereits in der Vergangenheit vorhandene bauliche Nutzung des Gelandes, damit
Vermeidung von Flachenverbrauch an anderer Stelle.

Diese Faktoren fiihren in ihrer Gesamtheit dazu, dass die Stadt Varel verstarkt Uber die An-
siedlung entsprechender Infrastrukturen nachdenkt bzw. diese bereits vorbereitet.

Insgesamt ergibt sich also aufgrund der gednderten Rahmenbedingungen die Notwendigkeit,
eine Feinjustierung der stadtebaulichen Entwicklungsabsichten vorzunehmen. Die Stadt Va-
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Rahmenplan ehemalige Friesland-Kaserne Varel - 1. Fortschreibung

rel hat sich daher dazu entschlossen, eine erste Fortschreibung des stadtebaulichen Rah-
menplans von 2010 durchzufiihren. Nicht zuletzt spielen dabei auch die férderrechtlichen
Aspekte aus dem Fdérderprogramm Stadtumbau West eine Rolle. Um die ordnungsgemale
Verwendung der Mittel zu dokumentieren, ist eine Aktualisierung und Dokumentation der
Zielsetzungen fur das Konversionsgebiet unerlasslich. Dabei bemuht sich die Stadt Varel, die
Grundsatze und Zielvorstellungen des Rahmenplans aus dem Jahr 2010 einzuhalten und
- den neuen Rahmenbedingungen angepasst - auch inhaltlich weiterzuentwickeln

3. Planerische Vorarbeiten der letzten Jahr

anbindung des Mikrostandortes, aber auch der gesamt
in Varel konnte ein sehr vielfaltiges und breitgeféchertes

e Flachen fur Gewerbe,
e Flachen fur Wohnnutzung,

o Flachen fir sportlich 3 rhalb der Gebaude als auch auler-
halb),

e Flachen fur ranstaltungen,

Sinne einer kleinteiligen Verzahnung von Wohnen

Stadt Varel jedoch noch nicht gegeben, so dass hier keine besonderen Nutzungsschwer-
punkte fir kommunales Handeln formuliert wurden. Diese Perspektive hat sich erst durch
den Flachenankauf der Stadt Varel im Jahr 2015 ergeben, was u.a. einen Grund fir die vor-
liegende 1. Fortschreibung des Rahmenplans darstellt.

Die Uberlegungen zu den kiinftigen Nutzungsméglichkeiten im frilheren Kasernengeldnde
manifestierten sich im urspriinglichen Rahmenplan in zwei verschiedenen Nutzungskonzep-
ten (alpha und beta) die auf den folgenden Seiten abgebildet sind:
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Abbildung 1: Nutzungskonzept ,,Alpha“ Rahmenplan 2010

Stadtumbau
ve « ehem. “Friesland Kaseme"
¢ | STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

STADT VAREL
WALDVIERTEL

ﬁ Nutzungskonzept "Alpha"

mit Sport, Freizelt, Themenpark

s | = Mischnutzung a 368hn
[r—]

d :_ 7 ausstellungen, ca 9.14ha
L _: offene Veranstaltungen

. q,
:’ Kultur, Beherbergung

Nutzungsarten

W Wohnen, allgemein @ 526ha
" i

TTT ': offene Sportaktisitaten  ca 665 ho

LL A 3

el geschiossene @ 333
e Fréizeitaktivitaten

] Bildun

ta 531ha

= W Abgrerzung Kasernenareal

Gesamtfiache = ca. 33.37 ha

N
MaBstab: 1:3.300
¢ % & ™ 0 15
Auftraggeber:
Stadt Varel
Windallee 4
26316 Varel
Sanierungstriger:
A
V>
BauBeCon
‘Sanlerungstrager GmbH
i b o D51 G
= BONER + PARTNER
WA SUCTNGR R
Plan Nr. 1.1 ‘Stand: 31.08.2010

Seite - 84



Rahmenplan ehemalige Friesland-Kaserne Varel - 1. Fortschreibung

Abbildung 2: Nutzungskonzept ,,Beta“ Rahmenplan 2010
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Die wesentlichen, im damaligen Rahmenplan dargelegten Sanierungsziele verfolgen das
Leitbild der Schaffung eines neuen, lebenswerten Stadtquartiers:

o Das Kasernenareal ist ein - bisher ausgesperrter - Teil der Innenstadt Varels und wird
als solcher eingebunden.

¢ Die Einbindung in die Innenstadt erfolgt durch den Neubau einer ErschlieBungsstralle
mit drei Hauptanschlissen an die Umgebung sowie zuséatzlichen Ful3- und Radwe-
gen.

stadt und der Gesamtstadt dienen.

e Die Nachnutzung gliedert sich in verschiedene Berej
Mischnutzung, Tourismus, Veranstaltung, Sport, Frei
Vegetation.

e Die zuklnftigen Nutzungen sollen in eine Park

Nach Verabschiedung der stadteba rden die Vorbereitungen fur
die Realisierung eines Sanierungsge

wurden die vorbereitenden Unt i i des § 141 BauGB erarbeitet und das
férmliche Verfahren zum Er i durchlaufen.

Im Oktober wurde 201 aserne als Stadtsanierungsgebiet im Sinne
des § 142 BauGB férmli egt. Hintergrund war die Tatsache, dass zur Anwendung

rungsrechts hier eine privatwirtschaftliche Entwicklung und VerduRerung der Flachen behin-
dert hatten. Der ausgegliederte Bereich wird auch weiterhin im Rahmenplan mit betrachtet,
allerdings stehen hier zur Umsetzung nicht die weitgehenden stadtebaulichen Instrumentari-
en eines Sanierungsgebietes zur Verfligung, wie dies im Ubrigen Bereich des Konversions-
gebietes der Fall ist.
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erungsgebiet

il

Abbildung 3: Darstellung Sani

@dltungsbereich-20154nach Teflaufhebung

8.000 m* g che im Norden der Aufforstungsflache hat die Stadt Varel die Vorhalte-
flache fur ein Regenrlckhaltebecken reserviert, dass fur die Entwasserung des gesamten
ehemaligen Kasernengelandes erforderlich ist.

Ein ganz wesentlicher Baustein fir die Konversion des Areals war anschlieend die Planung
und Realisierung des Kreisdienstleistungszentrums (2013 — 2015). Ausgangspunkt dazu
waren Uberlegungen des Landkreises Friesland, seine im gesamten Stadtgebiet verteilten
Einrichtungen zu konzentrieren und zu einem Dienstleistungszentrum fir die Burger der Re-
gion auszuformen. Varel ist neben der Kreisstadt Jever ein rdumlicher Schwerpunkt der Ein-
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richtungen und Angebote der Kreisverwaltung und ihrer nachgeordneten Einrichtungen wie
Jobcenter und Kreismusikschule.

Der Standort der ehemaligen Kaserne bot sich aufgrund der hervorragenden Verkehrs-
anbindung auch zu den Ubrigen Gemeinden im Siden des Landkreises Friesland und auf-
grund der guten innerstadtischen Lage in der Stadt Varel an. Zudem konnte vorhandene
Bausubstanz erhalten werden und eines der alten Mannschaftsunterkunftsgebaude (in der
folgenden Abbildung mit der Ziffer 1 markiert) komplett saniert und als Verwaltungsgebaude
umgenutzt werden. Auch der ausgedehnte Parkplatz (siehe Ziffer 2) nérdlich des Kreis-
dienstleistungszentrums, der ebenfalls hervorragend in das Projekt integsi€pt werden konnte,
war ein wesentlicher Faktor fir die Standortentscheidung. Durch dij Engagement der
offentlichen Hand, hier in Person des Landkreises Friesland, kon
Initialentwicklung im ehemaligen Kasernengelande verzeichnet w

Abbildung 4: Nutzungsbausteine Stand 2013

Entwicklungen 0 21 G o
\\ I: Aufforstung £a. 5.8 Ha KDLZeéntriutn

RRB¢a. 7.750'm? Parkplatz

Mit diesen beiden Projekten wurde der Startschuss zu weiteren Teilflachenverkdufen gege-
ben. Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben hatte in den Jahren 2014 und 2015 nach
vergeblichen Versuchen die verbleibende Flache in einem Stiick zu vermarkten, die Erfolglo-
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sigkeit dieses Versuches konstatieren missen. In der Folge wurden mit privaten Interessen-
ten Verhandlungen uber Teilflachenverkaufe gefuhrt, die insbesondere im 6stlichen Bereich
des Areals mit Unterkunftsgebduden, Stabsgebauden, dem Verpflegungsbereich und dem
Sanitatstrakt, von Erfolg gekront waren. Ein Verkauf der Flachen konnte nach langen Ver-
handlungen unter der Pramisse erfolgen, dass die Flachen von der Anwendung des beson-
deren Stadtebaurechts ausgenommen wurden. So wurden drei Teilflachen mit einer GroRke
von insgesamt 9,3 ha an private Investoren veraul3ert. Zwei der drei von der BIMA veraul3er-
ten Teilflachen sind inzwischen bereits mit rechtskraftigen Bebauungsplanen belegt.

So ist hier ein Mischgebiet geplant worden, das u.a. als Sitz eines Dien
mens dienen soll. Ein Bauantrag fur ein gréReres Verwaltungsgeba
Ggf. wird hier zukunftig auch noch ergdnzend Wohnbebauung entst

ist schon gestellt.

Wohneinheiten kdnnten im Geschosswoh [ . Der Bebauungsplan ist
im Frihjahr 2017 rechtskraftig geworden. D denen Altgebaude ist der-
zeit in vollem Gange.

Als weiterer Nutzungsbaustein ist von or eine Tagespflegeeinrichtung geplant.
Dazu wurde eine ca. 1,3 ha ach erworben. Die Flache liegt ebenfalls
im Osten der ehemaligen et den Bereich ab, der fir eine Wohnnutzung
oder artverwandte Nut
urspringlichen Rahme
bereits in der Umge
bzw. der Autobahn A
te.

verwiesen, der Wohnnutzung aufgrund der
n Wohngebiete und der emittierenden Gewerbegebiete
n Abschnitten des Konversionsgebietes verortet hat-

11
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Abbildung 5: Lage der Nutzungsbausteine 1- 5

o N

KDLZentrumn

Parkplatz

Mischgebiet:

Tagespilede o

Logistik-Port’ le B 437 und damit an die Autobahn A 29 eine zentrale Erschlielungsidee.
Dadurch kann insbesondere das Gelande im Westen, das sich fir gewerbliche und verkehrs-
intensivere Nutzungen anbietet, optimal angebunden werden. Dadurch kann die zusatzliche
Belastung im Osten, in der ,Panzerstral’e“ reduziert werden und die dortige angrenzende
Wohnbebauung weitestgehend geschitzt werden.

Von Osten soll die WaldstralRe verlangert werden und insbesondere die Wohnbereiche auf
kurzem Wege mit dem Vareler Stadtzentrum verbinden. Zusatzlich soll von Norden die Pan-
zerstralRe in das Gebiet hinein verlangert werden und insbesondere der Anbindung des
Kreisdienstleitungszentrums und der Parkplatzflache dienen.

12



Rahmenplan ehemalige Friesland-Kaserne Varel - 1. Fortschreibung

Abbildung 6: Geplantes ErschlieBungssystem

T PR

& Entwicklungen
\ (D Aufforstung ca. 5.8 ha
- RRB ¢a..7.7250 m?

AfRbindung/ErschlieBung

=

t-StralRenverbindung ohne Unterbrechung auch fur
elassen werden soll oder ob die Unterteilung in einen 6stli-
ielungsabschnitt sinnvoller ware. In diesem Fall ware eine
den nicht motorisierten Verkehr moglich gewesen. Der Rat hat sich

amit bei moglicherweise in Zukunft entstehenden Verkehrsengpassen

hier tatsach Unterbrechung der Stralenfihrung erfolgen kdnnte.

Kleinere Erschlielungsstiche sollen im Bereich des dstlichen Wohngebietes bzw. der ge-
werblichen Nutzflachen (s.u.) das ErschlieBungsgerist ergénzen. Hier ist allerdings nicht die
Funktion von SammelstralRen vorgesehen, sondern diese StralRen dienen der unmittelbaren
Erschlielung der angrenzenden Grundstlicke.

13
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Nach den geschilderten Entwicklungsperspektiven, die mit den dargelegten Grundstiickskau-
fen und damit verbundenen planerischen Uberlegungen zur ErschlieBung korrespondierten,
stellt sich die Situation in der ehemaligen Kaserne in der Ubersicht wie folgt dar.

Abbildung 7: Nutzungsbausteine 1 - 5 mit ErschlieBungssystem
7 Y 3 X b -

KDLZentrumn
Parkplatz
Mischgebiet:

Tagespilede o

t , dass vor allem der zentrale, friihere technische Bereich mit der
fast vol Ni i ten Betonplatte und den Fahrzeugreparatur- bzw. -unterstellhallen zu

Lehrsaalgebdude und der zwischenzeitlich leider durch einen Brandschaden unbrauchbar
gewordenen ehemaligen Turnhalle.

Die Stadt Varel hat sich daher im Jahr 2015 entschlossen, in Verhandlungen mit der BIMA
einzutreten und den Ankauf der bis dato noch nicht verauRerten Restflachen zu prifen. Hin-
tergrund waren einerseits sich abzeichnende Flachenbedarfe fir éffentliche Infrastrukturen
(wie ein neuer Standort flr den Stadtbetrieb, Standorte flr eine Kinderkrippe bzw. einen Kin-
dergarten, Standort fUr ein Hospiz, siehe dazu unten), deren Standortanforderungen hervor-
ragend mit dem Qualitaten der ehemaligen Kaserne in Deckung zu bringen waren. Anderer-

14



Rahmenplan ehemalige Friesland-Kaserne Varel - 1. Fortschreibung

seits wollte die Stadt die erfolgreich angelaufenen Konversionsentwicklungen unterstiitzen
und durch den Erwerb der verbleibenden Restflachen einen weiteren, entscheidenden Ent-
wicklungsschub setzen.

Relativ zligig konnte mit der BIMA Einigkeit Uber den Flachenankauf erzielt werden und die
Stadt wurde noch im Jahr 2015 Eigentimer von ca. 13 ha ehemaliger Kasernenflache.

Entwicklungen

] Ankaufsflache Stadt Varel 2015 - ca. 135.125 m?

Gemal den € 2gungen des Rahmenplans aus dem Jahr 2010 bot sich fur den zentralen,
ehemals von teChnischen Abteilungen genutzten Bereich, eine im weitesten Sinne gewerbli-
che Nutzung an (siehe Abbildung 2, Nutzungskonzept ,Beta“, Rahmenplan 2010). Hinter-
grund dieser Uberlegungen ist vor allem die - abgesehen von wenigen Randbereichen - an-
nahernd vollstandige Versiegelung. Die friher von Panzern und anderen schweren Militar-
fahrzeugen befahrenen Flachen weisen eine mindestens 30 cm starke, massive Betonplatte
auf, die sich auch heute noch in einem sehr guten Zustand befindet. Da die Stadt Varel fir
die Zusammenlegung des ehemaligen Bauhofes und des ehemaligen Gartenamtes (heute
Stadtbetrieb Varel) einen verkehrsginstigen, gewerblich vorgepragten Standort suchte, bot
sich die ca. 2,3 ha groRe Flache im Bereich des Nutzungsbausteines 8 an. Hier kdnnen auch

15
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vorhandene Fahrzeugunterstellhallen und ein grofdes Schleppdach weiter genutzt werden.
Zusatzlich soll ein Verwaltungs- und Sozialgebaude fir die stadtischen Mitarbeiter entstehen.

Bereits heute kooperiert der Stadtbetrieb Varel eng mit der Gemeinnutzigen Gesellschaft fur
Paritatische Sozialarbeit mbH (GPS). Menschen mit Behinderung kénnen durch die Berufs-
und Arbeitsférderung der GPS am Arbeitsmarkt teilnehmen. Bereits seit geraumer Zeit be-
steht eine Zusammenarbeit mit den Stadtbetrieben Varel, die zukunftig noch verstarkt wer-
den soll. Zu diesem Zweck soll die Wilhelmshavener Service GmbH (WilSer GmbH), ein
Tochterunternehmen der GPS, seinen Sitz unmittelbar neben dem Stadtbetrieb finden, um
die intensivierte Zusammenarbeit auch rdumlich zu optimieren. In der folgenden Abbil-
dung ist dies mit dem Nutzungsbaustein 9 gekennzeichnet.

Fir den ubrigen technischen Bereich im Norden des kiinftigen Stadt eht die Stadt
Varel aktuell in sehr intensiven und positiven Verkaufsverhand m ortsansassi-
gen Gewerbebetreibe, der Papier- und Kartonfabrik Varel. 12 ochte ca. 6,2
ha erwerben, um zusatzliche Lagerflache zu schaffen u ogistik am
Hauptsitz an der Dangaster Stralle in Varel zu opti ssichtlich auf
dem ehemaligen Kasernengelande teilweise vorhand auch in Zukunft genutzt

werden. Fir die umfangreiche gewerbliche Flaghe (siehe inider folgenden Abbildung)

In Erganzung zu den Uberlegungen des Rah Jahr 2010 werden kleinere
Teilflachen in der alten Kaserne fir w Gffe uren genutzt. Zum einen hat
sich in Varel seit geraumer Zeit i g gegrundet, deren Ziel es ist, ein stati-
onares Hospiz zu realisieren. n erheblichen Spendengeldern in den

letzten Jahren und die Zu i er Innéren Mission Bremen besteht nunmehr
die realistische Madglich [ ie Stadt Varel unterstitzt das Projekt durch
( rsionsgebiet Friesland-Kaserne in Erbbau-
n Bereich des ehemaligen Lehrsaalgebaudes, das zwi-

Sowohl das Hospiz als auch die Einrichtung Kindergarten/Kinderkrippe befinden sich am
Ubergangsbereich zwischen den Wohnbereich im &stlichen Abschnitt der ehemaligen Ka-
serne bzw. dessen unmittelbarem Umfeld und durch Mischgebiete bzw. das Kreisdienstleis-
tungszentrum gepragten Abschnitt des Konversionsgebietes. Damit stellen sie einerseits
eine sinnvolle funktionale Erganzung der innerstadtischen Wohnquartiere dar, andererseits
sind sie verkehrsglinstig aus allen Teilen des Stadtgebietes zu erreichen und verfligen trotz-
dem uber eine sehr innenstadtnahe Lage.

16
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So stellt sich Mitte des Jahres 2017 in der Zusammenschau der dargestellten Entwicklungen
folgendes Bild dar:

Abbildung 9: Nutzungsbausteine Stand Mitte 2017

E'ri'twicklungen _
YD Alorsnthe 64 65 Bl <Dizentrum Wohngebict Wilier GrrbHd 5
RRB ¢a. 7.750'm* Parkplatz Hospiz . M i Kindergarten
Ar\_t'»ij?i].lngf’Erﬁn:hlieEiung ; Mischgebiet

Tagespilede, v WL Stadtbetriébe Varel

veraulert, bauleitplanerisch Uberplant oder durch konkrete stad-
tische ' n belegt sind. Diese Flachen sind in der Abbildung 8 farbig darge-

stellt.

Lediglich ca. 3,6 ha des gesamten Konversionsgebietes (in der folgenden Abbildung sind
diese als die Teilflachen mit den Buchstaben, A, B und C markiert) warten noch auf eine
Konkretisierung ihrer zuklnftigen Nutzung. AusschlieRlich fur diese Flachen mussen in der
vorliegenden Fortschreibung des Rahmenplans noch Nutzungsiberlegungen angestellt wer-
den.
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Abbildung 10: Ubersicht Nutzungsbausteine und verbleibende Flichen

Entwickiungen SRR = =
‘D Aufforstung ca. 5.8 ha B KDLZentrum’ Wohngebiet
Parkplatz Hospiz I Kindergarten

Mischgebiet Gewerbg Amnbestimmte Nutzung
A e 4

B.“ta, 14

i

£ spf] b4 _( G =4 = J 4 -
Tagespflege, * “ tadtbetriebe Varel A m55000 th?

Rechtskraftig auungsplane bestehen flr

e das Kreisdienstleistungszentrum sowie den zugeordneten Parkplatz, B-Plan Nr. 205
(Nutzungsbausteine 1 und 2),

o die Mischgebietsflachen im Sidosten B-Plan Nr. 208 (Nutzungsbaustein 3),
e das Wohngebiet im Osten B-Plan Nr. 220 (Nutzungsbaustein 5),

e die StralRenverkehrsflachen im westlichen Abschnitt B-Plan Nr. 221.
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Weitere Bebauungsplane sind aktuell (Stand Juni 2017) im Aufstellungsverfahren flr

e das Hospiz B-Plan Nr. 228 (Nutzungsbaustein 6), dieser Bebauungsplan hat inzwi-
schen eine Stand nach § 33 BauGB erreicht ,

e das Gewerbegebiet im Norden B-Plan Nr. 225 (Nutzungsbaustein 7),

e die Flache fur den Stadtbetrieb und den Servicebetrieb der WilSer B-Plan Nr. 224
(Nutzungsbausteine 8 und 9),

e den Kindergarten B-Plan Nr. 229 (Nutzungsbaustein 10).

hat, der Abbruch von vier nicht mehr [ ebauden (2 Mannschaftsunterkunftsge-
baude, Lehrsaalgebaude, Schi i orgenommen. Diese Abbruchmafinah-

Ebenfalls im Jahr 201 Regen- und Schmutzwasserkanalisation im
westlichen Abschnit n Kaserne begonnen, der inzwischen abgeschlossen und

mern in Eig e Ubernommen. Ein entsprechender ErschlieBungsvertrag mit der Stadt
Varel ist abgeschlossen worden. Nach Beendigung der umfangreichen Gebaudeabbriiche im
Bereich des kiinftigen Wohngebietes (Nutzungsbaustein 5) werden voraussichtlich noch in
2017 die ErschlieBungsarbeiten beginnen.

Die nach Abschluss aller ErschlieBungsarbeiten in Ost-West-Richtung moégliche Durchfahrt
durch die ehemalige Kaserne ist in den Gremien des Rates der Stadt hinsichtlich ihrer Aus-
wirkungen auf das Ubrige Verkehrsnetz ausgiebig diskutiert worden. Der spatere Einbau ei-
ner Unterbrechung fur den motorisierten Individualverkehr ist als Option weiterhin mdglich
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sollte es zu verkehrlichen Problemen durch vermehrten Durchgangsverkehr kommen. Dieser
Aspekt ist bei allen Baumalinahmen berticksichtigt worden.

Insgesamt ist absehbar, dass samtliche dargestellten Nutzungsbausteine (zumindest teilwei-
se) bis Ende 2018 realisiert sind. Eine Ausnahme bildet lediglich die Tagespflegeeinrichtung
(Nutzungsbaustein 4). Das Wohngebiet (Nutzungsbaustein 5) wird je nach Abverkauf der
Grundstucke in den nachsten Jahren voll entwickelt sein.

kunft Uberwiegend gewerblich genutzt wird (bzw. durc
Stadtbetrieb belegt sein wird).

Verkehrsflachen Flachennutzung
- Sammelstralle ///’ RRB, Wald
- ErschlieBungsstrafie - Gewerbe

Wohpen. dichtwesentl:
stérendes Gewerbe

----- Ful: und.RadWwege

- "offentlicher Parkplatz
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Ostlich sind Wohnnutzungen bzw. artverwandte Funktionen wie Pflegeeinrichtungen beab-
sichtigt, erganzt um nicht stérende Gewerbebetriebe.

Auf den mittig gelegenen Flachen sind bereits einige 6ffentliche Einrichtungen angesiedelt
oder in Vorbereitung. Dabei handelt es sich um das Kreisdienstleistungszentrum inklusive
des angrenzenden Parkplatzes, um das Hospiz bzw. um die Kinderkrippe/Kindergarten.

Siedlungsstrukturell liegt es nahe, diesen Pufferbereich zwischen Wohnen und Arbeiten
durch weitere 6ffentliche Nutzungen bzw. Wohnfolgeeinrichtungen zu erganzen.

Einerseits wird damit auch unter dem Gesichtspunkt der Larmvorsorg
empfindliche Nutzung zwischen die potenziell emittierenden gewe
das empfindliche Wohnen geschoben.

e etwas weniger
en Nutzungen und

Andererseits kann die Zielsetzung der Erhaltung bzw. Ent
mit Ansatzen einer offenen Parklandschaft durch die Al

Verkehrsflachen Flachennutzung

- Sammelstralle ///’
- ErschlieBungsstrafie - Gewerbe

RRB, Wald

Wohneh, Hicht swesentl,

S dar i un.d SAcee stérendes Gewerbe

offentliche Nutzung

‘offentlicher Parkplatz
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Die Zielsetzung einer lockeren durchgrinten Nutzungsstruktur war bereits im Rahmenplan
2010 dargestellt worden. Angesichts der fast vollstandigen Versiegelung im gewerblich ge-
nutzten Bereich und der stadtebaulich sinnvollen, fast vollstdndigen Veraullerung privater
Baugrundstlcke im Bereich der geplanten Wohnbebauung, kommt verstarkt der Mittelteil des
Areals fur die Umsetzung dieses Ziels in Betracht.

Aufgrund des zwischenzeitlich durch die Stadt Varel durchgefiihrten Grunderwerbs bietet es
sich in Erganzung zu den Uberlegungen des Rahmenplan aus dem Jahr 2010 an, die bislang
planerisch noch nicht belegten Flachen insbesondere 6ffentlichen Nutzungen zuzufihren.

6.2. Fortschreibung Nutzungskonzept

Wie schon dargelegt, sind im zentralen Bereich der ehemalige ; reits einige 6f-

wie sie sich Mitte/Ende des Jahres 2018 darstellen
chen sind identisch mit den Nutzungsbausteinen A, B¢

her Nutzungen im zentralen Bereich

i
=
g W
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B,
R i e
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/
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Die im Luftbild sichtbare Freiflache (Nutzungsbaustein B) westlich des geplanten Kinder-
gartens ist in der Ortlichkeit im einen Teil als Scherrasenflachen ausgepragt (stlicher Teil);
beim anderen Teil handelt es sich um einen fast vollstandig versiegelten, asphaltierten Platz,
der zu Zeiten der militarischen Nutzung als Antritts- und Exerzierplatz sowie als Landemog-
lichkeit fir Hubschrauber genutzt wurde.

Abbildung 14: Blick liber die Freifliche in Richtung Kreisdienstleistungszentrum

IS versiegeltem und unversiegeltem Freibereich ist fur eine offentliche
Nutzung sef ssant. Einerseits bietet die Scherrasenflachen als zentral gelegene Grin-
und Freiflache 1 unmittelbarer Nahe zum Kindergarten, zum geplanten Wohngebiet und zum
Kreisdienstleistungszentrum sowie zu anderen Arbeitsstatten v.a. im Sommer vielfaltige
Moglichkeiten fur Spiel und Entspannung. Andererseits besteht in der Stadt Varel grundsatz-
lich Bedarf fir einen unversiegelten Freibereich um kleinere, nicht wesentlich stérende Ver-
anstaltungen abhalten zu kdnnen. Insbesondere die rdumliche Kombination mit dem westlich
angrenzenden, befestigten Platzbereich bietet vielfaltige sonstige Nutzungsmaglichkeiten.

So fehlt in Varel beispielsweise ein Standort, auf dem ein Zirkus ein Gastspiel geben kann.
Auch der Pferdemarkt, der bislang auf dem Schlackeplatz an der Windallee abgehalten wird,
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kénnte den Bereich ebenso nutzen wie Flohmarkte oder 6ffentliche Musikveranstaltungen
wie (z.B. die Veranstaltung ,Vareler Mittwoch live on tour®).

Abbildung 15: Nutzungsvorschlage fiir Nutzungsbaustein B

| R —— |

(L
AN

Nutzung denkbar, beispielsweise wenn der bereits versie-
d als offentliche Eislaufflache genutzt wird.

ssen Strom- und Wasseranschlisse installiert wer, ebenso ist die ggf.
die Oberflac asserung zu verbessern. Fur eine Nutzung als Eislaufbahn muss eine
leicht handhabbare Abdichtung der Platzflache ermdglicht werden. Durch die unmittelbare
Nahe zum kunftigen Stadtbetrieb sollte allerdings bei sich ankliindigenden Frostperioden eine
Uberflutung kurzfristig sichergestellt werden kénnen.

Eine Nutzung der Freiflaiche als Veranstaltungsflache bietet sich auch deswegen an, weil
offentliche Parkplatze nérdlich des Kreisdienstleistungszentrums in ausreichender Anzahl zur
Verfugung stehen und die Verkehrsanbindung im gesamtstadtischen Geflige sehr gut ist. Bei
allen Veranstaltungen ist darauf zu achten, dass Stérungen der umliegenden Wohnbebau-
ung zu vermeiden sind.
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Die nérdlich des Hospiz gelegene Freiflaiche (Nutzungsbaustein A) befindet sich im Uber-
gangsbereich zwischen Kreisdienstleistungszentrum und Wohngebiet und stellt optisch fir
den aus Richtung Norden von der Panzerstralte kommenden Besuchern einen Teil des Ein-
gangsbereiches des ehemaligen Kasernengelandes dar. Hier bietet es sich an, den Charak-
ter einer durchgriinten Parklandschaft herzustellen, wie es in den Zielsetzungen (siehe Kap.
6.1 Leitbild) dargelegt ist.

Um auch optisch eine besondere Qualitat der Freiflache zu schaffen wird vorgeschlagen, an
dieser Stelle keine Frei- und Erholungsflache vorzuhalten, die ja schon direkt benachbart,
stdlich des Kreisdienstleistungszentrums vorhanden ist (s.0.), sondern eifie Wildblumenwie-
se anzulegen, die im extensiv gepflegt wird und im Vegetationshalbj ehr oder weniger
dauerhaft bluht. Durch die Einsaat einer den Standortbedingungen
nordwestdeutschen Raum geeigneten Saatgutmischung soll di

Parkplatzsituation und der 6ffentlichen Nutzung bereiches ein Veran-
staltungsgebaude denkbar. Hier kommt grundsa e Offentliche als auch eine
private Tragerschaft in Frage. Ge ortansassige Vereine die

Raumlichkeiten multifunktional - etwa i ums - nutzen.

Fir ein derartiges Konzept w. t privaten Tragern aus Sicht der Stadt
Varel wunschenswert. Hie I j entsprechende Kooperationspartner
gesucht werden. Klaru in der Moglichkeit vorhandenen Gebaude-

substanz zu nutzen 0 i allen (ehemaliges Turnhallengebdude) ist
dalismus erheblich in Mitleidenschaft gezogen worden.

wehr das G nur in absolut notwendigem Mal3e unterhalten wurde und ansonsten seit
seiner Errichtung keine Sanierungsmaflnahmen durchgefuhrt wurden. Auch in diesem Fall
sollte ggf. mittels einer Modernisierungsvoruntersuchung geklart werden, ob eine Nutzung
der Baulichkeit fur die Zukunft sinnvoll ist. Eine Modernisierungsvoruntersuchung kénnte
auch den Platzbedarf einer derartigen Einrichtung und die grundsétzlichen Umbaukosten
klaren.

Alternativ ist im Bereich des Nutzungsbausteins C auch eine nicht wesentlich stérende ge-
werbliche Nutzung denkbar, sollte sich die Nutzung als Veranstaltungsgebau-
de/Kulturzentrum nicht realisieren lassen.
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Insgesamt ergibt sich flir den zentralen Bereich der Liegenschaft dann folgende Nutzungs-
zuordnung.

Abbildung 16: Darstellung moéglicher erganzender offentlicher Nutzung im zentralen Bereich

handen, zu
ben.

ind ErschlieBungsanlagen auch bereits fertig und dem Verkehr Uberge-

Das ErschlieBungsnetz wird als differenziertes Stralensystem geplant, das aus einer hierar-
chischen Gliederung in Sammelstrallen, ErschlieBungsstrallen sowie Rad- und FulRwege-
netz besteht. Zum Teil kdnnen dabei vorhandenen Strukturen aus der urspringlichen Kaser-
nennutzung Ubernommen werden. Die folgende Abbildung gibt einen entsprechenden Uber-
blick.
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Abbildung 17: Darstellung Verkehrskonzept

.

: -
e e e e s e i kT

Verkehrsflachen Flachennutzung

- Sammelstralle ///’ RRB, Wald
- ErschlieBungsstrale

e o b e TRUR. Und Radivege

- "offentlicher Parkplatz

igen Kaserne gelegene Gewerbegebiet mit der 6stlich gele-
WaldstralRe/Steinbrickenweg verbinden wird. Unmittelbar
eistungszentrums zweigt ein Ast Richtung Norden ab und schafft
zerstrale, die historisch betrachtet einen von zwei Zugangen zum

Die Stralle so die gesamte Konversionsflache durchqueren und somit jeweils einen
klnftig gewerblich genutzten Bereich, einen Abschnitt mit 6ffentlichen Nutzungen und einen
Bereich mit Gberwiegender Wohnbebauung erschlie®en. Der Querschnitt der Stral’e muss
sich diesen unterschiedlichen Anforderungen anpassen und sowohl fir Schwerlastverkehr
als auch fir Sammelfunktionen im Bereich der Wohnnutzung geeignet sein.
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Abbildung 18: Regelquerschnitt Sammelstrale
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Aus diesem Grund wird ei ahrbahnbereichs von 6,50 m gewahlt. Ein ein-

der St ochen worden. Alle Beteiligten sind sich einig, dass es au-
enauen Effekte der Anbindung bzw. Offnung von StraRen auf dem

ichen Gewerbegebiet an der Hans-Schutte-Str. und der dstlich gelegenen
Waldstral3e fur den Kfz-Verkehr, als auch fur eine Unterbrechung der Durchfahrtsmoglichkeit
und eine ausschlieRliche Durchlassigkeit fir Fuldiganger und Radfahrer.

Der zustandige Ausschuss flir Bauen, Liegenschaften, Strallen und Verkehr hat sich am
14.12.2015 vorerst abschlieRend mit der Fragestellung befasst. Dabei wurde festgelegt, dass
eine Durchlassigkeit fur Kfz-Verkehr hergestellt werden soll.

Allerdings hat sich der Ausschuss auch ausdrucklich die Sperrung der Durchfahrtsmdglich-
keit fur den KFZ-Verkehr offen gehalten, falls es zu Verkehrsproblemen kommt. Die Moglich-
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keit zur Anlage eines Wendehammers an geeigneter Stelle wird daher grundsatzlich plane-
risch frei gehalten und auch die Investoren im Umfeld sind Uber die Moglichkeit einer spate-
ren Schliellung der Durchfahrtsmdglichkeit informiert.

Ein Teil dieser HaupterschlieBungsachse ist im Juni 2017 fertig gestellt und dem Verkehr
ubergeben worden. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um den westlichen Abschnitt, der
vom angrenzenden Gewerbegebiet bis zum Kreisdienstleistungszentrum fuhrt, dort nach
Norden abknickt und an die Panzerstrale anbindet.

Abbildung 19: Blick in die fertiggestellte SammelstraBe

Neben diesen Sammelstralen sind weitere Erschlieungsstrallen ohne nennenswerte
Sammelfunktion geplant. Zum einen ist dies eine StralRe 6stlich des zukinftigen Standortes
des Vareler Stadtbetriebs. Hiermit wirde vor allem die Erschlielung des Nutzungsbausteins
C (vgl. Kapitel 6.2) sichergestellt. Eine konkrete Ausbauplanung liegt fur die StralRe bislang
noch nicht vor.

Eine weitere Erschlielungsstralle ist nérdlich des Kreisdienstleistungszentrums vorgesehen.
Es handelt sich dabei um eine mit Betonplatten befestigte Strale, die noch auch Zeiten der
militdrischen Nutzung stammt und sich offensichtlich noch in gutem Zustand befindet. Diese
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ErschlielungsstralRe soll im Wesentlichen erhalten werden und dient als ErschlieBung fir
das Kreisdienstleistungszentrum sowie den unmittelbar angrenzenden Sammelparkplatz.

Auch im geplanten Wohngebiet im Osten der Kaserne sind AnliegererschlieRungsstralien
geplant. Die Abbildung Nr. 14 verdeutlicht die kammartige Struktur der Straflen. Die kirzen
Wohnstiche werden als Mischverkehrsflachen ausgebildet.

FuB- und Radwege

Wie bereits beschrieben sollen entlang der Sammelstrallen in ges r Lange einseitige
Gehwege zur Fiuhrung der FuRganger dienen. Die Breite von 2,0 jchts des zu
erwartenden eingeschrankten Fullgangerverkehrs als ausreichend ei . Im Bereich

Zusatzliche Fulwegeverbindungen zur Anbi [ Kasernengelandes an
die umgebende Bebauung werden einersei orden zwischen dem
Schlehdornweg und dem geplanten Wohn its zwischen der Erschlie-
Rungsstralie ostlich des Stadtbetrieb aherholungsgebiet Vareler
Wald hergestellt.

Diese Wege sollen auch von den konnen. Spezielle Radwege sind
angesichts der Verkehrssi i aligen Kaserne nicht notwendig; die Radfahrer
koénnen sich ohne beso

selber vorzuhalten. Im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
hend eingefordert.

platzanlage, kahn aber auch bei sonstigen Veranstaltungen (z.B. im Bereich des Nutzungs-
bausteins B) genutzt werden.

Weitere offentliche Stellplatze sollen voraussichtlich im Zuge der Herstellung der Erschlie-
Bungsstralie 6stliche des Stadtbetriebs (Nutzungsbaustein 8) vorgehalten werden. Damit soll
der Bedarf flr Besucher von Einrichtungen im sidlichen Abschnitt der ehemaligen Kaserne
gedeckt werden.
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6.4. Fortschreibung MaBRnahmen- und Handlungskonzept

Im Rahmenplan 2010 ist ein MaRnahmenkatalog fir den allgemeinen Ablauf von Konversi-
onsmafnahmen aufgeflhrt worden (vgl. dort S. 102 - 103). Diese eher theoretische Betrach-
tung ist zwischenzeitlich durch eine Reihe bereits durchgeflihrter MalRnahmen mit Leben
geflllt worden. Eine Zusammenfassung des gegenwartigen Sachstands findet sich in den
Kapiteln 4 und 5. Lediglich fiir Teilbereiche bedarf es hier noch zusatzlicher Uberlegungen.
Die Fortschreibung des Handlungsrahmens soll sich im Folgenden nur auf die MaRnahmen
beziehen, die noch nicht konkret vorbereitet sind.

Bestandsuntersuchungen/Modernisierungsvoruntersuchungen
Planungen

Bestandsuntersuchungen von Hochbauten sind im Bereich

Gegebenenfalls ist fir die Sanierung i e (Nutzungsbaustein B) eine
Bestandsuntersuchung sinnvoll 4li i 3 b der Platz in seinem jetzigen Zustand

die Anforderungen der kinftj U nn. Mdglicherweise ist eine Oberfla-
chensanierung erforderlic aualters die Verwendung teerhaltiger Materia-
lien bei der damaligen nbefestigung nicht auszuschlieRen ist, sollte
eine Bestandsunter ie Schadstoffbelastung ermitteln. Vor allem eine zukunfti-

Zentimeter hoher Wasserei ffen werden kann. Hierflr ist mittels einer Vorunter-
suchung zu ie ei ndeinfassung hergestellt werden kann (in Teilen ggf. auch als

lichst umfassende Voruntersuchung des baulichen Bestandes und eine Konkretisierung vor-
zunehmen.
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OrdnungsmafRnahmen

Der erforderliche Grunderwerb fiir die Umsetzung der beschriebenen MalRnahmen ist durch
die Stadt Varel erfolgt (vgl. Kapitel 4). Ggf. kdnnte in wenigen Teilabschnitten noch uUber eine
WeiterveraufRerung an private Investoren nachgedacht werden.

Viele der notwendigen Gebdudeabbriiche innerhalb des Sanierungsgebietes sind inzwischen
erfolgt. Offen ist noch die weitere Zukunft der beiden ehemaligen Hallen (Ausbildungshalle
bzw. Turnhalle s.0.). Je nach tatsachlicher Nutzung und baulichem Zustand der beiden Hal-
len werden ggf. auch hier noch Gebaudeabbriiche vorgenommen.

Im Bereich des kunftigen Wohngebietes sollen in privater Tragers noch im Jahr 2017
samtliche Gebaude abgebrochen werden. Die Flache liegt auRerha

tes, insofern werden keine Stadtebaufordermittel fir diese Ord

Weiterhin ist damit zu rechnen, dass innerh
der an private Investoren veraufRerten Grun

en Gebaudeabbriiche vorgenommen
werden. Dazu liegen der Stadt Varel i

e lieBenden Aussagen vor.

ErschlieBungsmafRnahme

Innerhalb des Sanier
und den StralRenbaui

ilitdrische Vornutzung vorhandenen, stabilen Betonplatte im Un-
its heute schon sehr gut befahrbar.

geplanten Wegeverbindung in das Naherholungsgebiet Vareler Wald in
Verlangerung der ErschlieRungsstrale konnte bereits als Mallnahme in 2017 oder 2018 rea-
lisiert werden. Die bauleitplanerischen Voraussetzungen dafiir liegen nach Rechtskraft des
dortigen Bebauungsplans vor.

Als weitere ErschlieBungsmalnahme ist selbstverstandlich auch die Herstellung des multi-
funktionalen Platzbereiches als Veranstaltungsplatz bzw. Eislaufbahn auf ehemaligem Exer-
zierplatz inklusive der erforderlichen Infrastruktur zu nennen.

32



Rahmenplan ehemalige Friesland-Kaserne Varel - 1. Fortschreibung

Aulerhalb des Sanierungsgebietes, im Bereich des klinftigen Wohngebietes, sind sowohl die
Kanalisation, als auch die Sammel- und Erschliefungsstralen herzustellen. Nach Beendi-
gung der Gebaudeabbriche wird im Jahr 2017 mit diesen MaRnahmen begonnen. Es ist
davon auszugehen, dass sie im Jahr 2018 abgeschlossen werden kdénnen.

Bauliche MaBnhahmen (Hochbau)

Bauliche Malknahme im Hochbaubereich sind erst kirzlich mit der Grundsteinlegung fir das
stationare Hospizgebaude eingeleitet worden. Stadtebauférdermittel w n fur das Projekt
nicht eingesetzt.

zungsbaustein 9) fur die Wilser GmbH begonnen
konnte aktuell (Juli 2017) eine Baugenehmigung erteilt

ht um eine klassische Ge-
e der Stadtebauférderricht-
ittel eingesetzt. Nach derzei-
genehmigung im 3. Quartal 2017 erteilt

ealisierung eines Blro- und Verwaltungsge-
(Nutzungsbaustein 3) aulRerhalb des Sanie-
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6.5. Fortschreibung Finanzierungskonzept

Die Fortschreibung des Finanzierungskonzepts beinhaltet ausschlief3lich die noch ausste-
henden MaRnahmen, die mit Stadtebauférdermitteln finanziert werden kénnten (ggf. auch
nur teilweise). Nicht betrachtet werden MalRnahmen auf3erhalb des Sanierungsgebietes.

Geplante MaBnahmen im Bereich des Sanierungsgebietes

Voruntersuchung Umgestaltung 6ffentlicher Platzbereich

Modernisierungsvoruntersuchung Sanierung ehemalige Ausbildungshall eran ngsgebau-
de/Kulturzentrum)

Herstellung ErschlieBungsstrale dstlich Stadtbetrieb

Herstellung Gehweg in den Wald

Herstellung eines multifunktionalen 6ffentlichen Platzbereiches

Ggf. Gebaudeabbruch Ausbildungshalle und Tu lle

Neubau Hospizgebaude

Neubau Kindergarten/Kinderkrippe

Baumafinahmen fiir das Proj dude/Kulturzentrum (Gebaudesanierung und oder

Neubau)

Anlage Blumenwiese

tbersicht flr die gesamte Sanierungsmaflinahme ,Friesland-
en fUr bereits durchgefuhrte MalRnahmen enthalt, stellt sich
er dargestellten Projekte wie folgt dar:
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Stadt Varel - Stadtumbau West - Konversion STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - KONVERSION
ERLAUTERUNG DER KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT (STAND: August 2017)

A. stadt. Eigen-
KOSTEN Einzel- Stadtebau- ant. Gesamt
1. Stadtebauliche Neuordnung, Wieder- und Zwischennutzung von Militarbrachen
1.1 Erarbeitung stidtebaulicher Rahmenplan + Fortschreibung 25.000 € 16.667 € 8.333 €
1.2 Machbarkeitsstudien, Wirtschaftlichkeitsberechnungen, Modernisierungsvoruntersuchungen 70.000 € 46.667 € 23.333 €
1.3 B-Pline + Anderung F-Plan (KDLZ, StraBe, Gewerbe, Hospiz, Kita) 30.000 € 20.000 € 10.000 €
1.4 Verfahren zur Griindstiickneuordnung (Verkehrswertgutachten, Baugrund, Vermessung, Begrenzung) 80.000 € 53.333 € 26.667 €
1.5 Altlasten -und Schadstoffgutachten 50.000 € 33.333 € 16.667 €
1.6 Grunderwerb gerundet 570.000 € 380.000 € 190.000 €
825.000 €
2, Verbesserung offentlicher Riume, des Wohnumfeldes und der privaten Freiflichen
21 Planung und Umgestaltung multifunktioner 6ffentlicher Platzbereich (Scherrasen, Asphaltflache, Ge-
holzstreifen (14.202 m? * 90 €/m?) gerundet 1.280.000 € 853.333 € 426.667 €
2.2 11.000
Anlage Blumenwiese auf Flache A (5.437 m? * 2 €/m?) gerundet € 7.333 € 3.667 €
1.291.000 €
3. Anpassung der stadtischen Infrastruktur und Sicherung der Grundversorgung
3.1. Umbau und Umnutzung von Gebaduden; Ansiedlung Kreisdienstleistungszentrum 1.500.000 € 1.000.000 € 500.000 €
3.2 Umbau und Umnutzung Veranstaltungsgebaude, Kulturzentrum (40 % Forderung) 400.000 € 266.667 € 133.333 €
Neubau Kindergarten/Kindergrippe (50 % der Gesamtkosten von 2.164.000 €) gerundet 1.000.000 € 666.667 € 333.333 €
3.5 StraBenausbau (Panzerstrale) 19.200 € 12.800 € 6.400 €
Planung Regenriickhaltebecken 18.570 € 12.380 € 6.190 €
StraBenausbau HaupterschlieBung inkl. Bau Regenriickhaltebecken) 1.680.000 € 1.120.000 € 560.000 €
3.5 StraBenausbau (StichstraBe B-Plan 224) (2.036m?*170€; 268m>*80€; 178m>*20€) gerundet 370.000 € 246.667 € 123.333 €
4.987.770 €
4,
Riickbau leer stehender, dauerhaft nicht mehr benétigter Gebaude oder Gebéudeteile oder der dazu gehorigen Infrastruktur
41 Kosten des Riickbaus einschlieBlich Baunebenkosten (Sportplatz, SchieBstand, Geb. Nr. 3,5, 17,24)
ger. 930.000 € 620.000 € 310.000 €
Kosten des Riickbaus einschlieBlich Baunebenkosten (Turnhallen, Gebdude Nr. 19, 20) 390.000 € 260.000 € 130.000 €
1.320.000 €
5. Leistungen von Beauftragten
Beauftragte und Sanierungstrager (Zeitraum 10 Jahre) 470.000 € 313.333 € 156.667 €
470.000 €
Summe Kosten 8.893.770 €
A. KOSTEN
Ubertrag Summe Kosten 8.893.770 €
davon Anteil Stadtebauforde-
rung 5.929.180 €
davon Anteil Stadt Varel 2.964.590 €
B. EINNAHMEN
Einnahmen aus Grundstiicksverkdufen (Sportplatz, PKV, Wilser, Pacht Hospiz 4 Jahre) 1.238.150 €
C. UNRENTIERLICHE KOSTEN (zu finanzieren aus Stadtebauférderung) 7.655.620 €
davon Anteil Bund (1/3) 2.551.873 €
davon Anteil Land Niedersachsen (1/3) 2.551.873 €
davon Anteil Stadt Varel (1/3) 2.551.873 €
davon kommunaler Anteil p. a. (10 Jahre Laufzeit) 255.187 €
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6.6. Ablauf- und Zeitprognose

Der Ablauf von Bau- und ErschlieBungsmalnahmen bis in das Jahr 2018 ist in den vorheri-
gen Kapiteln dargelegt worden. Die Realisierung der privaten Baumalnahmen insbesondere
im gewerblichen Bereich werden sukzessive in den nachsten Jahren erfolgen. Die Inbetrieb-
nahme der 6ffentlichen Nutzungen wie Kinderkrippe/Kindergarten, Stadtbetrieb oder Hospiz
sind far das Jahr 2018 zu erwarten.

Die Umsetzung der Nutzungsbausteine A, B und C ist derzeit noch nicht konkret absehbar.
Insbesondere die Thematik Veranstaltungsgebaude bzw. Kulturzentru angt von vielen
Faktoren ab. Insofern verbieten sich hier konkrete Prognosen.

Ein Endtermin fur den Durchfihrungszeitraum der Sanierung steht<bi ht fest. Die
Umsetzung der beschriebenen MalRnahmen innerhalb eines Zei
strebt. Ggf. muss aber bis zur endgultigen Umsetzung auc te die Forde-
rung etwas langer gewahrt werden.

Die Bebauung im Gewerbegebiet (Nutzungsbaustein U 8 sukzessive
voranschreiten.

Die vollstandige Realisierung des Wohngebi i ehemaligen Kaserne (Nut-

zungsbaustein 5, aulRerhalb des Sanierungsgebi i ' ch Nachfrage auf dem Bo-
denmarkt - noch einige Zeit dauern. tzten Jahre durfte aber mit
einem Verkauf der Grundstucke fur di sbebauung bis 2021 zu rech-
nen sein.

Die zeitliche Umsetzung d j inrichtung (Nutzungsbaustein 4, aul3erhalb des
Sanierungsgebietes) ri [ Investitionsbereitschaft des Investors. Ver-
bindliche Aussagen zu kénnen hierzu aktuell seitens der Stadt Va-
rel nicht gemacht w
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Uberblick iiber wesentliche Entwicklungsdaten

2007 Verabschiedung der letzten militarischen Einheiten

2009 Nach Raumung der Kaserne endgiltige Aufgabe der militarischen Ein-
richtung und Ubergabe der Liegenschaft in die Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben

2009 Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm Stadtumbau West

2010 Verabschiedung des stadtebaulichen Rahmenpla

2011 Verabschiedung der Sanierungssatzung fur ehemaligen
Friesland-Kaserne

2012 Ruckbau des ehemaligen Sportplatzge es Berei-
ches von ca. 6 ha GroRe

2013 - 2015 Realisierung des Kreisdien

2013 - 2014 ligen Kasernengelandes

VeraulRerung der Ostlich
durch die BIMA an drei

2015

2015

2016

2016

2016

isierung von ErschlieBungsanlagen

Bauleitplanung fir Verlagerung Stadtbetrieb ( BP Nr. 224), Kindergarten
(BP Nr. 229)

2017

Grundsteinlegung fur das Hospizgebaude

2017

Verkehrsfreigabe fur den westlichen Teil der Sammelstralien
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