Satzung
der Stadt Varel tber die Erhebung von Erschliefungsbeitragen
(Erschlieungsbeitragssatzung)

vom 12.03.1980 in der Fassung der 1. Anderung vom 28.11.1985

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt
die Stadt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes sowie nach
Maf3gabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfanqg der ErschlieBungsanlagen

D Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. Fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen und Wege

a. bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,

b. bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite.
2. Fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Platze bis zu 8 m Breite.
3. Fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraf3en (8 127 Abs. 2

Ziff. 2 BBauG) bis zu 21 m Breite.
4, Fur Parkflachen,

a. die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziffer 1 bis 3
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b. soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer 1 bis 3 genannten Ver-
kehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. der Summe der nach 8 5 Abs. 4 sich ergebenden
Geschossflachen.
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Fur Grinanlagen,

a. die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziffer 1
bis 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m,

b. soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. der Summe der nach 8 5 Abs. 4 sich ergebenden
Geschossflachen.

Fur Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete.
Fir Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch
wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Ziff. 1 bis 3 gehéren insbesondere
die Kosten fur:

a.

b.

den Erwerb der Grundflachen,

die Freilegung der Grundflachen,

die erstmalige Herstellung des StraRenkdrpers einschliel3lich des
Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger
Erhéhungen oder Vertiefungen,

die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

die Radwege,

die Burgersteige,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwéasserungseinrichtungen der ErschlielBungsanlagen,
die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stlitzmauern,

den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.
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Fur Platze, Wege, Parkflachen, Griinanlagen und Kinderspielplatze gelten Abs. 2
und 3 sinngemal. Dariber hinaus gilt fur Griinanlagen die zweckentsprechende Her-
richtung und gartnerische Gestaltung sowie fur Kinderspielplatze deren Ausstattung
mit Spielgeraten.

Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fur
die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten StralRe entstehen, die
Uber die Breiten der anschlielRenden freien Strecken hinausgehen.

Soweit ErschlielBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fur die

Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten
zuldssigen Fahrbahnbreite beitragsfahig.

§3

Art der Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieSungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieSungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen Er-
schlielBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieRung der Grundstiicke
eine Einheit bilden, insgesamt ermitteln.

Die Aufwendungen fir Sammelstraf3en (8§ 2 Abs. 1 Ziff. 3), fur Parkflachen im Sinne
von 8 2 Abs. 1 Ziff. 4 b) und fir Grinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 5 b) wer-
den entsprechend den Grundséatzen des § 5 Abs. 1 den zum Anbau bestimmten
Stralen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehéren, zuge-
rechnet; im Falle des 8 5 Abs. 3 ist nach dieser Vorschrift zu verfahren. Das Verfah-
ren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn Parkflachen oder Griinanlagen als
selbstandige Erschlie3ungsanlagen abgerechnet werden.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
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§5

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach 8 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt
(8 4) auf die durch die einzelnen ErschlieRungsanlagen, die bestimmten Abschnitte
einer ErschlieBungsanlage oder die zusammengefassten ErschlieRungsanlagen er-
schlossenen Grundstiicke nach den Grundstiicksflachen verteilt.
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Als Grundstucksflache im Sinne dieser Vorschrift gilt:

1. Bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die
der Bebauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung
bezieht.

2. Bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinaus-

reichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes, auf die der Be-
bauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht.

3. Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine
andere als bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht:

a. bei Grundstiicken, die an die ErschlieRungsanlagen angrenzen,
die Flache von der Erschliel3ungsanlage bis zu einer Tiefe von
hdchstens 50 m.

b. bei Grundstticken, die nicht an die ErschlieBungsanlage an-
grenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick gehérenden
Weg mit dieser verbunden sind, die Flache von der zu der Er-
schlieBungsanlage liegenden Grundstiicksseite bis zu einer
Tiefe von héchstens 50 m.

Wird bei einer Verteilung nach Abs. 1 der Art und dem Malf3 der baulichen oder sons-
tigen Nutzung nicht ausreichend entsprochen, wird der ErschlieRungsaufwand in dem
Verhaltnis verteilt, in dem die Summen aus den Grundstiicksflachen und den Ge-
schossflachen der einzelnen Grundstiicke zueinanderstehen.

Die Geschossflache im Sinne des Abs. 3 ergibt sich aus der Grundstiicksflache (Abs.
2) vervielfacht mit der im Bebauungsplan festgesetzten Geschossflachenzahl. Ist im
Bebauungsplan eine Baumassenzahl festgesetzt, gilt als Geschossflachenzahl die
Baumassenzahl, geteilt durch 3,5.

In den Fallen des § 33 BBauG ist die Geschossflachenzahl nach dem Stand der
Planungsarbeiten zu ermitteln.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein bestehender Bebauungsplan we-
der die Geschossflachenzahl noch die Baumassenzahl ausweist, ist als Geschossfla-
chenzahl bei bebauten Grundsticken die tatsachlich vorhandene Geschossflachen-
zahl und bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken die durchschnittlich vor-
handene Geschossflachenzahl der Grundstiicke des Abrechnungsgebietes maf3geb-
lich; die danach ermittelte Geschossflache ist in Gewerbe-, Industrie- und Kerngebie-
ten sowie bei Grundstiicken, die Giberwiegend gewerblich oder industriell genutzt
werden, um 0,4 zu erhdhen.

Bei Grundstiicken mit einer Bebauung von einer untergeordneten Bedeutung (z.B.
Sportplatze, Friedhofe, Dauerkleingarten, Campingplatze) gilt die Zahl 0,3 und bei
selbstandigen Garagen- und Einstellplatzgrundstiicken sowie bei Grundstiicken, bei
denen eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung zuldssig ist, die Zahl 0,5 als Ge-
schossflachenzahl.

Ist im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht eine groRere Geschossflachenzahl
zugelassen oder vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.
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Fur Eckgrundstiicke gilt folgende Regelung:

a) Grundstticke, die durch zwei, mit einem Winkel von nicht mehr als 135° auf-
einanderstofRende selbsténdige ErschlieBungsanlageni. S. des 8 2 Abs. 1 Nr.
1 und 2 der Erschlielungsbeitragssatzung erschlossen werden (Eckgrundsti-
cke), sind zu beiden Erschlieungsanlagen beitragspflichtig. Bei der Vertei-
lung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes ist die Grundsticksflache
nur mit der Halfte zu jeder Anlage einzusetzen, wenn

1. beide ErschlieBungsanlagen nach dem Inkrafttreten dieser Satzung
hergestellt werden oder

2. fur eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Sat-
zung Beitrage fur die erstmalige Herstellung entrichtet worden sind
oder eine Beitragspflicht entstanden ist und noch geltend gemacht
werden kann. Diese Regelung gilt fir weitere ErschlieBungsanlagen
entsprechend, wenn Grundstiicke durch mehr als zwei aufeinander-
stofRende ErschlieRungsanlagen erschlossen werden.

b) Berihrt das Eckgrundstiick eine ErschlieBungsanlage, deren Baulast nicht die
Stadt tragt, so gilt die Regelung nach Buchstabe a. nicht. Fiur Teile der Er-
schlieBungsanlagen, die an beiden Grundstiicksseiten liegen und die in der
Baulast der Stadt stehen (z.B. Blrgersteige, Parkflachen), gilt Buchstabe a.
entsprechend.

Bei Eckabschragungen und -abrundungen ist der Schnittpunkt der geraden Verlange-
rung der Stral3engrenzen mafRgebend.

Fur Grundstticke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Abs. 5 ent-
sprechend, wenn der geringste Abstand zwischen den ErschlieRungsanlagen nicht
mehr als 40 m betragt.

Die Verglnstigungsregelung nach Abs. 5 und 6 gelten nicht in Gewerbegebieten,
Industriegebieten und Kerngebieten.

Hat der Beitragsschuldner oder sein Rechtsvorganger Grundflachen unentgeltlich
oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen an die
Stadt abgetreten und sind solche Abtretungen bei der Ermittlung des Erschlie3ungs-
aufwandes bertcksichtigt worden, so wird der Unterschiedsbetrag als Vorleistung auf
den Erschlie3ungsbeitrag angerechnet.

§6

Kostenspaltung

Der Erschlielungsbeitrag kann fir

1.

2.

3.

den Grunderwerb,
die Freilegung,

die Fahrbahn,
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die Radwege,

die Birgersteige,

die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwéasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRhahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt die Stadt fest.
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§7

Merkmale der endqultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die offentlichen, zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze sowie Sammel-
straRen und Parkflachen sind endgiltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden
Merkmale aufweisen:

1. Eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder ahnliche -decke
neuzeitlicher Bauweise,

2. StralRenentwéasserung und Beleuchtung,

3. Anschluss an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

Burgersteige und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander, sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder eine dhnliche Decke mit neuzeitlicher Bauweise aufweisen, soweit
die Stadt nicht beschlief3t, dass bei einfachen Wohnwegen und Siedlungsstrafl3en auf
die Anlegung erh6hter Birgersteige verzichtet wird und die Gehwege in einfacher
Form angelegt werden.

Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn die dafiir vorgesehenen Flachen
gartnerisch gestaltet sind.

Kinderspielplatze sind mit dem Zeitpunkt der Freigabe fir den Benutzungszweck
endgultig hergestellt.

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind endgultig hergestellt, wenn sie mit
allen Bestandteilen fertig gestellt sind.
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(6) Die Stadt stellt die endgiltige Herstellung der einzelnen ErschlieBungsanlage, des

bestimmten Abschnitts einer Erschlieungsanlage oder der zusammengefassten Er-
schlieBungsanlagen fest.

§8

Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes werden Vorausleistungen in Hohe des
voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages erhoben.

§9

Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach 8§ 133 Abs. 3 Satz 2 des Bundesbaugesetzes bestimmt sich
nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablo-
sung besteht nicht.

§10

Verzicht auf die Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Im Einzelfall kann die Stadt von der Erhebung des ErschlieBungsbeitrages ganz oder teilwei-
se absehen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Harten ge-
boten ist. Die Freistellung kann auch fur den Fall vorgesehen werden, dass die Beitrags-
pflicht noch nicht entstanden ist (§ 135 Abs. 5 BBauG).

§11

Inkrafttreten

QD Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Varel, den 28. Nov. 1985

Stadt Varel

gez. Funke gez. Osterloh
Blrgermeister Stadtdirektor



