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- ErschlieSung/Baustralie -
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Nr. 7 Vorbehaltsfestsetzung zur offentlichen Verkehrsflaiche 2
im Bereich Am Alten Deich

Gemai § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die festgesetzte Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” im Bereich der Wegeverbindung Am Alten Deich
nur dann Gultigkeit erhalt, wenn im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Klinik, Kureinnchtungen, Fenenwohnen, Dauerwohnen” mindestens ein Gebaude vollstédndig nicht mehr
in die Kliniknutzung (Patientenwohnen oder Therapieraumlichkeiten) integriert ist, sondem zu
Wohnzwecken (Ferienwohnen oder Dauerwohnen) genutzt wird. Ansonsten gilt fur die Flachen die
Festsetzung einer offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”

Nr. 8 Baumschutz
Zum Schutz des Wurzelbereichs einer Eiche auf dem Flurstiick 58/3 sind innerhalb des in der Plan-

zeichnung gekennzeichneten Bereichs wasserdurchlassige Materialien (z. B. Rasengittersteine, breit-
fugiges Pflaster) fur die Befestigung der Verkehrsflache zu verwenden.

Nachrichtliche Ubernahme

Die schrig schraffierten Flichen des
Sonstigen Sondergebietes liegen inner-
halb der 50 m - Deichschutzzone gemal

§ 16 Abs. 1 des Nds. Deichgesetzes (NDG)

| Sonstiges
| Sondergebiet (SO)
= gem. § 11 BauNVO

Zweckbestimmung:
Klinik

TIT | | Kureinrichtungen
mlj [ '| | | Ferienwohnungen
|

I | Dauerwohnen
|

0,4

Baugenehmigung fur drei
f Appartementh&user
wurde im Februar 2018

Hinweis:
Aufﬂlllbnrolch

__ay

—

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung im (s0)

Im Sonstigen mit der ing Klinik, Kureir
Dauerwohnen" sind gema_ § 11 Abs, 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

Gebaude und fur einen n fur die
Kiinikpatienten

2

F und F fur eine dauemde touristische Vermietung mit einem
Prozentsatz von 80 % der , die nicht in den (Gaste-

wohnungen) integriert sind

und Fe im Sinne dieses Bebauungsplanes sind definiert als Unter-
k[]nfte die fur einen standig wechselnden Personenkreis fur einen zeitiich befristeten Aufenthalt be-
stimmt sind. Eine eigene Hauslichkeit und die Gestaltung des hauslichen Wirkungskreises kann nicht
vorgenalten werden

3

Wohnungen zum dauerhaften Aufenthalt eines gleich bleibenden Personenkreises bis zu einem Pro-
zentsatz von maximal 20 % der Gesamitwohneinheiten, die nicht in den Klinikbetrieb (Gastewohnungen)
integrier sind

Die Voraussetzungen far eine Wohnnutzung im Sinne dieses Bebauungsplanes sind gegeben

wenn die Wohnung durch die D und die der Haushalts-
fuhrung in einem selbst bestimmten und nauslmhen Wirkungskreis gekennzeichnet ist

und
wenn die Wohnung durch den Inhaber der Wohnung (Eigentumer, Mieter oder sonstige Nutzungsbe-
rechtigte) gemal den melderechtiichen Vorschriften des Bundes und des Landes als Erst- ader Zweit-
‘wohnung genutzt wird

Nr. 2 Anzahl der Wohnungen

Gemah § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird im Sonstigen Sondergebiet die hochstzulassige Zahl der

in
Sollten in den drei zu Gebauden in die integriert
sein tGéstethnen] sind dort insgesamt hachstens 31 Wohneinheiten (WE) zuléssig, die sich wie folgt
verteilen

Gebaude im Baufeld Nord: 04 WE,
Gebaude im Baufeld Mitte: 18 WE,
Gebaude im Baufeld Sud: 09 WE.

Soliten die Wohnungen in den drei zu emmchtenden Gebauden ausschiiellich dem Ferien- oder Dauer-
wohnen dienen, sind dort insgesamt nur 24 Wohneinheiten zulassig, die sich wie folgt verteilen:
Gebaude im Baufeld Nord: 06 WE,

Gebdude im Baufeld Mitte: 12 WE,

Gebaude im Baufeld Sod: 06 WE.

Nr. 3 Gebaudehohe

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden im Sonstigen Son-
dergebiet die zulassige Hohe baulicher Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte festgesetzl

Bei Bauvorhaben im des darf die (GH) den in der
‘Wert nicht Sie wird gemessen zwischen dem jeweils in der

fest tzten Hoher (HP 1 bis 3) und dem hochsten Punkt des Daches
(Oberkante First bzw. Oberkante Flachdach)

Die Hohenbezugspunkte haben folgende NN-Hohen: HP 1 = 5,00 m (Baufeld Nord), HP 2 = 5,60 m
(Baufeld Mitte) und HP 3 = 6,10 m (Baufeld Sud).

Die maximal zulassige e gilt nicht far Bauteile im Sinne des Landesrechts.
Diese durfen die zulassige Gebaudehohe um maximal 1,00 m uberschreiten

Nr. 4 Erhaltungsgebot fir Baume und Striaucher

Innerhalb der gemal § 9 Abs_ 1 Nr. 25 b BauGB mit einem Pflanzerhaltungsgebot festgesetzten Flache
sind die vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten hierven sind

zulassig, die gemdl Einstufung der Unteren Deichbehorde zur Wahrung der Belange des
Deichschutzes erforderlich sind

Nr. §

wurde nach den frihzeitigen Beteiligungsverfahren gestrichen

Nr. 6 der

Aus naturschutzrechtlicher Sicht sind fur den Ausgleich der zu evwaneMen Eingriffe in Natur und
Landschaft MaBnahmen auterhalb des es Nr. 214 durchzu-
fuhren.

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB werden deshalb die im L
und

mit
auf dem Flurstuck 385/19 der Fiur 7, Gemar-
kung -Stadt den B im des Nr 214

Nr. 7

zur &
im Bereich Am Alten Deich

Gemal § 9 Abs_2 Nr_ 2 BauGB wird festgesetzt, dass die festgesetzte Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Beraich” im Bereich der Wegeverbindung Am Alten Deich

nur dann Gltigkeit erhalt, wenn im Sonstigen mit der
Klinik, D: 3 ein Gebaude nicht mehr
in die 1 oder integriert ist, sondem zu

oder Dax ) genutzt wird gilt fur die Flachen die
F einer mit der ] ge”
Nr. 8
Zum Schutz des Wurzelbereichs einer Eiche auf dem Flurstick 58/ 3 sind innerhalb des in der F‘Iﬂn—
zeichnung Bereichs (z.B. it
fugiges Pllaster) fur die der v
Nr. 9 B

Im sind gemak § 12 Abs. 3a BauGB in

‘Verbindung mit § 2 Abs 2 BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der

hat. Weitere im Sonstigen Sondergebiet 2ulassige
se\zen dle Ande des D oder den Abschluss eines neuen

Durchfahrungsverrages voraus.
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Baustellenzufahrt

Urspringlich bestand zwischen dem Eigentiimer des westlichen Nachbargrundstiicks und der
Friesenhornklinik eine Abstimmung, dass die Baustelle Giber dieses Grundstlick angefahren
werden kann. Diese Aussage war allerdings an den dortigen Bauablauf gekoppelt.

Die seitens Herrn Taddigs im Planungsausschuss am 05.09.2017 getatigte AuBerung zur
Erreichbarkeit der Baustelle bezog sich auf diese Absprache zwischen den beiden
Grundstlickseigentiimern. Bereits zum damaligen Zeitpunkt erfolgte der Hinweis, dass
voraussichtlich nur der Baufortschritt bis zum Rohbau lGber diese Zufahrtsmoglichkeit abgewickelt
werden kann.

Siehe Protokoll PA 05.09.2017 TOP 5.2



Bebauung des Grundstiicks 53/7 in Dangast; Flur 1, Gmkg Varel-Land
Seit dem 16.05.2018 liegen der Verwaltung drei Antrage vor:

a) Antrag, die Baustellenzufahrt Gber das Gelande des westlich angrenzenden
Grundstiicks zu fihren. Diese Moglichkeit raumt der Eigentiimer nur bis zum
15.06.2018 ein. Eigentumsflachen der Stadt (mit Ausnahme offentlicher
StralRenverkehrsflachen sind nicht betroffen).

b) Antrag auf Befahren des ostlichen Teilabschnitts der Wegeflache Alter Deich zum
Erreichen der Baustelle, ab dem 16.06.2018.

c) Antrag auf Ausbau des Ostlichen Teilabschnitts der Wegeflache Alter Deich fur
die spatere, dauerhafte ErschlieBung der drei genehmigten Appartementhauser
nach deren Fertigstellung.

Im Vorfeld dieser Antrage wurden Gesprache zwischen Vertretern der Friesenhornklinik,
der Stadtverwaltung und teils auch den Eigentimern des westlich angrenzenden
Grundsticks gefiihrt.



Regelung zur Baustellenzufahrt im Durchfiihrungsvertrag

Durchfiihrungsvertrag § 6 Ziffer 14.
Die Zufahrt zur Baustelle ist mit der Stadt Varel einvernehmlich abzustimmen. Die Stadt Varel hat

ihre Zustimmung zur Baustellenzufahrt schriftlich zu erklaren. Sofern die Baustellenzufahrt tGber
den Weg ,Am alten Deich” oder die Dauenser Stralle (Stichweg) erfolgen soll, ist mit der Stadt
Varel eine Vereinbarung Gber anfallende Kosten fiir die Herrichtung und Sicherung der
Baustellenzufahrt sowie Gber die etwaige Schadenbeseitigung abzuschlielRen.



Antrag a) Baustellenzufahrt von Westen bis 15.06.2018
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Nach weiteren Gesprachen unter
Teilnahme der Verwaltung kann
mit Zustimmung des westlichen
Nachbarn bis 15.06.2018 folgende
Zufahrtslosung zum Gelande

" Friesenhorn erfolgen.
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Uber diese Zufahrt kdnnen voraussichtlich die gesamten Verkehre fiir
die erforderlichen Erdarbeiten abgewickelt werden.

Es ist von allein hierfliir von ca. 110 Lkw-Fahrten auszugehen.



Antrag b) Baustellenzufahrt von Osten ab 16.06.2018



Zwei Alternativen denkbar ———— =
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Nach Beendigung der Erdabreiten geht das zustandige Architekturbtro von
durchschnittlich ca. 4 Lkw-Fahrten pro Tag aus (zuzlglich kleinere
Baustellenfahrzeuge)
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Antrag c) Permanente Erschlieung nach Beendigung der Bauphase
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befinden. Anliegender Vorschlag wurde
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