Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 19.03.2019, 17:00 Uhr, im Rathaus Il (Langendamm), Sitzungssaal, Zum
Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:

Ausschussvorsitzender: Sascha Biebricher , bis TOP 3 nichtoffentl. Teil
stellv. Ausschussvorsitzende: Hannelore Schneider
Ausschussmitglieder: Dirk Brumund
Sigrid Busch
Dr. Susanne Engstler , ab TOP 8.1
Leo Klubescheidt
Cornelia Papen
Georg Ralle
Bernd Redeker
stellv. Ausschussmitglieder: Klaus Ahlers
Carsten Kliegelhofer
Ratsmitglieder: Malte Kramer
Peter Nieraad
Alexander Westerman
von der Verwaltung: Wilfried Alberts
Olaf Freitag
Dirk Heise
Harald Kaminski
Jorg Kreikenbohm
Melanie Roos
Gaste: Dennis Allard , Leiter Altenheim Langendamm
Gunnar Beckler , Planungsbiiro Mennerich
Lutz Bosian , Planungsbliro Mennerich

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

2 Feststellung der Tagesordnung

3 Genehmigung des 6ffentlichen Teils des Protokolls tber die Sitzung des Ausschus-

ses fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 26.02.2019
Einwohnerfragestunde

Antrage an den Rat der Stadt
Kein Tagesordnungspunkt

6 Stellungnahmen fir den Blrgermeister
Kein Tagesordnungspunkt



Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern
Zur Kenntnisnahme

8.1 Konkretisierende Vorstellung des Projektes Verbrauchermarkt in Obenstrohe auf
dem Gelande des ehemaligen Landgasthofes Halimann (Bebauungsplan Nr. 237)
Vorlage: 066/2019

8.2 Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

8.2.1  Voranfrage zum Neubau eines Wohngebaudes in Jethausermoor, Stkersweg 5,
Flurstiick 222 der Flur 41, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 071/2019

8.3 Revidiertes Gutachten zur Altlastenerkundung der ehemaligen Sandkuhle in Dangast

Protokoll:

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalRen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher eréffnet die Sitzung und stellt die ord-
nungsgemane Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

2 Feststellung der Tagesordnung
Ausschussvorsitzender Herr Biebricher stellt die Tagesordnung fest.

Die Tagesordnung wird einvernehmlich um TOP 8.2.1. erganzt.

3 Genehmigung des 6ffentlichen Teils des Protokolls Uiber die Sitzung des
Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
26.02.2019

Der offentliche Teil des Protokolls tber die Sitzung des Ausschusses fir Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 26.02.2019 wird einstimmig geneh-
migt.

4 Einwohnerfragestunde

Ein Burger bedankt sich daftir, dass zwei Gutachten zur Altlastenerkundung in der
ehemaligen Sandkuhle in Dangast nun revidiert wurden und dass auch alle Unter-
lagen im Burgerinformationssystem nachzulesen sind. Ein bitterer Nachge-
schmack bleibt aber hinsichtlich des Sachstandberichtes, den der Gutachter im
Jahr 2015 in diesem Ausschuss vorgestellt hat und welcher nicht berichtigt wurde.



8.1

Antrage an den Rat der Stadt
Kein Tagesordnungspunkt

Stellungnahmen fur den Burgermeister
Kein Tagesordnungspunkt

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Keine Antrage und Anfragen.

Zur Kenntnisnahme

Konkretisierende Vorstellung des Projektes Verbrauchermarkt in Obenstro-
he auf dem Gelédnde des ehemaligen Landgasthofes HalRmann (Bebauungs-
plan Nr. 237)

Die Herren Beckler und Bosian vom Planungsbiro Mennerich stellen anhand ei-
ner Prasentation den aktuellen Stand der Vorhaben- und Erschliel3ungsplanung
des Projektes auf dem Geladnde der Landgasthofes HalRmann in Obenstrohe vor.
Diese Prasentation ist dem Protokoll beigefiigt.

Wahrend der Burgerinformationsveranstaltung am 18.04.2018 wurden einige An-
regungen und Wiinsche geaul3ert, wie z.B. der Schutz von Baumen, die Zufahrts-
regelung zum Parkplatz sowie die Gestaltung der Fassade des Neubaus an der
Wiefelsteder Stral3e.

Die Eiche im hinteren Bereich kann unangetastet bleiben, es wird gutachterlich
eine ausreichende Groél3e des zur Verfiigung stehenden Standortes bestatigt. Die
Dorflinde auf dem Parkplatz kénnte jedoch durch eine Neuanpflanzung an einem
anderen Standort auf dem Gelande ersetzt werden; eine solche Lésung wurde
auch mit der Dorfgemeinschaft Obenstrohe abgestimmt.

Es soll in Zukunft nur eine Grundstuckszufahrt zur Wiefelsteder Stral3e geben,
welche aber durch eine Uberfahrbare Mittelinsel gestaltet wird. Um die erforderli-
chen Sichtdreiecke zu schaffen, soll der vorhandene Wall an der Wiefelsteder
Stral3e zurtickgebaut werden.

Zur Ausgestaltung der Fassade wurden diverse Moglichkeiten erarbeitet, wobei
sich jetzt noch drei Varianten in der engeren Auswahl befinden. In diesem Zu-
sammenhang wird erlutert, dass auf den bisher geplanten Dienstleister im Ge-
baude mit 100 gm Flache verzichtet werden soll. Das fuhrt aber nicht dazu, dass
sich die Verkaufsflache fur den Verbrauchermarkt erhéht; dessen Verkaufsflache
betragt nach wie vor 1.550 gm.

Die Ausschussmitglieder stimmen der Fassadengestaltung grundséatzlich zu; er-
ganzend wird aber eine Fassadenbegriinung gewinscht.



8.2

8.2.1

8.3

Die Verkaufsflache wird weiterhin 1.550 gm betragen.

Seitens eines Ausschussmitgliedes wird die Zurverfiigungstellung des Gutachtens
zur Eiche sowie der landesplanerischen Beurteilung des Vorhabens (liegt voraus-
sichtlich in der 2. Aprilhalfte vor) gewiinscht. Die Unterlagen werden digital bereit
gestellt; auf Wunsch kann ein Ausdruck angefertigt werden.

Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

Voranfrage zum Neubau eines Wohngebéaudes in Jethausermoor, Sokers-
weg 5, Flurstiick 222 der Flur 41, Gemarkung Varel-Land

Der Antrag wird vorgestellt. Die Verwaltung wird einen Bauvorbescheid erlassen.

Revidiertes Gutachten zur Altlastenerkundung der ehemaligen Sandkuhle in
Dangast

Wie bereits in der Einwohnerfragestunde erlautert, wurden zwei bisherige Gutach-
ten zur Altlastenerkundung der ehemaligen Sandkuhle in Dangast revidiert. Diese
revidierten Fassungen der Gutachten werden den Ausschussmitgliedern digital
zur Verfuigung gestellt; Ausdrucke werden auf Wunsch gerne gefertigt.

Herr Freitag erlautert dazu, dass Fehler in den bisherigen Gutachten korrigiert
wurden; aus diesen Korrekturen &ndert sich aber nichts an den grundsétzlichen
Ergebnissen und Handlungsempfehlungen.

Zur Beglaubigung:

gez. Sascha Biebricher gez. Harald Kaminski
(Vorsitzender) (Protokollfuhrer)
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