Praambel PLANZEICHENERKLARUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 1. Art der baulichen Nutzung

Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Varel diesen Bebau-

ungsplan Nr. 240 “Altstandort Edeka“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden VVA ”

textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebau-
ungsplanes wird hiermit ausgefertigt. 0,4

Allgemeines Wohngebiet
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Z GH=11,0m Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmalR GH= Gebaudehbhe
Planunterlage LPB I
tiber NHN
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 7 l 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
MaRstab: 1 : 1.000 LPB Il .
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, ¥ I 2 e o . .
\ LPB IIl.x s 31 a Abweichende Bauweise
A PP ,
© 2019 LGLN P . ; 2 # e Baugrenze
Landesamt fiir Geoinformation < P . 1
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) # L. £__J— uberbaubare Flache
Regionaldirektion Aurich . 233 231 i o ;
g 8 2 Z //_'7J nicht Gberbaubare Flache
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- e 8 6 Verkehrsflichen
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach 2 7 o ' erkenrstiache
(Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ’ : i
geometrisch einwandirel - N 5‘% o # 21 o B an o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ° v Q " A \v1 )
\éeeg?e;fgggs1b;r° Enrhorn Q 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
28832 Achim MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
| Textliche Festsetzungen Natur und Landschaft
Achimden ............................
Offentl. best. V - Ing.
Offentl. best. Verm - Ing 1. Art und MaB der baulichen Nutz 58 § 9 (1) BauGB i. V 1 (4 - 9) BauNVO 80000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Planverfasser : un _ ab der bau |c- en Nutzung geméR § 9 (1) BauGBi. V. m. § 1 (4 - 9) Bau P cooooog  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Allgemeines Wohngebiet (WA) _ E— - T Q
\/
; i i 0 10 20 30 40 0 100 . .
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO iV.m. § 1(6) Nr. 1 ° m LGLN 15. Sonstige Planzeichen
BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemanR § 4 (3) Nr. 1, 2, 3,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. 4 : )
4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: ] . . . .
Oldenb d « Betriebe des Beherberqunasaewerbes Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
Enburg, den ... (Untersehrif) « Sonstige, nicht stérend% G?em?erbebetriébe Vermessungs- und Katasterverwaltung, schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
’ © 2019 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
¢ Anlagen fur Verwaltungen, LPB I| Larmpegelbereich
Aufstellungsbeschluss ¢ Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.
. , , . . i . . K—X—*%—%  Ab t hiedlicher L& Ibereich
Der Rat der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am .................c.......... die Aufstellung des Bebauungs- . . PIanunterIage. Beze|Chnung- Stand: grenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
lanes Nr. 240 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §2 Abs. 1 BauGB am 2. Bauweise gemdR § 9 (1) Nr. 2 BauGB
pranes ' eschiossen. Uer AUISIELINgSLeschiuss 1St gema ..§ S aube @ ; ; ; At li ; ; 4 ai A Vorlaufige Unterlage Bereich mit Schallschutzanforderungen zur Tagzeit (AuRenwohnbereiche)
............................ ortsliblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 a) Im Allgemeinen Wohngebiet gilt grundsatzlich die offene Bauweise mit einem seitlichen
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Grenzabstand. Planunterlage Katasteramt
b) Abweichend hiervon wird gemafR § 22 (4) Satz 1 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet eine maximale - O] Hohenbezugspunkt in Meter tiber NHN
Varel, den ... Gebéaudelange von 23 m festgesetzt (maRgeblich AuBenhaut der AuBenwand). Die Geb&udeseiten, Planunterlage OBV 197524-BU01-UTM.DXF 14.08.2019 1290m tberNN  siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3 a)
Blirgermeister die zur Muhlenteichstralle ausgerichtet werden, dirfen eine maximale Breite von 18 m nicht
— Uberschreiten.
Offentliche Auslegung E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
3. Gebaudehoéhe / iiberbaubare Flache gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 18, 23 BauNVO
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am .....................c.. dem Entwurf a) Bauliche Anlagen durfen die in der Planzeichnung eingetragenen Hohen nicht Uberschreiten. Als
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &éffentliche Auslegung geman Bezugspunkt fur die baulichen Anlagen gilt der in der Planzeichnung gekennzeichnete . .
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Hohenfestpunkt mit NHN = 12,90 m sowie der oberste Punkt der baulichen Anlage. Dies gilt nicht fir H inweise
Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien an und auf den Geb&uden.
D ffentlichen Auslegung wurdenam ..............cccccevvnennn. Ublich bek ht.
Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurden am ortstblich bekannt gemacht b) Garagen und uberdachte Carports gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im hochbaulichen Bodenfunde
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom ... Sinne gemaf § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
biS . gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
4. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Varel den . . o . . . Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs.
PO - , a) An die AuBenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (z.B. Wohnzimmer, Schlafraume und 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Burgermeister Buro) sind gemal DIN 4109 erhohte Anforderungen beztglich des Schallschutzes zu stellen. Denkmalschutzbehérde Stadt Varel oder dem Niedersachsischen Landesamt firr Denkmalpflege -Referat
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen I-1ll auf Grundlage der nachtlichen Beurteilungspegel Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Straie 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet
Satzungsbeschluss sind die in der nachfolgenden Tabelle genannten erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe werden. ' ' . .
durch die Auenbauteile (Wandanteile, Fenster, Luftungen, Dacher etc.) einzuhalten. Die Berechnung Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis Landkreis Friesland

der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Berlcksichtigung der

Ablauf 4 Werkt h der Anzei andert zu | bzw. fir ih Schutz ist S
aktuellen DIN 4109-Norm. Die aufgefuhrten, bewerteten und resultierenden Luftschalldamm-Male zum aut von erktagen nach der Anzeige unverandert zu 1assen, bzw. TUr INfen Senuiz 1st sorge zu

Der Rat der Stadt Varel hat den Bebauungsplan Nr. 240 nach Prifung der Stellungnahmen gemaf

§3 Ac;bs. 2bBaur$B in seiner Sitzung am ..........cocoovveeenei.. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be- diirfen vom Luftschalldamm-Maf des gesamten Aubenbauteils (inkl. Fenstern und Laftungssystemen) tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
grundung beschiossen. eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.
Altablagerungen / Altlasten Be ba u u n S Ia n N r 240
Varel, den ... . : Larmpegelbereich ,maBgeblicher Erforderliches bewertetes resultierendes Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage " g p '"
Blirgermeister AuBenlirmoeael”  ISchalldimm-MaB R' der AuBenbauteile in dB treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Friesland zu benachrichtigen. Altstandort Edeka
u peg i w-ges u uterte Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem Landkreis Friesland
Inkrafttreten dB(A) Aufenthaltsrdume in Biirordume (falls abzustimmen.
Wohnungen geplant) v leit
i 5 . ersorgungsleitungen . .
I"Del_' Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist geman § 10_ (3) Bal_JGB am . orts | <55 30 i _ _ o _ im Verfahren gemafs § 133 BauGB
Ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 240 ist damitam ............................ in Kraft Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
getreten. 1l 56 - 60 30 30 jeweiligen Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
m 61. 65 35 30 Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind
Varel, den ............................ i mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréache zu fuhren und der Beginn @
Biirgermeister der Bauausflihrung zu koordinieren. 5
; b) Zukiinftige AuRlenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) innerhalb des mit grauer Schattierung Kampfmittel %
Verletzung von Vorschriften gekennzeichneten Bereiches, sind nach Moglichkeit zur gerduschabgewandten Seite auszurichten P
oder durch geeignete bauliche MaRBnahmen zu schitzen, so dass eine Einhaltung der Im Plangebiet sind nach derzeitigem Sachstand keine Bombardierung bzw. Funde von Abwurfkampfmitteln
(Borber)dokumerte, Salten bel Erdarteien andere Kampfitel (Granatr, Panzerauste, Minen et
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 240 und der Begrundupg n!cht gel- MaRnahmen ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren. Kampfmittelbeseitigl,mgsdienst der Zentralen Polizeidirektion umgeh,end zu benachrichtigen.
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind. _ _ o .
¢) In zukilnftigen Schlafrdumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von A h
Varel. den < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliftung zu gewahrleisten. Die Dimensionierung rtenschutz
’ Blrgermeister solcher Luftungssysteme istim Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu konkretisieren. Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen
des Umweltberichtes durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung
Beglaubigungsvermerk 5. MaRnahmen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen gemaR entbi_ndet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB Bestimmungen.
) ) ] ) ) ) ) . . . . . . Inwieweit MalRnahmen erforderlich werden (z.B. bauzeitliche Vermeidungsmafinahmen), sollte im Einzelfall
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. a) Innerhalb der Flache fir _da_s Anpflar!;en von Baur_nen, Strauchern und sonstigen Bepfl_anzungen sind mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.
standortgerechte und heimische Straucher als freiwachsende Hecke anzupflanzen. Die Anpflanzung
ist mind. zweireihig lochversetzt mit einem Pflanzabstand von 1,0 m bis 1,50 m vorzunehmen. Als i
varel, den ... STADT VAREL Pflanzqualitat sind Stréaucher bzw. Heister 2x verpflanzt zu verwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu Verwendete DIN-Normen und Regelwerke
; ; erhalten und alle MaRRnahmen, die zu einem Abgang der Gehdlze fiihren, sind unzuldssig. Abgéngige Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Der Biirgermeister Geholze sind nachzupflanzen. Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadtverwaltung Varel wahrend der tblichen Offnungszeiten
b) Die folgenden Gehdlze kénnen hierfiir verwendet werden: aus.
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Cornus mas Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche
Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind: Sorbus aucuparia Eberesche Ubersichtskarte M. 1 : 5.000
Malus in Sorten Zierapfel ENTWURF
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Prunus in Sorten Zierkirschen F - .
ebruar 2020 M. 1:1.000
zum Satzungsbeschluss
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 Rosa in Sorten Wildrosen 9
(mgs. gxg: glr.7%1 /2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Méarz 2019 Sorbus aria Mehlbeere
S. . S.
( ) ] Corylus avellana Haselnuss NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 ; 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
(BGBI. I'S. 3786) Sorbus aria wenibeere Gesellschaft f lich Postfach 3867 E-Mail info@ l.d
. esellschaft fur rdumliche ostfacl 7 -Mail info@nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert Sambucus nigra Sehwarzer Holunder Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Viburnum opulus Gemeiner Schneeball




