Antrag auf Nutzungsanderung einer
Spielothek zu einem Verkaufsmarkt

fur Heimtierprodukten
Panzerstr. 2
Gemarkung Varel-Stadt
Flur 3
Flurstiick 34/32 und 30/3
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1. DER RAT DER STADT WAREL HAT IN SEINER SITZUNG AM 15.06.2009 DIE AUFETEL-
1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG LUNG DER 1. ANDERUNG DES VORHASENBEZOGENEN BEBAULINGEPLANE NR. 158
jet (50) Handel, i * dient der Ejri von BESCHLOESEN.

Fachmarklen und Vergragungsstitien mit den dazu gahdrgen Netenaniagen und

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 15T GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGE AM Z2.07.2000

TEILA - PLANZEICHNUNG M.1: ' TEILB - VERFAHRENSVERMERKE 7
: e .| | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN STADT VAREL

Nutzungan. -
Zulissig sid folgende Nutzungen: OATEUELICH BEKANNT GEMACHT WORDER
- It nlcht (Getrinke,

Wihel, Halmtextillen, Tapeten und Teppiche, baumarkispezlfiache Sarkments, AREL, DEN 01102000

Fahrrider, Lauchten als Tel des Baumarktsortimentes, Blumen und E7 WAGHER

el g o e et b 2 oz

soan . e VORHABENBEZOGENER

- als Spiak- und auf sinar Flcha bs zu 750 2. KARTENORUNDLAGE :

I — RS TR SE e i BEBAUUNGSPLAN NR. 159

- Mabararlagen und _ _
__ DIE VERVIELFALTISUNG IST MR FOR EIGENE, MICHTWIRTSGHAFTLIGHE ZWECKE
- Stelplitze. GESTATTET (5 5 ABS, 3 CES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DAS AMTUCHE AN DER B 437 /| PANZERSTRASSE

WERMESSUNGEWESEN VO 1212.2002, NOS, GVBL. 2003 8, 81,
2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Cie i

fir diie Arlage von itzen, Zufahrien, DIE FLAMUNTERLAGE ENTS DEM I4ALT DES L o A
private ichen und Bls £u elner wan WEIST DIE STROTEBALILICH BEDELITSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SCVIIE STRASSEN, 1. ANDERUNG
Insgasamt BS % der GrundstickaNache Uberschitian warden. Dle privaten ;:%Yhmgsﬁtm?c‘;ﬁ%[‘:'DT:SEE’:.E:EL{?;&?;ZJE‘:‘NL#?DIEREM.IL " VAREL - LANGENDAMM
aind aut da - ANLATEN GEOMETRISCH ERWANDFREL. -
3. GARAGEN, STELLPLATZE LIND NEBENANLAGEN DIE (BERTRAGEARKEIT DER NEU 2L BILDENDEN GRENZEN I DIE SRTLICHKEIT IST
Garagan und dbardachte Stellplatze gamal § 12 BaulNvO sowle Ll ICH.

In
Farm von Gabauden gemis § 14 BauNV0 sind zwischen der vorderan Baugrenze
und der Strafienbegrarzuraslinie der B 437 nicht zuldssig.

WAREL. DEN 1711 2000

4. HOHE BAULICHER AMLAGEN GEZ. LOSCHNER
Dl Firsihahe Ist auf 5.00 m bascheinkt, Das Mat gilt von Gherkante HATASTERAMT VAREL
(uriere B bis Obarkarie der D
Firstes {chers Begrenzung). »
3. DER ENTWURF DER 1. ANDERLING DES VORHABENEEZDGENEN EEBALILNGIPLANS AA
Dl Traufhiih [st auf 4,00 m baschrankt, Das Ma giflvon Cbeekanta T ey PRAAMBEL
uriers bis zur Schriftinie der Aullerwand - § AUF GRUMD DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 L V. M. § 244 DES EAUGESETZALCHES (BAUGE) IN

mit der Oberkante der Dachhaut {obere Begrenzung). FLAHGEGLMERSErART NORD Glan DER FASEUNG YOM 23.09,2004 [BGEL. 13, 2414), ZWETZT GEANDERT DURCH GESETZ VoM

- e 22.12.2008 (EGEL. | 5. 206, LIND DER 55 & LND 40 DER MEDERSACHSISCHEN GENEINDE-
5, DACHNEIGUNG 27325 ROTENBLIRG (WUMME] AONUNG {NGD)IN DER FASSUNG WOM 26.10.2006 [NDS. GVEL. 3. 575, 595) HAT DER RAT
Dija Dachraigung dar Gabiude darf 20° richt TEL: M4E1EE030 DIER STADT VAREL I SEINER SITZUNG AM 01102000 DIE 1. ANDERUNG DES VORHABEN-

150, DE ZEl TEW A}
6. FLECHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND ZUM ERHALT ROTENEIIRG (WOMME], DEN 21.10.2008 L0 DISW S8 SWSTEMENOEN TEXTLICHES FESTSETZUNGEN {TEA B], ALS SATZUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERM gem. § 0 Abs. 1 Nr. 25 B BauGE [ —
PLANVERFASSER
6.1 Die jnnerhalb Fiichen i disnen -
dar der Ful- und Radwes lang der B 437 und der AREL DEM 01.10.2008
Panzersiialbe. Sle sINd aUren den Elgenimer dauerhalt In elner Hihe von 4. DER VERAALTUNGSALSSCHUSS DER STADT VAREL HAT IN SEINER SITZUING A0
mindestens 1 m 71 eralten und bei Abgang gleichartig zu ersstzen. Zur AM 3.07.2009 DEM ENTWURF DER 1. ANDERLING DES VORHABENESZOGENEN
i E d ficks I el Durchgang an der B 457 BEBALILIGEPLANS WR. 150 UND DER BEGROMOUNG ZUGESTIMAT UND SEIE
Zubiaslg, CFFENTLICHE ALISL 3AES, casEn
5.2 Innerhalt des privaten GrindEichen shd dle | — GRTUND ORUER DER OFFENTLIHEN AUSLEGUNG HURDEN AM 207 208 I
erhallian und bel Abgang glelchartly u ersetzen. BIRGERUEISTER
DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES VORHABENSEZOGENEN BERALIUNGEPLANS
7, WERBEANLAGEN N, 158 LMD DER BEGRONCUNG HABIER VIl 05,08, 2000 BIS (4,06, 208 GEMASS
sind ke Anlagen zulassh, § 3 ABS. 7 BALIGE (IFFENTLICH AUSGELEGEN,

sowall kalne i L Engesatzt
werden. Zulissip sind nur i i i dem jat ansassi .
Belriabe. WAREL DEN 01.10.2008 -
P sind an den ik siner ez vncnes UBERSICHTSPLAN M 1: 5.000

Gesamifacha von 3,00 qm Ja Betded zulisslg. Auf dan Dachélachan sind BORGERMEISTER
\Werbeanlagen nicht zulisslg.

Auerhall des Getsides kann die an der Bunoessiraie B 437 vorhandene
5. 555 DER: WAREL HAT IN SEINER SITZUNG M
Werbasnlage mit elnar Hiihe van maximal 6,00 m iber Galindeabarfiacha und ) cee
winer Werbaflache von insgesamt 4,50 gm fiar Werbezwacka der im Scndergebiat GENEN BESAUUNGSFLANS WA, 159 LIND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMTLATE SEINE
ansisskyen Belrlebe genutzl werden, OFFENTLICHE ALSLEGUNG GEMESS §4 A ABS. 3 LWM, § 1ABE. 28 BESCHLOE-
= -
AT UND DAUER DER OFFENTUCHEN AUSLEGUNG W
CATSUELICH BEKANNT GEMACHT.
DER ENTWURF DER 1. SNDERLNG DES e ABENBEZOGENEN BEBALIUNGEPLANS.
N 150 UMD DER BEGAD = B3 GEMASS
6% ABS. 7 BALGE UFFENTLICHATISGELEREN
PLANZEICHENERKLARUNG AR O, =——n
1. Art der baullchen Mutzung §9 (1) Nr. 1 BauGE 5. Griinflachen §9 (1) Nr. 15 und Abs. § BauGE HINWEISE [URGERMEITES y
| i i 5112 Nr. 3 Bauhvo) HINWELSE A
0 3 ) 1.3 Bauvo) . - ) 5. DER FAT DER STADT VAREL HAT DE 1. ANDERLING DESVORHABENEEZDGENEN
siehe sextiche Festsetzung Mr. 1} I:l Private Grinfliche (textiche Festsetzung . 6) 1. ALTABLAGERUNGEN BEBALILMGSPLANS NFE. 150 MACH PRUFUNG DER STELLUNGHAHMEN GEMASS
Warden bl B und Erschlislungsartshien Hinwslse auf sehiidichs 63 ABS. 2 BALIGE N SEINER SITZUNG A% 01.10.2008 ALS SATZUNG (8 10 BAUGE)
! ey eefonden 1 alich der Landkreis SOWIE DIE BEGAUNDUNG BESCHLOSSEN, \ ;
2. Malk der baullchen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGE 6. P und Flchen flr Frlasland - uriers Bodenschutebehrs - 211 Informleren i
MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwlcklung von WAREL DEN 01102008 T v
Grundichérasnl {GRZ, Verilints der dbemai- §19 80O Boden, Natur und Landschaft 9 (1) Nr. 25 und Abs, § BauGE 2. ARCHEOLOGISCHE BODENFUNDE
03 ‘! A 3 r. 25 und Abs, - " . . o
baven Fliiche zur Grurdsticeiliche) somn Scllien bej den geplanten Bau- und Erdarbaiien ur- oder fiihgeschichiliche GEL WAGHES
Eodarfunds (das ki In: & I BURGERMEISTER
| Zah der Vollgeschosss als Hichalmes 520 Abs. 1 BaulvD E Erhall alner Laubnalzhacks sma:::n:é:; ;;;G:a e [t auch
- — gerdngen Spuran selchar Funda) gemacht weedan, sind dlese gemii § 14 (1) des. 7. DER BESCHLUSE DER 1. ANDERUING DES VORHABENBEZOGENEN BERALIUNGSPLANS
FH o Hahe b’"'lf"l" ;‘2:"::" 'r'ﬂ"‘*‘:”‘. §16 Ao, 2 e d Baukiviy M. D (NDSchd) ichiig und miissen der Unisren NE, 198 15T GEMASS § 10 ADS. 3 BALIGE AM 11122008 14 DE NCADWEST-ZEITUNG -
Hachsimal, estsetzung Hr.4) o Entle ader dam i Landesame fir DIER GEVENNOTAGE - BEKANAT GEMACHT WORDEN,
7. Sonstlge Planzelchen Dienkmalpilege- Reterat Archiiclogle- Stitzpurst Cldenburg, Ofener Str. 15, Tel, . X N I
- DIE 1. ANDERUNG DES VORHABENBEZCGENEN BEBALLNGSPLANS NE. 158 15T DAMI
3. Baugrenzen, Bauwelse §9 (1) Nr. 2 BauGB 04411 725-2120 urwarziighch pemeldat warden. Bodenfunda und Fundstalen sind AM 11.12.2008 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN,
Granze des rilumishen Geliungsbarcichs des 58 (7) BawaEe nach § 14 (2} NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
Bebauungetars unveriindert zu lassen bizw. Ist fir Iheen Schutz Sarge zu tegen, wenn de T
Baugrenze §23(3) BauNvo [z} nleht vorher dla F 0 der Areltan gestatial AREL. DEN 11122008 ) e
Umgranzung von Flichen fir Metenanlagen. P 3, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG GEZ. WAGNER =
o Offene Baunweise §22(8) Baukviay Sralililan, Sernoen und Gemalschatsantasen FIN S Baes Es gl dle Baunatzungsvercednung ([BauNV] In der Fassurg der BORGERVEISTER I “
or: Stslipiltee Bakannimachung vom 23, Januar 1950, |
B.INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 1. ANDERUNG DES . .
VORHABENEEZOGENEN BEBALUNGSPLANS NF. 150 SIND EINE VERLETZLING VDN
4, Verkehrsfiichen §9 (1) Nr. 11 BauGB VERFAMAENS GOER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETARNG DER VORSCHRIFTEN d = \.
OOER GAS VERHALTHIS DES BERAUNGSPLANS UNG DES Fi P
w = = Beroich ahne Ein- und Austahrt GOER MANGEL DES ABWAGLNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN,
1. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN
VAREL DEN...

BEBAUUNGSPLANS NR. 159 DER STADT VAREL
AN DER B 437 | PANZERSTRASSE

BURGERMEISTER




Textliche Festsetzung B-Plan Nr.159, 1. And.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Sondergebiet (SO) ,Handel, Entertainment" dient der Einrichtung von

Fachmarkten und Vergnugungsstatten mit den dazu gehorigen Nebenanlagen und

Nutzungen.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten (Getranke,
Mobel, Heimtextilien, Tapeten und Teppiche, baumarkispezifische Sortimente,
Fahrrader, Leuchten als Teil des Baumarktsortimentes, Blumen und
Gartenzubehor, Zoobedarf, Elektrogrol3gerate (sog. Weilte Ware),
Sportgrof3gerate, Kfz-Handel und Autozubehor) mit einer Verkaufsflache bis zu
600 gm,

- Vergnlgungsstatten als Spiel- und Automatenhallen auf einer Flache bis zu 750
qm,

- gastronomische Betriebe,

- Nebenanlagen und

- Stellplatze.



| Priambel ‘

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (B3uGE), des § 84 der Niedersachsi-

schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr

hat er Rat der Sladt Varel diesén Bebauungsplan Nr. 211 bestenena aus cer Planzeichnung und den
i als

Varel, den 15.08.2017 LSy gez. Wagner

Hohenbezugsuunm
2,82m i NN
s Textlche
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‘ Planunterlage |

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Mafistab, 1:1.000
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Festsetzungen Nr. 2 (2) /

)

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB |.V.m. § 1 Abs. 4-11 BauNVO)

Innethels Ses gemal § 11 As. 3 BBUNO fesigeseaten Sonsiien Sondesgebietss SO mi der
bis 2u einer
Gesamtverkaufsflache von Qﬁﬂ m* mit emem nll:lll Z!llllllll’El!'ElIBIl Hauptsortiment im
Bereich Pflanzen und Gartenbedarf sowie erganzend gastranomische Nutzungen zulissig

Innerhaib des. sind die folgenden

Zulassig (mit der
dem Jahr 2008)

- inkl bis zu einer maximalen Verkaufsfiache von
400 m? (WZ 47.50.9, aus 47.52.1)

- Baumarklsartiment im engeren Sinne bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 25 m® (WZ
47.52 = Heimwrerkerbedarf)

2u einer maximalen von 75 m? (WZ (aus WZ 47 64.2)
- Areits- und Skherhslsbekiscrg un -schune bis 2u iner maximalen Verkaulefichs von
75 m* (aus WZ 47
- Kanwssse.aquansak bis 2u einer maximalen Verkaufsfische von 20 m? {aus WZ 47.78 2),
- Landwinschafticher Bedart bis zu einer maximalen Verkaufsfiache von 50 m* (WZ 47.78.8)
oclogischer Bedarf (Grofigebinde/Zubeher) bis zu einer maximalen Verkaufsfidche von
60 me Wz 47.76.2)
Zusatziich zut fesigesatzien Verkaufsfiache des RWG-Marktes sind erganzend

‘ Hinweise

Ruchtskraft

Mit Bekannimachung des Babauungeplan . 211 RW-Markr treten de ishergen Festsetzungen
. 18 fur de sich auBer Kraf

Bodenfunde

Soliten bai den geplanten Bau- und Exdarbeitan ur- oder frihgeschichtiche Bodenfunde (das konnen
ua sein TongefiGscherben, Holzkohieansammiungen, Schiacken sowie aulfil

farbungen u. Stenkonzentrationsn, auch geringe Spuren solcher Funde] gemacht werden, sind disse
gemad § 14 Abs. 1 des und missen der
zustindigen unteren D dem ndesamt _fir
Denkmalpflege -Referat Archaclogie - Stutzpunkt Olcler!burg Ofener Strate 15, Tel OM1 1798-2120
unverzigich gemeldet werden

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz st
Sorge zu bragen, wenn nicht die Denkmalschuizbehtrde worher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet

Altablagerungen ! Altlasten
Saten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altabiagerungen bzw. Altstandorte
zZuage Ueten. so St unverzughch die Untere Abfalibencrds oes Landkrels Friesiand zu

bei worab mit dem

Nutzungen zulissi

Landkreis Friesland abzustmmen

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) (2] De maxmale Verkaufsfliche fir zentrenrclevante sowie  zentren-  und Versorgungsleitungen
nahversorgungsrelevante imente wird in Summe suf madmal 10 % der "
Regiomid okiion fusich Gesamtverkauistiche d h auf maximal 85 m’ begrenzt Hieczu zanen e Lege der Verscrd ingelekingen (Soom, G:im ARG vissber, Abimase) i cen
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des L und weist die be- R jscher Bedarf Tiere) (WZ 47 76.2) I o und ige argungsur 'S 25 Ecadhlen. o Bewin o
deutsamen  baulichen Anlsgen ~sowde Stallen, Wege wid Plitze wolskindi nach - Spielwaren bis zu einer maximalen Verkaufsfliche von 25 m? (WZ 47 65) Bauausfunrung sind m\lden}ewelhgen L 2
(Stang von November 2013). Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der aulichen Anla- Houerat b e Verkaufefiache von 26 e (aus VIZ 47 56, ‘Beginn der m
gen geometrisch sinwandel. - Hausrat bis zu einer maximalen Verkaut e von {aus 9
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eimwandfrei maghich. (3) Fir die Definion der zentrenrelevanten Sortimente gil die Vareler Liste des Kampfmittel
Einzelhandeisentwicklungskonzeptes der Stadt Varel in der 1. Anderung mit Datum vom Im Plangsbiet sind nach derseiigem Sachsiand keine Bombsrdirung bew. Funde von
Lancesa und L N 22.06.2015 wie foigt Apwurlkampfmitteln (Bomben) dokumentiert. Scllen bei Erdarbelten andere Kampimitiel (Granaten,
Regionaldirektion Aurich Zenwenrelevante Sorimente sind (WZ-Nr = Kiassifkation der Winschafiszweige des ;, Minen etc ) gefunden wesden, ist die zustandige Polizeisienststelle, das Oranungsamt
- Katasteramt Varel - istischen Bundesamies aus dem Jahr 2008 Augenoptik (WZ 47 78.1), Bekleiung {ohne oder den
Sporsaitung Wz 4T.T1), Blcher (WE 4761 urd 47.79.2), Computer {PC-Hardwars und
Varei den 30.06.2017 L3) gez Blasczyk-anfien Saftware) (WZ 47 41), B ingerate (aus WZ 47 54), Folo- und optische und
Ratasioramt Varel Zienor WE 47.62.1), GlauPorsslanKeaamt (NZ 47'502), Hausatd Tatowstss (o Entiang der 8437 {ater-Heideneich-Sirae) sind die
WZ 47 61), Hausrat (aus WZ 47 58.8), Heimtaxtiien/Gardinen Eau 5 WZ 47.53 und aus WZ
Planverfasser 47.51), i Bekleidung und Wasehe ; 2 TS eine Bovverbatazons (301 v maas?:]czfﬂst:éjh:: Baubsscnarungazone
{8t WZ 47.51), medizinsche Gerste und Srthapadischs Artkel (WZ 47.74], Musikinsimumenta o
) und Musikalien (WZ 47 58 3), PapieriBurcartikel/Schreibwaren sowe Kiinstier- und Bastelbedarf
g" Er::’”’: g:fu Pty vaurde von N met (WZ 47 62.2), Schube/Lederwaren (WZ 47 72), Spielwaren (47 65). Spovl unﬂ campmqamm
aohorwed 1. " {ohne Campingmotel und Angelbedarf, ink. Sportbekieidung W2 47.64.2),
47.42), L 47.77)
Oldenburg, den 12.06.2017 _gezO. danssen Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen P i T g P il ol e oI el
{niarecteit) Vermessungs- und Katasterverwaltung, A7.78.3 und aus WZ 47.59. 91 Blumen (avs W2 Ar 76.1), Drogerie, Kosmetik, Pzrlumsne Wz
Autstsliungsbeschiuss © 2013 Landesamt for Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 4775). Nahrungs- und Genussmittel (WZ 47.2). pharmazeutische Artkel ke) (WZ
75, Zemumai Zenachvian (WE 47 551 ston nenar Bedat unc labenc Tiars (o W
A7.78.2 nur Kleingebinde bis 10 kg).
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am 07 11.2013 die Aufstellung des = terl § B h " Stand:
suung ‘"h 211 Der " !j‘"‘“ §2 '“5": BauGB am Anunteriage: ezaichnung: | Stand: 2. Mak der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |.V.m. §§ 17, 18 und 18 BauNVO)
o Vovacathn den 3 13 m 5 uha Sat 1 DA Crengati ¢ EIer 2 BauB Vartaufge Unteriage (1) I Soncergebt 5O (s eine Unesschoiung der masimal zlassigen Grunatche durch o
Grundflache Stellplatzen mit ihr Zutahrier 8k § 12 BauNvo MNebs I
Planunterlage Katasteramt | 564670_RWG DXF 08.11.2013 e e T Tt ok o e g, UMD oo etenariagea
jez. Wagner
Varel, den 15.08.2017 B“mwm:w P2 | Planunteriage GBv @ As wird der in der
Hohenfestpunkt mll NN 2,82 m festgesetzt. Alle festgesetzten Gebaudehshen beziehen sich
Offentliche Auslegung | aud diesen Punkt
(3 Schomnsteine und sonsiige Ablufl- und Liflungsaniagen, die fir die Funktionalitat und den
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sizung am 11.02.2016 dem Entwurl des Berieb der Gebaude erforderlich sind, sind von der genannten Honenfestsetzung
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemat § 3 Abs. | " | ‘ausgenommen.
2 BauGB beschiossen
3 Bauweis 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
e Do clricn g v o1 039 2013 o bekare e PLANZEICHENERKLARUNG o - 1:.0:! . ; " ) s Goban -
Der Entwirt it der nnerhalb der fes! abweichenden Bavwesse wdelngen von m
umwe\bbem:;:n:n Stellungnahmen nsben vom 17.03. 2016 ma 18.04.2018 gma5§ s,ltx 2 BauGB |1. Art der baulichen Nutzung | zulassig. Die Mindestgranzabstands 9“‘““5’ der NBau® mussen singshaien werden
Gffentich ausgelegen 4 MaBnahmen zum Anpflanzen von Biumer sonstigen
st (1) Pra 10 neu angelegten Stellpistzen ist sin Laubbaum innerhalb eines begranten Bestes auf
Varel, den 15.06.2017 gez. Wagnet dem Grundstiick zu pianzen. Die Baumstandorte sind mit Unterpflanzungen zu begranen und
Bargermeister 2u gestalten.
Emeute Offentliche Auslegung | Mak dor baullshen Nutzung | Vorschliige zur Gehdlzauswahl enthilt die Gehblzliste.
Der Verwaltungsausschuse der S1adt Varel hat in semer Silzung am 05,04 2017 dem gesnderisn 08 Grundfachenzahi Wissenschaftiicher Name. Deutscher Name Landkreis Friesland
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine emeute affentiche Ausle- Betuia pendula Sandbirke
gung gemél § 3 Abs. 2 BauGB | V. m. § 4a Abs. 3 beschiossen. | Zahl der Voligeschesse als Hochstman Carpinus betulus. Hainbuche
. b Sorbus aucuparia Eberesche
Ort und Dauer der emeuten affentichen ung wurden am 10.04.2017 ortsilblich bekannt ge-
ot Ausiegung F o Anlagen e oo et Bebauungsplan Nr. 211
Prunus in Sorten Zierkirschen it "
Der geanderts Entwurf des Ne. 211 mit der Rosain Sorten Viildrosen RWG-Markt'
its vori Bauweise, Baulinien, Baugronzen
';g’m e S rezogeen o e vam 104 3017 "“ 18.05.2017 9”"‘“ d Quercus .S Eiche im beschleunigten Verfahren gemal §13a BauGB
ofte Sorbus aria Mehioeere
a Abweichende Bauweise Tilia .5 Linden
Varsl, den 15.08.2017 gez. Wagner Stmtan, Rosen
Borgureitier Baugrenze.
Satzungsbeschluss | =: sberbasbare Fidche
Der Rat der Stadt Varel hat den Bebauungsplan Nr. 211 nach Prifung der Stellungnahmen gema, nicht Gberbaubare Flachs
53 Abs. 2 BauGB n seiner Siizung am 14 06 2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
beschiossen. Verkehrsflichen |
Varel, den 15.06.2017 vez. Wagner = = == Bereich ohne Ein- und Ausfanit Artli i
Borgermareer Ortliche Bauvorschriften
Inkrafttreten | YTTTTTF  Einfahrtbersich
1. Geltungsbereich
Der Satzungsbeschiuss des Bebauungspianes ist gemat § 10 (3} BauGB am 17.07.2017 ortsiblich 15, Sonstige Planzelch Der Geltungsbereich der érilichen Bauverschrifien ist identisch mit dem im Geltungsbereich des
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 211 ist damit am 17 07 2017 in Kraft getreten nstige Ichen Bebauungsplanes Nr 211 _RWG-Markt” festgesetzten Sonstigen Sondergebiet
2 Werbeanlagen
Varel, den 17.07.2017 goz. Wagnet + Honenbezugspunkt, siehe textiche Festsetzung Nr. 2 (2) -
Bargermeister Werbsanlagen im Sinne dieser Festsetzung sind nur an der Statte der Leistung zulssig Das
T Sichdreieck (T015) Bekleben, Beschriften und Bamalen von Fensterfiachen ist eine Werbeaniage im Sinne dieser
Verletzung von Vorschriften | s BN Onticnen Bauvorschrft
Das Aufstellen won bis zu drei vertikalen egenstandigen Werbeanlagen mit einer HoNe bis zu
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Mr. 21\ ist die Verietzung von Grenze des raumichen Gellungsbersiches des Babauungsplanes &m (Fahnenmasten, Banner 0.4 ) in einem Abstand von bis zu B m von der Gertrud-Barthel-
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspianes Nr. 211 und de geltend Strafe aus ist zuldssig.
Somathtucrden Saiz 1 It sntspreshend. wnn Fanir nach § 214 Abs. 23 boaehlch 41 Rechtsgrundiagen fr ciessn Bebauungaplan sind: \nnerhalb der in der 0m st des Aufsielien
Baugeselzbuch (BauG8 i der F 23, September 2004 (BB, | 5. 2414), etz gedndert curch At 6 d oder nstalleren von Werbeanlagen nicht z,iassig
Varel, den Gosstmes vom 20, Chichey 2018 (8081 15, 7;2; : B Werbsanlagen, die beleuchtet werden, blinken oder selbstleuchtend sind, sind im gesamten Ubersichtskarte M. 1 5.000
Bargarmaistor Geltungsbereich nicht zuldssig
[N, G5, N SV2010. 5, 576, St gebnter rch A 1 ks Gaeazes vom 26 Shon 28 ABSCHRIFT M. 1:1.000
Beglaubigungsvermark P o 3 Fassadengestaltung ABSCHRIFT
Diess der stimnt mit der L (MBoud) 5 Aprd 2012 (Nos. GVBL He. 52012, 5.48). zule Fassaden des [ Anteil (> 60 %) a
et rc 2 e Gemeies vom 23 2014 [, GUBL 5. 208) Kinkersteinen 2u gestailen. Diese konnen durch emen e Umtergeorneten Putzamel
Varel, den Baunutzungsverordnung (BauVO} n der Fassung vom 23, Jamuar 1980 (BGEL 15, 132), auietet gender curch At emgénzt werden, Metallische Anlele n der flacigen Fassadengesialing sind nur WP Puanungsgesstichal it i SSherueg 1 Toion M1 87174.0
. —STATVAREL 2des Gesetzes vom 11. Juni 2013 {BGEL | 5. 1548) ausnahmsweise zulissig, wenn sie sich der uhrig!n Fassadengestaltung optisch untarcrdnen [ CIORRUG  Teietn a1 7T TS
Dar 18, Dazembar 1960 (BGBI. 199115, 59). 2uletzt gaandert dureh An. 2 und anpassen Geseliscnat K rdumiche. Posifach 3367 E-Mal info@nup-cl du

des Gesetzes vom 22, ul 2011 (BGBM. 15, 1508}

Plarng urc Ferscnung o e Ay




Textliche Festsetzung B-Plan Nr. 211

1.
(1)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4-11 BauNVO)

Innerhalb des gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO mit der
Zweckbestimmung ,,GroRflachiger Einzelhandel® ist ein Einzelhandelsbetrieb bis zu einer
Gesamtverkaufsfliche von 950 m* mit einem nicht zentrenrelevanten Hauptsortiment im
Bereich Pflanzen und Gartenbedarf sowie ergdnzend gastronomische Nutzungen zuléssig:

Innerhalb des Einzelhandelsbetriebes sind die folgenden Sortimentsgruppen zulassig (mit der
Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes aus dem Jahr 2008):

- Pflanzen/Samen, Gartenartikel inkl. AuRenflache bis zu einer maximalen Verkaufsflache von
400 m? (WZ 47.59.9, aus 47.52.1)

- Baumarktsortiment im engeren Sinne bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 25 m? (WZ
47.52 = Heimwerkerbedarf)

- Reitsportartikel bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 75 m? (WZ (aus WZ 47.64.2)

- Arbeits- und Sicherheitsbekleidung und -schuhe bis zu einer maximalen Verkaufsflaiche von
75 m? (aus WZ 47.72)

- Kaltwasseraquaristik bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 20 m? (aus WZ 47.76.2),

- Landwirtschaftlicher Bedarf bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 50 m? (WZ 47.78.9)

- Zoologischer Bedarf (Groligebinde/Zubehor) bis zu einer maximalen Verkaufsflache von
160 m? (WZ 47.76.2)

Zusatzlich zur festgesetzten Verkaufsflache des RWG-Marktes sind erganzend gastronomische
Nutzungen zulassig.

Die maximale Verkaufsfliche fiir zentrenrelevante sowie zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente wird in Summe auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache d.h. auf maximal 95 m? begrenzt. Hierzu zéhlen:

- Zoologischer Bedarf (Kleingebinde/Zubehor/lebende Tiere) (WZ 47.76.2)
- Spielwaren bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 25 m? (WZ 47.65)
- Hausrat bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 25 m? (aus WZ 47.59.9)



