Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 23.05.2023, 17:00 Uhr, im Rathaus Il (Langendamm), Sitzungssaal, Zum

Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:
Ausschussvorsitzender:

stellv. Ausschussvorsitzender:
Ausschussmitglieder:

stellv. Ausschussmitglieder:
Ratsmitglieder:

von der Verwaltung:

Sascha Biebricher
Georg Ralle

Dr. Hanspeter Boos
Uwe Brennecke
Uwe Cassens

Anja Ender

Dr. Susanne Engstler
Anke Kuck

Axel Neugebauer
Stefan Schafer
Karl-Heinz Funke
Klaus Ahlers

Soren Krieghoff
David Ahlers

Dirk Heise

Harald Kaminski
Valerie Kusmin

Detlef Meyer
Michael Tietz
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Be-

schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des o6ffentlichen Teils des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschus-
ses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 02.05.2023

Einwohnerfragestunde
Antrage an den Rat der Stadt Varel

Verlangerung einer Veranderungssperre nach § 14 BauGB in Langendamm, Gewer-
begebiet
Vorlage: 103/2023

Stellungnahmen fur den Blrgermeister

Bebauungsplan Logenkamp (Obenstrohe) - Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 104/2023



7 Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

8 Zur Kenntnisnahme

8.1 Stadtebauliche Stellungnahmen (§ 34 BauGB)

8.1.1  Antrag auf Nutzungsanderung eines Ladengeschaftes zu Wohnraum in Varel, Lange
Str. 8, Flurstuck 223 der Flur 4, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 109/2023

8.1.2  Antrag auf Bau einer barrierefreien Rampe in Varel, Windallee 29, Flurstick 89 der
Flur 2, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 110/2023

8.1.3  Antrag auf Anbau eines Wintergartens in Varel, Neumuhlenstr. 44 A, Flurstuck 20/4
der Flur 13, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 119/2023

8.1.4  Antrag auf Nutzungsanderung einer Wohnung zu einer Backstube in Varel, Muh-
lenstr. 52, Flurstlick 119/16 der Flur 6, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 120/2023

8.2 Starkregengefahrenkarte der OOWV

8.3 Radverkehrskonzept des Landkreises Friesland

Protokoll:

Offentlicher Teil

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher eréffnet die Sitzung und stellt die ord-
nungsgemafe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Feststellung der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher stellt die Tagesordnung fest.

Die Tagesordnung wird einvernehmlich um die TOP‘e 8.1.3 und 8.1.4 erganzt.
Genehmigung des o6ffentlichen Teils des Protokolls iiber die Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
02.05.2023

Herr Dr. Boos merkt an, dass die Anwesenheitsangabe ,zeitweise anwesend® im
Protokoll Gber die Sitzung des Ausschusses am 02.05.2023 falsch verstanden
werden kénnte. Er schlagt vor, daflir den Hinweis ,anwesend bis TOP..* aufzu-

nehmen, wie es bei anderen Protokollen bereits erfolgt.

Herr Heise schlagt vor, eine einheitliche Regelung durch den Verwaltungsaus-



5.1

schuss anzustreben.

Anmerkung des Protokollfiihrers:

Es ist nicht eindeutig nachzuvollziehen, welche Ausschussmitglieder wann genau
gekommen bzw. gegangen sind.

Deshalb werden die Angaben* zeitweise anwesend” im Protokoll des Ausschus-
ses flir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 02.05.2023 nach Ab-
sprache mit dem damaligen Protokollfiihrer ersatzlos gestrichen, zumal in dieser
Sitzung keine Beschlussfassungen erfolgt ist.

Der offentliche Teil des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschusses fur Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 02.05.2023 wird mit den o.a. Ande-
rungen einstimmig genehmigt.

Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde gibt es keine Wortmeldungen.

Antrage an den Rat der Stadt Varel

Verlangerung einer Verdanderungssperre nach § 14 BauGB in Langendamm,
Gewerbegebiet

Die Veranderungssperre ist ein wirksames Werkzeug der Gemeinden und Stadte,
um innerhalb eines bestimmten Gebietes, in dem ein Bauvorhaben durchgefiihrt
werden soll, keine weiteren Baumalnahmen genehmigen zu mussen.

So dirfen dann ab Inkrafttreten dieser Veranderungssperre, keine baulichen Um-
baumalnahmen, keine Neubauten und auch keine Abrissarbeiten mehr geneh-
migt werden. Auch BaumalRnahmen, die nicht anzeigepflichtig sind, missen un-
terbleiben.

Von der Veranderungssperre ausgeschlossen sind jedoch zum Beispiel Bauvor-
haben, die bereits vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich ge-
nehmigt wurden, ebenso Bauvorhaben, mit denen bereits vor dem Inkrafttreten
der Veranderungssperre hatte begonnen werden kdnnen. Dasselbe gilt fir ge-
nehmigungsfreie Bauvorhaben, mit denen schon vor Inkrafttreten der Sperre be-
gonnen hatte werden durfen. Auch Unterhaltungsarbeiten und die Fortflihrung der
bisherigen Nutzung fallen nicht unter eine solche Sperre (vgl. § 14 Abs. 3 BauGB).

Die Veranderungssperre wurde mit Beschluss vom 20.10.2021 angeordnet, da die
Stadt Varel beabsichtigt die Ansiedlung von Vergnugungsstatten stadtebaulich zu
steuern.

Im zugrundeliegenden Bebauungsplanverfahren wurde im Laufe des Verfahrens
festgestellt, dass auch Regelungen zur Einzelhandelsentwicklung anzupassen
sind.

Herr Meyer erlautert dazu, dass die hierfur erforderliche Anpassung des Einzel-
handelsentwicklungskonzeptes voraussichtlich jedoch erst beschlossen wird,
wenn die Glltigkeitsdauer der Veranderungssperre ablauft.

Vor diesem Hintergrund ist es erforderlich, die Veranderungssperre gemal § 14



6.1

BauGB um ein Jahr zu verlangern.

Beschluss:

Die Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre im Geltungsbereich
der in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 wird
beschlossen.

Einstimmiger Beschluss
Ja: 10 Enthaltungen: 1

Stellungnahmen fiir den Blirgermeister

Bebauungsplan Logenkamp (Obenstrohe) - Aufstellungsbeschluss

In der Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz
am 02.05.2023 wurde verwaltungsseitig der Stand des Verfahrens fir die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Logenkamp in Obenstrohe dargestellt.

Nachdem grundlegende Untersuchungen durchgefiihrt wurden, steht einem offiziel-
len Verfahrensbeginn nichts mehr im Wege.

Insofern kann nunmehr ein entsprechender Aufstellungsbeschluss gefasst wer-
den.

Herr Meyer tragt weiter vor, dass das Plangebiet ca. 10,8 ha grof} ist; auf ca. 6 ha
ware eine Wohnbebauung mdglich. Der Bereich zur freien Landschaft ist fir Kom-
pensationsmalnahmen vorgesehen.

Herr Dr. Boos spricht sich gegen diesen Bebauungsplan aus, da es zur Zeit in
Varel ein ausreichendes Angebot von Bauplatzen und -gebieten geben wird und
ein Investor demnachst im Bereich Haferkampstralle Neubauten mit 70 Wohnein-
heiten errichten mochte. Auflerdem sollte eine Innenverdichtung bevorzugt wer-
den. In diesem Plangebiet wirde landwirtschaftliche Grinflache versiegelt und ein
klimaneutrales Bauen ware hier nicht mdglich. Auch stellt sich die Frage, wer die
ErschlieBung und Vermarktung tbernehmen sollte.

Herr Krieghoff stimmt diesen Aussagen zu und fragt, ob die Infrastruktur in Oben-
strohe fUr dieses grof3e Gebiet ausreicht. Herr Meyer erldutert dazu, dass Gespra-
che mit der OOWYV gefuhrt wurden und dieser den Ausbau der Abwasserleitung
plant. Dieses ist erforderlich um neue Plangebiete anschlielen zu kénnen, aber
auch um schon jetzt bekannte Probleme im Bereich Obenstrohe zu beseitigen.

Beschluss:

Die Durchfiihrung der Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Logen-
kamp*“ in Obenstrohe sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Varel wird beschlossen. Der Geltungsbereich ist dem anliegenden Lageplan zu
entnehmen.

Mehrheitlicher Beschluss
Ja: 10 Nein: 1
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8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Frau Dr. Engstler erlautert, dass weiterhin Probleme durch parkende PKW auf
dem Neumarktplatz zu spiren sind.

Herr Heise erklart dazu, dass die finale Klarung im nachsten Ausschuss fur Feu-

erwehr-, Markt- und Ordnungsangelegenheiten, Strallen und Verkehr erfolgen
soll.

Zur Kenntnisnahme
Stadtebauliche Stellungnahmen (§ 34 BauGB)
Antrag auf Nutzungsanderung eines Ladengeschiftes zu Wohnraum in Va-

rel, Lange Str. 8, Flurstiick 223 der Flur 4, Gemarkung Varel-Stadt

Der Eigentiimer plant die Umnutzung eines Antiquitdtengeschéaftes zu einer Woh-
nung.

Von der Verwaltung wird beabsichtigt, die beantragte Baugenehmigung zu ertei-
len.
Antrag auf Bau einer barrierefreien Rampe in Varel, Windallee 29, Flurstiick

89 der Flur 2, Gemarkung Varel-Stadt

Die Bundesagentur fur Arbeit mdchte auf der Riickseite des Gebaudes eine barri-
erefreie Rampe errichten.

Die Verwaltung plant, eine entsprechende Genehmigung zu erteilen.
Antrag auf Anbau eines Wintergartens in Varel, Neumiihlenstr. 44 A, Flur-
stiick 20/4 der Flur 13, Gemarkung Varel-Stadt

Derr Antragsteller plant die Errichtung eines Wintergartens am vorhandenen
Haus.

Die entsprechende Genehmigung soll von der Verwaltung erteilt werden.
Antrag auf Nutzungsanderung einer Wohnung zu einer Backstube in Varel,
Miihlenstr. 52, Flurstiick 119/16 der Flur 6, Gemarkung Varel-Stadt

Vom Antragsteller wird die Nutzungsanderung einer Wohnung zu einer Backstube
beantragt.

Von der Verwaltung wird beabsichtigt, die dafur erforderliche Erlaubnis zu erteilen.



8.2

8.3

Starkregengefahrenkarte der OOWV

Herr Meyer teilt mit, dass eine Starkregengefahrenkarte des OOWYV in Kirze final
vorliegen wird.

Im Ausschuss gibt es unterschiedliche Meinungen, in welchem Fachausschuss
des Rates diese Karte vorgestellt und beraten werden sollte. Der Verwaltungsaus-
schuss der Stadt Varel soll nun Uber die entsprechende Zustandigkeit entschei-
den.

Radverkehrskonzept des Landkreises Friesland

Herr Meyer teilt mit, dass das Radverkehrskonzept des Landkreises Friesland
erstellt wurde.

Es kann unter der folgenden Internetanschrift eingesehen werden:

www.friesland.de/fahrradkonzept.

Zur Beglaubigung:

gez. Sascha Biebricher gez. Harald Kaminski
(Vorsitzender) (Protokollfuhrer)



	SMC_BM_SNFUNK
	Anwesenheit
	BM_Text2
	Text
	Tagesordnung
	Betreff
	Wortprotokoll
	Beschluß
	Zu

