Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Liegenschaften/Betriebsausschusses fur den
Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel am Montag, 28.10.2024, 17:00 Uhr, im Rathaus Il
(Langendamm), Sitzungssaal, Zum Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:
Ausschussvorsitzender: Georg Ralle
stellv. Ausschussvorsitzender: Raimund Recksiedler
Ausschussmitglieder: Dr. Hanspeter Boos
Dirk Brumund
Uwe Cassens (Anwesend bis TOP 9.3 des 6T)
Hergen Eilers
Anja Ender
Malte Kramer
Ralf Rohde
Ratsmitglieder: Karl-Heinz Funke (Anwesend bis TOP 9.3 des 6T)
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Katharina Budde
Olaf Freitag
David Heimann
Dirk Heise
Gerriet Ostendorf
Bastian Roben
Johann Taddigs
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Be-

schlussfahigkeit
Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des o6ffentlichen Teils des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschus-
ses fur Bauen, Liegenschaften/ Betriebsausschusses fur den Eigenbetrieb Woh-
nungsbau Varel vom 05.08.2024

Einwohnerfragestunde

5 Antrage an den Rat der Stadt Varel
Kein Tagesordnungspunkt

6 Stellungnahmen fiir den Burgermeister
Kein Tagesordnungspunkt

7 Beschlisse in eigener Zustandigkeit
Kein Tagesordnungspunkt



Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern
Zur Kenntnisnahme

9.1 Energetische Sanierung der stadtischen Gebaude Rathaus Il (Langendamm) oder
Kita Peterstralle

9.2 Zukunftige Nutzung des stadtischen Grundstiicks "Am Bahnhof 1 A"

9.3 Eigenbetrieb Wohnungsbau der Stadt Varel; Ausblick auf kommende Wohnungs-
bauprojekte

Protokoll:

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemifen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Ralle eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemalte
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fir Bauen, Liegenschaf-
ten/ Betriebsausschusses fur den Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel fest.

2 Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird festgestellt.

3 Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls liber die Sitzung des
Ausschusses fiir Bauen, Liegenschaften/ Betriebsausschusses fiir den Ei-
genbetrieb Wohnungsbau Varel vom 05.08.2024

Der offentliche Teil des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschusses flir Bauen,

Liegenschaften/ Betriebsausschusses flr den Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel
vom 05.08.2024 wird einstimmig genehmigt.

4 Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde gibt es keine Wortmeldungen.

5 Antrage an den Rat der Stadt Varel
Kein Tagesordnungspunkt



9.1

Stellungnahmen fiir den Biirgermeister
Kein Tagesordnungspunkt

Beschlusse in eigener Zustandigkeit
Kein Tagesordnungspunkt

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Keine Antrage und Anfragen.

Zur Kenntnisnahme

Energetische Sanierung der stadtischen Gebaude Rathaus Il (Langendamm)
oder Kita Peterstrale

Ratsherr Eilers erkundigt sich nach dem Hintergrund der Abfrage und weist darauf
hin, dass Mittel fur die SanierungsmalRnahmen im Haushalt 2024 bereits einge-
stellt sind und die Finanzierung somit gesichert ist.

Angesichts der Haushaltssituation spricht er sich jedoch dafiir aus, zunachst ein-
mal die Reihenfolge festzulegen und dann zu schauen was im Haushalt 2025 fi-
nanzierbar ist.

Ratsherr Funke schlief3t sich der Meinung des Ratsherrn Eilers an und greift dar-
Uber hinaus das Thema des sehr langen Amortisierungszeitraumes fir energeti-
sche Sanierungsmalnahmen der Kita Peterstralie auf.

Bzgl. der angesprochenen Amortisierung erlautert Ratsfrau Ender, dass ein gro-
Rer Teil der Kosten auf ohnehin notwendige Sanierungskosten anzurechnen ist
und es sich nicht um rein energetische MalRnahmen handelt. Bei notwendigen
Sanierungsmalnahmen zum Erhalt der Bausubstanz kann die Wirtschaftlichkeit
nicht gegenrechnet werden.

Ratsherr Dr. Boos halt es fur bedenklich, lediglich aufgrund finanzieller Aspekte zu
entscheiden und méchte die im Haushalt 2024 zur Verfigung stehenden Mittel
nutzen, um mit einer der Sanierungsmalinahmen zu beginnen. Es kann seiner
Ansicht nach lediglich Uber die Reihenfolge nachgedacht werden. Im Hinblick auf
die Finanzmittel wirde er mit der Liegenschaft mit dem geringsten Investitionsvo-
lumen beginnen wollen.

Lt. Ausschussvorsitzendem Ralle spricht man sich in der SPD-Fraktion ganz klar
dafiir aus, die MalRnahmen fir die Kita Peterstral3e umzusetzen und die daflir im
Haushalt 2024 eingestellten Mittel zu nutzen.

Verwaltungsseitig schildert Herr Freitag die wesentlichen Fakten zum aufgenom-
menen Energiebedarf sowie daraus resultierende Sanierungsvorschlage des In-
genieurblro ITM.

Anhand der diesem Protokoll beigefligten Prasentation wird deutlich, welche fi-
nanziellen Auswirkungen eine Gesamtsanierung der stéadtischen Gebaude Rat-
haus Il und Kita Peterstral3e im Vergleich zu bereits im Haushalt genehmigter Ein-
zelmalinahmen darstellen wirde.



9.2

9.3

Darlber hinaus wurden Férderungen fir einzelne Mallnahmen herausgearbeitet,
welche ebenfalls thematisiert wurden.

Ziel sollte es nun sein abzustimmen, ob Gesamtmalinahmen oder die urspriinglich
geplanten und bereits beschlossenen Einzelmalnahmen umgesetzt werden sol-
len. Bei der Kita Peterstralde kdnnte man bereits vorhandene EinzelmalRnahmen
sehr gut in die vorgeschlagenen GesamtmalRnahmen einflieRen lassen.

Zukiinftige Nutzung des stadtischen Grundstiicks "Am Bahnhof 1 A"

Verwaltungsseitig wird mitgeteilt, dass es aufgrund der sehr schlechten Gebau-
desubstanz keine Weitervermietung geben wird. Es sollten nun Uberlegungen
seitens der Verwaltung und der Politik zu den Moéglichkeiten der weiteren Verwen-
dung vorgenommen und weitere Vorgehensweisen abgestimmt werden.

Vor dem Hintergrund der Sanierung der Guterhalle wiirde Blrgermeister Wagner
es begriufRen, die Entwicklung eines Parkkonzeptes im Bereich des Bahnhofs ab-
zuwarten, bevor weitere Entscheidungen getroffen werden.

Ratsherr Ralle spricht sich gegen einen kurzfristigen Abriss des Gebaudes aus um
die dafur erforderlichen finanziellen Mittel stattdessen flir Mallnahmen der Kita
Peterstral’e einsetzen zu konnen.

Bis zur Entscheidungsfindung lber einen mdglichen Abriss werden entsprechende
Sicherungsmaflnahmen am Gebaude getroffen.

Eigenbetrieb Wohnungsbau der Stadt Varel; Ausblick auf kommende Woh-
nungsbauprojekte

Herr Ostendorf gibt anhand einer diesem Protokoll beigefligten Prasentation einen
ausflhrlichen Einblick Gber den Sachstand zu kurzfristig sowie mittelfristig anste-
henden Wohnungsbauprojekten.

In diesem Zusammenhang macht Herr Taddigs erneut deutlich, wie schwierig sich
sozialer Wohnungsbau aufgrund der strukturellen Rahmenbedingungen fir den
Eigenbetrieb Wohnungsbau als Bautrager gestaltet.

Es wird dargelegt Uber welche weiteren Vorgehensweisen, welche Uber die bishe-
rigen Planungen hinausgehend maoglich waren, aktuell nachgedacht wird und von
der Méglichkeit der Konzeptvergabe sowie Griindung einer Gesellschaft mit pri-
vatem Investor berichtet.

Zur Beglaubigung:

gez. Georg Ralle gez. Katharina Budde
(Vorsitzende/r) (Protokollfuhrer/in)
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