Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Liegenschaften/Betriebsausschusses fiir den
Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel am Montag, 28.10.2024, 17:00 Uhr, im Rathaus I
(Langendamm), Sitzungssaal, Zum Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:

Ausschussvorsitzender: Georg Ralle
stellv. Ausschussvorsitzender: Raimund Recksiedler
Ausschussmitglieder: Dr. Hanspeter Boos
Dirk Brumund
Uwe Cassens (Anwesend bis TOP 9.3 des 6T)
Hergen Eilers
Anja Ender
Malte Kramer
Ralf Rohde
Ratsmitglieder: Karl-Heinz Funke (Anwesend bis TOP 9.3 des 6T)
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Katharina Budde
Olaf Freitag
David Heimann
Dirk Heise
Gerriet Ostendorf
Bastian Roben
Johann Taddigs

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalf3en Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

3 Genehmigung des 6ffentlichen Teils des Protokolls tiber die Sitzung des Ausschus-
ses fur Bauen, Liegenschaften/ Betriebsausschusses fur den Eigenbetrieb Woh-
nungsbau Varel vom 05.08.2024

4 Einwohnerfragestunde

Antrdge an den Rat der Stadt Varel
Kein Tagesordnungspunkt

6 Stellungnahmen fir den Birgermeister
Kein Tagesordnungspunkt

7 Beschlisse in eigener Zustandigkeit
Kein Tagesordnungspunkt



Antrége und Anfragen von Ausschussmitgliedern
Zur Kenntnisnahme

9.1 Energetische Sanierung der stadtischen Geb&ude Rathaus Il (Langendamm) oder
Kita Peterstralle

9.2 Zukunftige Nutzung des stadtischen Grundstiicks "Am Bahnhof 1 A"

9.3 Eigenbetrieb Wohnungsbau der Stadt Varel; Ausblick auf kommende Wohnungs-
bauprojekte

Protokoll:

Offentlicher Teil

1 Ero6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Ralle eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemaéanie
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fir Bauen, Liegenschatf-
ten/ Betriebsausschusses fur den Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel fest.

2 Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird festgestellt.

3 Genehmigung des 6ffentlichen Teils des Protokolls Uiber die Sitzung des
Ausschusses fur Bauen, Liegenschaften/ Betriebsausschusses fir den Ei-
genbetrieb Wohnungsbau Varel vom 05.08.2024

Der offentliche Teil des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschusses fur Bauen,

Liegenschaften/ Betriebsausschusses fur den Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel
vom 05.08.2024 wird einstimmig genehmigt.

4 Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde gibt es keine Wortmeldungen.

5 Antrage an den Rat der Stadt Varel
Kein Tagesordnungspunkt



9.1

Stellungnahmen fur den Burgermeister
Kein Tagesordnungspunkt

Beschlusse in eigener Zustandigkeit
Kein Tagesordnungspunkt

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Keine Antrage und Anfragen.

Zur Kenntnisnahme

Energetische Sanierung der stadtischen Gebaude Rathaus Il (Langendamm)
oder Kita Peterstralie

Ratsherr Eilers erkundigt sich nach dem Hintergrund der Abfrage und weist darauf
hin, dass Mittel fir die SanierungsmafRnahmen im Haushalt 2024 bereits einge-
stellt sind und die Finanzierung somit gesichert ist.

Angesichts der Haushaltssituation spricht er sich jedoch dafiir aus, zunachst ein-
mal die Reihenfolge festzulegen und dann zu schauen was im Haushalt 2025 fi-
nanzierbar ist.

Ratsherr Funke schliel3t sich der Meinung des Ratsherrn Eilers an und greift dar-
Uber hinaus das Thema des sehr langen Amortisierungszeitraumes fir energeti-
sche Sanierungsmafinahmen der Kita Peterstral3e auf.

Bzgl. der angesprochenen Amortisierung erlautert Ratsfrau Ender, dass ein gro-
Ber Teil der Kosten auf ohnehin notwendige Sanierungskosten anzurechnen ist
und es sich nicht um rein energetische Malinahmen handelt. Bei notwendigen
Sanierungsmafinahmen zum Erhalt der Bausubstanz kann die Wirtschaftlichkeit
nicht gegenrechnet werden.

Ratsherr Dr. Boos hélt es fir bedenklich, lediglich aufgrund finanzieller Aspekte zu
entscheiden und méchte die im Haushalt 2024 zur Verfiigung stehenden Mittel
nutzen, um mit einer der Sanierungsmaf3nahmen zu beginnen. Es kann seiner
Ansicht nach lediglich Gber die Reihenfolge nachgedacht werden. Im Hinblick auf
die Finanzmittel wirde er mit der Liegenschaft mit dem geringsten Investitionsvo-
lumen beginnen wollen.

Lt. Ausschussvorsitzendem Ralle spricht man sich in der SPD-Fraktion ganz klar
dafur aus, die Malnahmen fir die Kita PeterstralRe umzusetzen und die dafir im
Haushalt 2024 eingestellten Mittel zu nutzen.

Verwaltungsseitig schildert Herr Freitag die wesentlichen Fakten zum aufgenom-
menen Energiebedarf sowie daraus resultierende Sanierungsvorschlage des In-
genieurbiro ITM.

Anhand der diesem Protokoll beigefiigten Prasentation wird deutlich, welche fi-
nanziellen Auswirkungen eine Gesamtsanierung der stadtischen Gebaude Rat-
haus Il und Kita Peterstral3e im Vergleich zu bereits im Haushalt genehmigter Ein-
zelmalRnahmen darstellen wirde.



9.2

9.3

Darlber hinaus wurden Forderungen fir einzelne Mal3hahmen herausgearbeitet,
welche ebenfalls thematisiert wurden.

Ziel sollte es nun sein abzustimmen, ob Gesamtmalinahmen oder die urspriinglich
geplanten und bereits beschlossenen EinzelmaRhahmen umgesetzt werden sol-
len. Bei der Kita Peterstral3e kdnnte man bereits vorhandene EinzelmaRnahmen
sehr gut in die vorgeschlagenen Gesamtmafinahmen einfliel3en lassen.

Zukinftige Nutzung des stadtischen Grundstiicks "Am Bahnhof 1 A"

Verwaltungsseitig wird mitgeteilt, dass es aufgrund der sehr schlechten Gebé&u-
desubstanz keine Weitervermietung geben wird. Es sollten nun Uberlegungen
seitens der Verwaltung und der Politik zu den Méglichkeiten der weiteren Verwen-
dung vorgenommen und weitere Vorgehensweisen abgestimmt werden.

Vor dem Hintergrund der Sanierung der Guterhalle wiirde Blrgermeister Wagner
es begruRen, die Entwicklung eines Parkkonzeptes im Bereich des Bahnhofs ab-
zuwarten, bevor weitere Entscheidungen getroffen werden.

Ratsherr Ralle spricht sich gegen einen kurzfristigen Abriss des Gebaudes aus um
die dafurr erforderlichen finanziellen Mittel stattdessen fir MalRnahmen der Kita
Peterstral3e einsetzen zu kdénnen.

Bis zur Entscheidungsfindung tber einen méglichen Abriss werden entsprechende
Sicherungsmalinahmen am Geb&ude getroffen.

Eigenbetrieb Wohnungsbau der Stadt Varel; Ausblick auf kommende Woh-
nungsbauprojekte

Herr Ostendorf gibt anhand einer diesem Protokoll beigefligten Prasentation einen
ausfuhrlichen Einblick tGber den Sachstand zu kurzfristig sowie mittelfristig anste-
henden Wohnungsbauprojekten.

In diesem Zusammenhang macht Herr Taddigs erneut deutlich, wie schwierig sich
sozialer Wohnungsbau aufgrund der strukturellen Rahmenbedingungen fiir den
Eigenbetrieb Wohnungsbau als Bautrager gestaltet.

Es wird dargelegt Uber welche weiteren Vorgehensweisen, welche ber die bishe-
rigen Planungen hinausgehend madglich waren, aktuell nachgedacht wird und von
der Moglichkeit der Konzeptvergabe sowie Griindung einer Gesellschaft mit pri-
vatem Investor berichtet.

Zur Beglaubigung:

gez. Georg Ralle gez. Katharina Budde
(Vorsitzende/r) (Protokollfuihrer/in)
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Energetische Sanierung

Kita Peterstralle und Rathaus Il
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Zusammenfassung Ingenieurbiro ITM VAR é

Kita Peterstralie

« Primarenergiebedarf Ist-Zustand 292 kWh/m?

« Sanierungsvorschlag:
« Dach Altbau
« AulRenwand Warmedammverbundsystem
« Fenster und Tilren

« Sanierungskosten belaufen sich auf ca. 326.924,00 €

« Primarenergiebedarf nach der Sanierung liegt bei 203 kWwh/gm und somit unter dem Soll des
GEG-Werts fur modernisierte Gebaude

« Brennstoff-Einsparung liegt bei 32 %

» Kosteneinsparung fur Brennstoff 3.793,- € pro Jahr

B o0 GEG 2024
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Zusammenfassung Ingenieurbiro ITM VAR é

Rathaus Il

« Primarenergiebedarf Ist-Zustand 313 kWh/m?

« Sanierungsvorschlag:
* Hohlschichtdammung
« Dammung der obersten Geschossdecke
« Dammung des Kriechkellers

« Sanierungskosten belaufen sich auf ca. 103.695,00 €

* Primarenergiebedarf nach der Sanierung liegt bei 177 kWh/gm und somit unter dem Soll des
GEG-Werts fur modernisierte Gebaude

« Brennstoff-Einsparung liegt bei 46 %

» Kosteneinsparung fur Brennstoff 2.941,00 € pro Jahr

177 313

kWhim KWh/m?
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Im Haushalt 2023 sind flur energetische
Gesamtsanierungsmalfnahmen noch 500.000,- € enthalten

Im Haushalt 2024 sind fur energetische
Gesamtsanierungsmalinahmen noch 680.000,- € enthalten (bereits
verplant sind 320.000,- € fur das Nationalparkhaus)

d.h. far energetische Gesamtsanierungsmalinahmen stehen aktuell
1,18 Mio. € zur Verfugung
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VARST

Kita Peterstralle

Im Haushaltsplan gibt es bereits vorgesehene
Einzelmalinahmen aus den Jahren 2023 und 2024
und zwar Sanierung Fenster, Turen und Dach



Kita Peterstral3e — im Haushalt bereits vorgesehene EinzelmalRnahmen VARE
Haushaltsjahre 2023 & 2024

« Sanierung Fenster - Haushaltsansatz 2023 => 54.000,00 €

* Die Fenster sind aus dem Jahr ca. 1970 und weisen einem dem Alter entsprechenden Zustand auf.

« Dadurch ergeben sich hohe Instandhaltungskosten bzw. keine Instandsetzung fir die Fenster mehr moglich.

« Sanierungsvorschlag:
» Kunststofffenster mit Zweifachverglasung

« Sanierungsschwachpunkt:
* Im Laibungsbereich kdnnte es zu Kaltebriicken kommen. Dies bedeutet, dass sich dort Kondenswasser bilden kénnte sowie Schimmel.
« Das ist auch der Grund wieso ohne umfassende Fassadensanierung keine Dreifachverglasung eingebaut wird.
* Um Kondenswasserbildung zu verhindern missten im Laibungsbereich zusatzlich Silikatplatten angebracht werden.
+ D.h. es mussen ggf. zusatzliche Kosten in Hohe von ca. 25.000,- € in den Folgejahren bertcksichtigt werden



Kita Peterstral3e — im Haushalt bereits vorgesehene EinzelmalRnahmen VARE
Haushaltsjahre 2023 & 2024

« Sanierung Turen- Haushaltsansatz 2024 => 44.000,00 €

« Die Turen sind aus dem Jahr 1970 und aus den folgenden Anbaujahren. Der Zustand ist dem alter entsprechend
bzw. weisen die Turen grofl3ere Witterungseinfliisse auf.

«  Dadurch ergeben sich hohe Instandhaltungskosten, bzw. keine Instandsetzung fir die Tiren mehr moglich.

« Sanierungsvorschlag:
»  Kunststofftlir mit Zweifachverglasung

« Sanierungsschwachpunkt:
* Im Laibungsbereich kdnnte es zu Kaltebriicken kommen. Dies bedeutet, dass sich dort Kondenswasser bilden kénnte sowie Schimmel.
+ Dasist der Grund wieso ohne umfassende Fassadensanierung keine Dreifachverglasung eingebaut wird.
* Um Kondenswasserbildung zu verhindern missten im Laibungsbereich zusatzlich Silikatplatten angebracht werden.
+ D.h. es mussen ggf. zusatzliche Kosten in Hohe von ca. 13.000,- € in den Folgejahren bertcksichtigt werden



Kita Peterstral3e — im Haushalt bereits vorgesehene EinzelmalRnahmen VARE
Haushaltsjahre 2023 & 2024

« Sanierung Dach Altbau - Haushaltsansatz 2024 => 200.000,00 €
« Das Dach vom Altbau der Kita Peterstral3e ist aus dem Jahr 1938. Spater wurde dies teilweise nachtraglich gedammt.
» Der Zustand des Daches ist dem Alter entsprechend und ist sanierungswiirdig.
* Im Dachgeschoss befinden sich die Schlafraume fur den Krippenbereich. Durch die mangelhafte Dammung sind dort im
Sommer stellenweise bis zu 34° Grad gemessen worden, wodurch das Schlafangebot nur eingeschrankt wahrgenommen werden kann.

« Sanierungsvorschlag:
Abbruch der Dachhaut
Bestehende Sparren aufdoppeln

Zwischensparrendammung und Aufsparrenddmmung einbauen
Neue Dachhaut herstellen



Kita Peterstralle

Vorschlag vom Ingenieurbtro ITM zur kompletten
energetischen Sanierung der Gebaudehille

Mit Erreichung des GEG — Standards fur
modernisierte Gebaude

s

VARST



Kita Peterstralle - energetische Gesamtsanierung \/A R e

« Sanierung Fenster und Tlren

*  Durch Ingenieurbiro ITM mit Dreifachverglasung geplant.
*  Mehrkosten fir diese Ausfihrung von ca. 25 % im Vergleich zur Einzelmal3nahme.

« Sanierungsvorschlag:
* Einbau Kunststofffenster mit Dreifachverglasung
*  Nurin Verbindung mit Warmedammverbundsystem mdglich
+ Keine Begleitmalinahmen nétig, wie z.B. Silikatplatten in der Laibung



Kita Peterstral3e- energetische Gesamtsanierung \/A R e

« Sanierung Dach Altbau

*  Durch Ingenieurbiro ITM mit Zwischensparrendammung und Aufsparrendammung geplant.
+ Dachsanierung wie in der Einzelmaf3nahme geplant.

» Sanierungsvorschlag:
*  Abbruch der Dachhaut
+ Bestehende Sparren aufdoppeln
+  Zwischensparrendammung und Aufsparrenddmmung einbauen
Neue Dachhaut herstellen



Kita Peterstralle - energetische Gesamtsanierung \/A R e

Warmedammverbundsystem

» AulRenmauerwerk mit Warmedammverbundsystem versehen

*  Durch Ingenieurblro ITM mit 16 cm Dammung geplant.
+ Warmedammverbundsystem nicht als EinzelmaRnahme geplant.
Notwendige Malinahme fir die Fenster und Taren.

« Sanierungsvorschlag:

Einbau Warmedammverbundsystem
Vorteil: Kita Peterstral3e ist zum Teil in Stahlbeton-Skelettbau gebaut, dadurch besteht die Gefahr der Bildung von Warmebrtcken.
Dies kann durch die vollstandige Verkleidung mit dem WDVS vermieden werden.

Mit den beschriebenen Malinahmen wirde das Gebaude dem errechneten Primarenergiebedarf
des GEG fur modernisierte Gebaude entsprechen.



EinzelmalRnahme / Gesamtsanierung
Kostengegentberstellung

Geschatzte Kosten:

Gesamtkosten der EinzelmalRhahmen
belaufen sich auf 298.000,00 €.

Gesamtkosten der energetischen
Gesamtsanierung belaufen sich
nach ITM auf 326.924.,00 €

Mehrkosten im Vergleich zu den
Einzelmallnahmen von ca. 28.924,00 €
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140.000,00 €
120.000,00 €
100.000,00 €
80.000,00 €
60.000,00 €
40.000,00 €
20.000,00 €
0,00 €

O

VARST

Kostendarstellung

Einzelmallnahme Gesamtsanierung

Fenster & Tiren MW Dach M BegleitmaBnahmen B WDVS
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Rathaus II

Im Haushaltsplan gibt es bereits vorgesehene
Einzelmalinahmen aus 2024
und zwar fur pauschal far Sanierung
(Fassade, Decke und Kellerdecke)



Rathaus Il - im Haushalt bereits vorgesehene EinzelmalRnahmen VARE

Haushaltsjahr 2024

« Dammarbeiten Fassade, Decke, Kellerdecke- Haushaltsansatz 2024 => 50.000,00 €

Mit dieser Summe kdnnten erste Schritte zur Verbesserung der energetischen Situation durchgefihrt werden.
Folgende Mdglichkeiten:

1. Oberste Geschossdecke dammen, ca. 23 cm Einblasdammung
I.  Zuséatzlich muss das Treppenhaus im DG gedammt werden
II.  Zusétzlich muss im OG ca. 50 cm am Deckenbereich gedammt werden (Warmebrticke)

2. Hohlschichtdammung ca. 8,5 cm mdglich
3. Keller/Kriechkeller dammen, 14 cm Mineralfaserddmmung

Die Summe ist fur alle Arbeiten aber nicht ausreichend!



Notwendige MalRihahme- Rathaus Il VARée

* Oberste Geschossdecke (zwischen 1. OG und Dachgeschoss) dammen

Nach GEG § 47 Nachristung eines bestehenden Gebaudes verpflichtend,
mit bis zu 50.000,00 € Strafe.

,(1) Eigentimer eines Wohngebaudes sowie Eigentiimer eines Nichtwohngebaudes, die nach ihrer Zweckbestimmung jahrlich mindestens vier Monate auf Innentemperaturen von mindestens 19 Grad Celsius
beheizt werden, missen dafir sorgen, dass oberste Geschossdecken, die nicht den Anforderungen an den Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2: 2013-02 genugen, so gedammt sind,

dass der Warmedurchgangskoeffizient der obersten Geschossdecke 0,24 Watt pro Quadratmeter und Kelvin nicht Uberschreitet. Die Pflicht nach Satz 1 gilt als erfullt,

wenn anstelle der obersten Geschossdecke das dartuber liegende Dach entsprechend gedéammt ist oder den Anforderungen an den Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2: 2013-02 genugt.”

Seitens der Verwaltung wird geschatzt, dass allein die Dammung der obersten Geschossdecke
ca. 54.000,- € kosten wird.
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Rathaus ||

Vorschlag vom Ingenieurblro ITM zur kompletten
energetischen Sanierung der Gebaudehille

Mit Erreichung des GEG — Standards fur
modernisierte Gebaude



Rathaus Il - energetische Gesamtsanierung \/A R e

 Hohlschichtdammung
Durch Ingenieurbiro ITM mit ca. 8,5 cm Einblasdammung geplant.

« Sanierungsvorschlag:
Einblasdammung in allen vier Gebaudewandseiten des Altbaus Rathaus Il



Rathaus Il - energetische Gesamtsanierung \/A R e

« Dammung des Kriechkellers
Durch Ingenieurbiiro ITM mit ca. 16 cm Deckenplatten geplant.

« Sanierungsvorschlag:
Einbau Dammplatten auf gesamter Lange Kriechkeller des Altbaus Rathaus Il



Rathaus Il - energetische Gesamtsanierung \/A R e

« Dammung der obersten Geschossdecke zwischen 1.0G und Dachgeschoss
e Durch Ingenieurbiro ITM mit ca. 23 cm Einblasdammung geplant.

« Sanierungsvorschlag:

* Einbau Einblasddmmung auf gesamter Lange Decke des 1. OG im Altbau Rathaus Il
* Im 1. OG muss ein in allen Raumen ein Da&mmfries eingebaut werden
*  Treppenhausbereich im Dachgeschoss dammen

Vorteil: Durch die Dammung der oberste Geschossdecke mit den notwendigen BegleitmalRnahmen,
kann eine parallel dazu umgesetzte und demnachst ohnehin notwendige Dachsanierung um ca.

130.000,00 € reduziert werden, weil dann erforderliche DammmalRnahmen an Dach entfallen
kdnnen.

» Dachsanierung wirde beinhalten:
*  Abbruch der bestehenden Dachhaut

Unterspannbahn

Reparatur/Anpassung der Gauben

Konterlattung & Traglattung

Neue Dacheindeckung



MaRnahmen- Rathaus I VAR é

Mit den folgenden MalRnahmen wirde das Gebaude dem Primarenergiebedarf
des GEG fur modernisierte Gebaude entsprechen.

» Hohlschichtddmmung
» Kellerdeckenddmmung
* Oberste Geschossdecke

Diese MalRnahmen sind auch Voraussetzung um eine Warmepumpe in dem Gebaude nutzen zu kénnen.
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Geschatzte Kosten:

Kosten der Gesamtsanierung belaufen sich auf ca. 103.695,- €.

Sollte die Chance einer parallelen Dachsanierung genutzt werden, kommen ca. 155.000,- € hinzu.
Damit wirden sich die Gesamtkosten auf 258.695,- € belaufen.
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Kita Peterstral3e und Rathaus Il

Energetische Gesamtsanierung

Mogliche FOrderungen



FOorderung- Kita Peterstralde VARE

Die Sanierung der Gebaudehdlle ist bei der BAFA forderfahig mit mindestens 15% auf die
forderfahigen Ausgaben.

Berechnung im folgenden gemaf Richtlinie BEG EM, Punkt 8.3.2 Abschnitt a)
Die Nettogrundflache betragt ca. 1.100 gm.

Die max. forderfahigen Ausgaben betragen:
1.100 gm x 500 €/gm = 550.000,00 €.

Der Zuschuss betragt damit 15 % von min. 330.000,00 € (Annahme) = 49.500,00 €.

Die Gesamtsanierung Kita Peterstral3e wirde sich unter Berticksichtigung der Férderung auf
277.424,- € belaufen.



Forderung- Rathaus II VARE

Die Sanierung der Gebaudehdlle ist bei der BAFA forderfahig mit 15% auf die forderfahigen Ausgaben.
Berechnung im folgenden gemal Richtlinie BEG EM, Punkt 8.3.2 Abschnitt a)
Die Nettogrundflache betragt ca. 631 gm.

Die max. forderfahigen Ausgaben betragen:
631 gm x 500 €/gm = 315.500,00 €.

Der Zuschuss betragt damit 15 % von min. 105.000,00 € (Annahme) = 15.750,00 €.

Die Gesamtsanierung Rathaus wurde sich unter Bericksichtigung der Férderung auf 87.945,- €
belaufen.

Bei einer parallelen Dachsanierung ware die Gesamtsumme 242.945,- €.



Ausblick ﬁ

Weitere energetische Untersuchungen sind fir folgende Gebaude in Auftrag gegeben bzw.
angefragt worden

« Nationalparkhaus
« Grundschule Osterstralie
« Hafenschule (Altbau, Klassentrakt mit Sporthalle)
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Sachstand

Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel

Oktober 2024



Neubauvorhaben
Ebkenriege 15-17:

Anzahl Wohneinheiten: 2 x 10 Wohnungen
Wohnungsgrolden jeweils:

5 Ein-Zimmerwohnungen (50 m?) und

5 Zwei-Zimmerwohnungen (63 m?)



Ebkenriege 15-17 (ca. 3.700 m?)
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Neubauvorhaben Ebkenriege 15-17, Varel

Ansichten des Neubautyps ,,Wangerooge*




Grundsticke bis zu 1.500 m2:

Grundstiicke bis zu 2.400 m2:

Wohnsiedlung am Waldesrand

Riesweg 15 ( ca. 1.200 m?)

Moorweg 14 ( ca. 1.500 m?)

Friedr.-Ebert-Str./Bahnhofstr.
(ca. 2.400 m?)

UlmenstralRe/Zum Jadebusen
(ca. 2.200 m?)

gesamt ca. 7.200 m?



Moorweg 14 (1.525 m?)

N 5913414 m

E 443028 m
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Riesweg 15 (1.200 m
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Bahnhofstr. 39/Fr|edr|ch Ebert-Str. 46 (2 270 m2)
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Musterbeispiel Bebauung
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Am Waldesrand




Beispiel fir mogliche erste Realisierungsschritte
(Auszug aus dem B-Plan-Entwurf)

—y ]

- Neubau von 4 Mehrfamilienhausern
a 4 Wohneinheiten

- jeweils ca. 65-75 gm Wohnflache (3ZKB)

- Ziel: flexible Grundrisse, um einzelne
Wohnungen vergroBern / verkleinern zu
konnen

- Forderung: Effizienzhausstandard 40 fur
groRtmogliche Forderung

- Vorhandene Doppelhauser werden mit
groReren Badern ertlichtigt und auf
aktuellen Stand gebracht

- 1 Am Tannenkamp



Wohnsiedlung Am Waldesrand

Umsetzungsvarianten :

- Ausschreibung auf Grundlage der bisherigen Planung
(Neubau/Sanierung)

- Konzeptvergabe

- Realisierungsgesellschaft Stadt Varel/privater Investor
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