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Bebauungsplan Nr. 264 ..Logenkamp* und 54. Anderung des Flichennutzungsplans

Vorschlage zur Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4, Abs. 2 BauGB, zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3, Abs. 2 BauGB
und zur erneuten, verkirzten Auslegung gemalf § 4a Abs. 3 BauGB sowie Erganzungen zur Abwéagung der
frihzeitigen Beteiligung

Beteiligung vom 23.07. bis 23.08.2024
Erneute Beteiligung vom 29.10. bis 12.11.2024 (nur fir den Bebauungsplan Nr. 264)

Stellungnahmen der Behodrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gem. 8 4, Abs. 2 und 8 4a Abs. 3
BauGB

Hemminger Ingenieurgesellschaft mbH im Auftrag | Abwagung der Stadt Varel

der COLT Technology Services GmbH
Stellungnahme vom 23.07.2024

im angefragten Bereich befinden sich Anlagen der Colt Technology
Services GmbH. )

Beiliegend erhalten Sie folgende Bestands- und Ubersichtsplane als
pdf:

713-U-003, 713-G-025, 713-G-026
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass durch unterschiedliche | Die COLT LWL-Trasse wird in der Planzeichnung darstellt und mit einem

Verlegungstiefen oder Anderungen im Verlauf der Leitungen kein | €ntsprechend breiten Schutzstreifen abgesichert.
Mitverschulden der Colt Technology Services GmbH begriindet wird.




Im Bereich von Kreuzungen und Parallelverlauf mit LWL — Netz der Colt
Technology Services GmbH sind Suchschachtungen bzw. Ortungen
zur genauen Lagebestimmung der LWL — Trasse vorzunehmen.

Bei Parallelverlauf ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur Colt LWL —
Trasse einzuhalten.

Es ist lhrerseits sicherzustellen, dass allen Beteiligten der Inhalt des
Merkblattes ,Hinweise zum Schutze unterirdischer Glasfaser -
Versorgungsanlagen® bekannt gemacht und die Einhaltung der
genannten Bedingungen tberwacht wird.

Vor Ausfiihrung lhrer MalZnahme treten Sie bitte friihzeitig in Kontakt
mit der Bauleitung der Colt Technology Services GmbH.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Christian Ohms, Tel. 040/ 35067 721.

Dieses Schreiben ist keine Bauerlaubnis fir Arbeiten im Bereich der
Colt LWL-Trasse. Fur die Bauerlaubnis teilen Sie uns den Baubeginn
Ihrer Mainahme mindestens 2 Wochen vorher mit. Verwenden Sie
dazu bitte die Baubeginnanzeige, siehe Anhang.

Nach Fertigstellung der Baumalnahme sind die Kreuzungs- bzw.
Querungsstellen als Bestandsplan M 1:1000 an Colt Technology
Services GmbH zur Verfligung zu stellen.

Die weiteren Hinweise werden bei der ErschlieSungsplanung
bericksichtigt.

TenneT ISO GmbH

Stellungnahme vom 23.07.2024:
In der angegebenen Ortlichkeit befinden sich keine
Versorgungsanlagen unserer Gesellschatft.

Stellungnahme vom 28.10.2024:

Das im Betreff genannte Vorhaben berihrt keine von uns
wahrzunehmenden Belange.

Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Abwéagung der Stadt Varel

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.




EWE Netz GmbH

Stellungnahme vom 26.07.2024:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet befinden
sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder
beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr
Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Néherung lhrer BaumalRnahme
beeinflusst werden. Hierfur setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer
zustandigen Fachabteilung:

NOVNetztechnikGW @ewe-netz.de in Verbindung.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung
der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder
Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir
z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaf DIN
1998 von mindestens 2,2 m mit ein.

Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die
Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) méchten wir
Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Fur
einen eventuell spater steigenden Leistungsbedarf kbnnte ein weiterer
Stationsplatz und Leitungsverlegungen in den Versorgungsstreifen
erforderlich werden. Wir bitten Sie, dass bei lhren Planungen
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Die Gas-Hochdruckleitung der EWE Netz wird in der Planzeichnung
dargestellt und mit einem 8 m breiten Schutzstreifen abgesichert.
Ein Hinweis zum Umgang mit der Leitung und ihrem Schutzstreifen
befindet sich in der Planzeichnung.

Die genannte Fachabteilung wurde am Verfahren beteiligt.

Es laufen zurzeit bereits Abstimmungsgesprache zwischen der EWE und
der Stadt Varel zur Realisierbarkeit eines Kalten Nahwarmenetzes im
Plangebiet. Die Einrichtung einer Zentrale fir das Kalte Nahwarmenetz
ist in der 6ffentlichen Grunflache mit der TF 9.3 vorgesehen und wird in
der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen getroffen, welche
auch den Standort zur Installation einer Trafostation beinhalten.

Eine Trafostation kann entweder in der 6ffentlichen Griinflache mit der
TF 9.3 oder der in der 6ffentlichen Grinflache mit der TF 13.1 installiert
werden. Eine Stationsplatz wird an beiden Standorten in der
Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




ebenfalls zu bertcksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH
haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der
ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE
NETZ GmbH, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen
Sie uns bitte die dafiir notwendigen Informationen tber den folgenden
Link mit:

https://www.ewe-
netz.de/lkommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und
Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten
Planwerkes kommt, nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle Leitungs-
und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ
GmbH kdnnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen
Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal Gber die
konkrete Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen
informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Die Ausfuihrungen werden zu Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Planrealisierung berticksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bertcksichtigt




Stellungnahme vom 30.10.2024:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden
sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, tberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung Ihrer
BaumaRnahme beeinflusst werden. Hierfur setzen Sie sich bitte
per E-Mail mit unserer zustandigen Fachabteilung:
NOVNetztechnikGW @ewe-netz.de

in Verbindung.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung)
oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.
Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder
Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore
fur z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen geman
DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zusatzlich die Installation von Trafostationen in moglichst zentraler
Lage erforderlich. Fir den immer weiter steigenden
Leistungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat, Warmepumpen und
Erzeugungsanlagen) bendtigt die EWE NETZ GmbH pro

Die Gas-Hochdruckleitung der EWE Netz wird in der Planzeichnung
dargestellt und mit einem 8 m breiten Schutzstreifen abgesichert.
Ein Hinweis zum Umgang mit der Leitung und ihrem Schutzstreifen
befindet sich in der Planzeichnung.

Die genannte Fachabteilung wurde am Verfahren beteiligt.

Es laufen zurzeit Abstimmungsgesprache zwischen der EWE und der
Stadt Varel zur Realisierbarkeit eines Kalten Nahwarmenetzes im
Plangebiet. Die Einrichtung einer Zentrale fir das Kalte Nahwarmenetz
ist in der 6ffentlichen Grunflache mit der TF 9.3 vorgesehen und wird in
der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan wurden bereits entsprechende Festsetzungen
getroffen, welche auch Standorte zur Installation von Trafostationen
beinhalteten. Da in bislang nur zwei Standorte mit einer max. Gré3e von
je 30 m? vorgesehen waren, wird ein weiterer Standort ergéanzt.
AulRerdem wird die max. zulassige GréRRe von Stationsplatzen auf 50 mz2
erhoht.

Die Trafostationen kdnnen nun in der offentlichen Grinflache mit der TF
9.2, 9.3 und 13.1 installiert werden. Die Stationsplatze werden an allen
Standorten in der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt.




angefangene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren
Stationsplatz.

Fur die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m)
mochten wir Sie bitten, unsere regionale Planungsabteilung
frihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentréger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der
ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ GmbH, denn hierfur sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann,
teilen Sie uns bitte die daftr notwendigen Informationen Uber den
folgenden Link mit:

https://www.ewe-
netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und
Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten
Planwerkes kommt, nutzen Sie dafur bitte unsere aktuelle
Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE
NETZ GmbH kdnnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und finden in der
Ausfuihrungs-/ Erschlie3ungsplanung Anwendung.

Die Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Planrealisierung berticksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
ErschlieBungsplanung beriicksichtigt




Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal tGber die
konkrete Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen
informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Avacon Netz GmbH

Stellungnahme vom 31.07.2024:

Das Anfragegebiet befindet sich innerhalb des
Leitungsschutzbereiches unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung
,conneforde-Varel”, LH-14-012A (Mast 013-Mast 015).

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefuhrten Hinweise haben wir gegen
das im Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Einwande oder
Bedenken.

Anhang

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches sind grundsatzlich im Detail mit uns
abzustimmen. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist die zulassige
Arbeits- und Bauhthe begrenzt. Eine Bebauung im
Leitungsschutzbereich ist zu vermeiden. Sollte eine Bebauung nicht
vermeidbar sein, sind die in der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1)
vorgegebenen Mindestabstande zwingend einzuhalten. Die
Arbeitshéhen unter Hochspannungsleitungen richten sich nach der
DIN-VDE 0105-100.

Die Breiten der Leitungsschutzbereiche betragen bis zu 80,00 m, d. h.
je 40,00 m von den Leitungsachsen (Verbindungslinie der Mastmitten)
senkrecht nach beiden Seiten gemessen.

Fur Bebauungen im Leitungsschutzbereich von 110-kV-
Hochspannungsleitungen sind unterschiedliche Mindestabsténde zu
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Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die 110-kV-Hochspannungsleitung wird in der Planzeichnung dargestellt
und mit einem 50 m breiten Leitungsschutzbereich abgesichert.

Im Leitungsschutzbereich sind keine Hochbauten vorgesehen.

Der neue Verlauf des Vorfluters Hoge Slaap ist in Teilbereichen im
Leitungsschutzstreifen vorgesehen. In den Ubrigen Flachen sollen
Kompensationsmaf3nahmen, ohne Baume, umgesetzt werden.

Auch das geplante Regenriickhaltebecken wird voraussichtlich in
Randbereichen im Leitungsschutzstreifen liegen, die 110-kV-Leitung
jedoch nicht durch Hochbauten beeintrachtigen.




den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter
der Leitung der gréf3te Durchhang und seitlich der Leitung das
groltmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen.
Dies hat zur Folge, dass innerhalb des Leitungsschutzbereiches nur
eingeschrankte Bebauungen, Bodenlagerungen und Arbeitshéhen
moglich sind.

Beispiele aus der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1):

Bei Flachdachern mit harter Bedachung ist ein Mindestabstand von
5,00 m zum Leiterseil beim gré3ten Durchhang einzuhalten. Ist keine
harte Bedachung gemal DIN 4102-7 vorhanden, ist ein
Mindestabstand von 11,00 m zum Leiterseil beim gréf3ten Durchhang
einzuhalten.

Zu StraRenoberflachen ist ein senkrechter Abstand von 7,00 m zum
Leiterseil beim grof3ten Durchhang einzuhalten.

Bei den vorangegangenen Ausfilhrungen handelt es sich nur um eine
beispielhafte und nicht komplette Auflistung von haufig in Betracht
kommenden Mindestabstanden nach der DIN EN 50341-1 (VDE
0210-1). Es sind daher nicht nur die aufgelisteten Abstande, sondern
die Mindestabstande der DIN in Ihrer Gesamtheit einzuhalten. Bei
Ihrer Planung sollten Sie sich Uber die jeweils relevanten Regelungen
der DIN informieren und im weiteren Verlauf berticksichtigen.

Durch die Nutzungséanderung werden die statischen Anforderungen
an unsere Masten erhoht. Die betroffenen Maststiitzpunkte (Mast 013
und Mast 015 der LH-14-012A) mussen nach giiltiger
Freileitungsnorm statisch geprift und gegebenenfalls ertiichtigt oder
neu errichtet werden (VDE-AR-N 4210-4 Anforderungen an die
Zuverlassigkeit bestehender Stutzpunkte von Freileitungen,
Erscheinungsdatum 01.08.2014). Die dadurch entstehenden Kosten
sind vom Verursacher zu tragen. Die Mal3nahmen missen vor der
Nutzungsénderung abgeschlossen sein. Die Planung und Ausfiihrung
der MaBnahmen nehmen mehrere Monate bis zur Umsetzung in
Anspruch. Bitte berticksichtigen Sie dies bei Ihrer weiteren Planung.

Eine Bebauung innerhalb des Leitungsschutzbereichs ist nicht
vorgesehen.




Ihr Ansprechpartner fir Ihre Planungen ist seitens Avacon Herr
Matthias Peek (Tel.: +49 5341 8671 34438)
matthias.peek@avacon.de.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und
magnetische Felder. Die Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen
werden nach der Bundesimmissionsschutzverordnung (26. BImSchV,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2013)
eingehalten. Sollte lhr geplantes Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung
der gesetzlichen Grenzwerte haben, sind die dadurch entstehenden
Kosten, z. B. durch betriebliche Anpassung bis hin zur Ertiichtigung
unserer Leitung, vom Verursacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von
elektrischen Anlagen ist in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur
Durchfiihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26.
BImSchVVwV, in der Fassung vom 26. Februar 2016) erganzend zur
26. BImSchV geregelt und umfasst bei Freileitungen mit einer
Spannung ab 110 kV einen Radius von 200,0 m um die jeweiligen
elektrischen Anlagen.

Nach Abschluss der Baumaf3nahme ist der Avacon Netz GmbH vom
Antragsteller ein Nachweis zu erbringen, dass die Grenzwerte nach
der 26. BImSchV und der 26. BImSchvVvwV eingehalten werden.

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen o.
A)) sind alle Rechte des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu
Ubernehmen. Dies trifft flr alle Flurstlicke zu, die sich im
Leitungsschutzbereich unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung
befinden. Fir die betroffenen Grundstlicke ist eine neue Dienstbarkeit
nach aktuellem Stand abzuschliel3en.

Bei Dachkonstruktionen und -eindeckungen aus leitenden Baustoffen
ist vom Bauherrn ein Fachmann zur Durchfiihrung eventuell
notwendiger Erdungsmafl3nahmen hinzuzuziehen. Die Kosten dieser

Im Zuge der ErschlieBung werden Wohngebaude in einem 200,0 m
Radius um die 110-kV-Leitung entstehen. Das néchstgelegene
Baufenster befindet sich in einem Abstand von 85 Metern zur 110-kV-
Freileitung. Um die Einhaltung der Grenzwerte zu Uberprifen, wurden
entsprechende Messungen durchgefiihrt. Aus den Messungen ergibt
sich, dass die fur die Allgemeinbevdlkerung gultigen Grenzwerte (26.
BImSchV) fur das elektrische Feld bzw. fir die magnetische Flussdichte,
ausgehend von der 110 kV Freileitungstrasse im Bereich des
Bebauungsplans eingehalten und weit unterschritten werden.

Ein entsprechender Nachweis wurde erbracht und wird der Avacon Netz
GmbH Ubermittelt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.




Malnahme sind vom Verursacher zu tragen. Dieser Punkt gilt auch
hinsichtlich der méglichen Beeintrachtigung von elektronischen
Geraten wie Computern usw.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass mit Vogelkot sowie bei
ungunstigen Witterungsverhaltnissen mit Eisabwurf von den
Leiterseilen unserer 110-kVHochspannungsfreileitung zu rechnen ist.
Fir solche natur- und witterungsbedingten Schaden wird von unserer
Seite keine Haftung tbernommen.

An unseren 110-kV-Hochspannungsfreileitungen kénnen bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen (Wind, Regen, Nebel oder
Raureif) Gerausche/Koronaentladungen entstehen. Diese sind
anlagenbedingt nicht vermeidbar und fiihren zu keinem Anspruch
gegen die Avacon Netz GmbH.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen
werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,00 m
um das sichtbare Mastfundament Abgrabungsarbeiten erforderlich
werden, so sind diese mit uns im Detail abzustimmen.

Die Maststandorte missen fur Unterhaltungsmafnahmen zu jeder
Zeit, auch mit schwerem Geréat wie z.B. Lastkraftwagen oder Kran,
zuganglich sein.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie
Beleuchtungseinrichtungen o. A. innerhalb des
Leitungsschutzbereiches missen mit der Avacon Netz
GmbH abgestimmt werden.

Baume mit einer grolien Endwuchshdhe dirfen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, da andernfalls die
Einhaltung der Sicherheitsabstande in kirzester Zeit nicht mehr
gewabhrleistet ist. Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehélze

Im Radius von 10,00 m um das Mastfundament, welches sich am
Riesweg, angrenzend an den Planbereich befindet, sind keine
MalRnahmen vorgesehen.

Die Maststandorte werden wie bisher im Rahmen des
Unterhaltungsstreifens am Logemoorgrabens zuganglich sein. Auch vom
Riesweg aus wird der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende
Mast wie vor erreichbar sein.

Im Leitungsschutzbereich sind keine Pflanzungen hochwachsender
Gehdblze vorgesehen.




wie Blsche und Straucher bis zur Kategorie Grof3straucher, die mit
geringer Wuchshdohe einen dauerhaft ausreichenden Abstand
zu den Leiterseilen einhalten.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass es durch die Umsetzung des
Energiesofortmal3nahmenpakets (,Osterpaket® -Beschluss durch das
Bundeskabinett im April 2022) und des
Netzausbaubeschleunigungsgesetzes (NABEG -letzte Anderung

im Oktober 2022) zu zahlreichen Um-, Aus- und Neubauten im
gesamten Netzgebiet der Avacon Netz GmbH kommit.

Ob und wann die betreffende(n) Leitung(en) von Um- oder
Ausbaumal3nahmen betroffen ist/sind, kann aufgrund der Priorisierung
im Rahmen der Vielzahl von notwendigen Ausbaumafnahmen in Netz
der Avacon Netz GmbH und der Verfligbarkeit/ Ressourcen der
notwendigen Partnerunternehmen aktuell nicht abgeschatzt

werden. Wir bitten Sie daher, mdgliche Um- oder Ausbaumafinahmen
im Netz im Rahmen der im Betreff genannten Planung zu
bertcksichtigen und lhre Planungen entsprechend mit uns
abzustimmen.

Der spannungsabhangige Sicherheitsabstand zur 110-kV-
Hochspannungsfreileitung (Abstand bei Arbeiten in der Nahe unter
Spannung stehender Teile) betragt in jedem Fall 5,0 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei
Witterungseinflissen wie Wind, eingehalten werden und darf
keinesfalls unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr besteht.

Eine Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitungen ist
aus unterschiedlichen Griinden nicht immer méglich. Ob eine
Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitungen ftr
Arbeiten innerhalb der Leitungsschutzbereiche durchgefiihrt werden
kann, ist bereits in der Planungsphase bei unserem
fachverantwortlichen Mitarbeiter Herr Pascal Abel (T.+ 49 170 953
1633) zu erfragen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.




Der Verursacher hat sdmtliche Kosten fiir entgangene
Einspeisevergutungen der betroffenen EEG-Einspeiser, die mit einer
Freischaltung in Verbindung stehen, zu tragen. Informationen zur
moglichen Hohe der anfallenden Kosten erfragen Sie bitte unter dem
Postfach Windenergie@avacon.de.

Wahrend der Arbeiten im Kreuzungs- und Néherungsbereich der
Hochspannungsfreileitung ist der Sicherheitsabstand nach DIN EN
50110-1 (VDE 0105 alt) zu beachten. Die daraus resultierende
Hohenbeschrankung erfordert eine 6rtliche Einweisung und
gegebenenfalls die Festlegung weiterer Sicherheitsmalinahmen.
Bitte setzen Sie sich dazu mindestens drei Wochen vor Baubeginn
mit unserem oben genannten Mitarbeiter in Verbindung.

Stellungnahme vom 11.11.2024:

Unsere Stellungnahme mit der laufenden Nummer 24-000359/LR-I1D
1212610-AVA vom 29. Juli 2024 behalt weiterhin ihre Gultigkeit und
ist zu beachten.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die Hinweise aus der genannten Stellungnahme werden bertcksichtigt.

Stadt Varel - Fachbereich Ordnung und Soziales
Stellungnahme vom 31.07.2024

Aus straRenverkehrs- und ordnungsrechtlicher Sicht werden
dahingehend Bedenken geédullert, dass die verkehrliche Anbindung
des grofRen Baugebiets nur durch eine einzige Zuwegung erfolgen
soll.

Sofern im Anbindungsbereich der Zufahrtsstral3e eine
StralRensperrung erfolgen muss, ist nach jetzigem Planungsstand das
gesamte Baugebiet nicht mehr mit Kraftfahrzeugen erreichbar — auch
nicht von Rettungsfahrzeugen.

Abwagung der Stadt Varel

Der Ful3- und Radweg, der das Neubaugebiet mit der StraRe Am Knick
verbindet, wird entsprechend verbreitert, um die Durchfahrt fur
Rettungsfahrzeuge im Notfall zu gewahrleisten.

Am Riesweg, sudlich der geplante Zufahrt, und auf der Grunflache, die
mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht belegt ist, besteht die
Méoglichkeit, den Bereich so zu ertiichtigen, dass er zeitlich begrenzt, im
Fall einer Baustelle an der geplanten Zufahrt, als Zufahrt genutzt werden
kann.




Zu beachten ist auBerdem (vor allem fiir die Bauzeit), dass diese
Zuwegung ausschlief3lich tGber die auf 7,5 t gewichtsbegrenzte Stral3e
Riesweg zu erreichen ist.

Es ist vorgesehen, dass die Gewichtsbeschrankung wéhrend der
Bautatigkeiten im geplanten Baugebiet aufgehoben wird. Der Zustand
der Straf3e wird vor Beginn der Bautatigkeiten dokumentiert. Die durch
die Baufahrzeuge entstandenen Schaden, werden nach Abschluss der
Bautatigkeiten behoben. Kosten hierfiir werden in einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung fir die Gesamtmafinahme beriicksichtigt.

Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege —
Abteilung Archéaologie

Stellungnahme vom 08.08.2024:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu den
Planungen keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen:

Der in der Begrindung des Bebauungsplanes unter Punkt 10.6 ,Bau-
und Bodendenkmalschutz* Hinweis auf die Meldepflicht von
Bodenfunden ist unbedingt zu beachten. Allerdings fehlt die
Telefonnummer des Stiitzpunktes Oldenburg. Diese lautet
0441/205766-15 und sollte entsprechend erganzt werden.

Diese sollte auch in die Planzeichnung sowie in die Planzeichnung
des Flachennutzungsplans aufgenommen werden.

Stellungnahme vom 01.11.2024:

Seitens der Arch&ologischen Denkmalpflege werden zu den
Planungen keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen:

Der in der Begriindung des Bebauungsplanes unter Punkt 10.6 ,Bau-
und Bodendenkmalschutz“ Hinweis auf die Meldepflicht von
Bodenfunden ist unbedingt zu beachten. Allerdings sollte diese wie
folgt geandert werden:

Abwagung der Stadt Varel

Die Telefonnummer wird entsprechend in den Begriindungen und in den
Planzeichnungen erganzt.

Der Hinweis wird wie vorgeschlagen in der Planzeichnung und der
Begriindung des Bebauungsplans geéndert.




Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitige
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal3 § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung
Archéaologie-, Ofener Straf3e 15, Tel.: 0441 / 205766-15) unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der
Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach 8§ 14 Abs. 2 des Niedes. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeit gestatten.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 08.08.2024:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-
Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen
Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG
wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der Erschlieungsmalinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih
wie mdglich, mindestens zwei Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

Abwagung der Stadt Varel

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.




Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren (Internet:
https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email:
Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Stellungnahme vom 11.11.2024:

Die Telekom hat beziglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder
Anregungen noch Bedenken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren (Internet:
https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email:
Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.




Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH

Stellungnahmen vom 20.08.2024 und 06.11.2024

Mail 1+2:

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumal3hahme
keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Mail 3+4:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung.

Abwagung der Stadt Varel

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Varel wird sich ggf. zu gegebener Zeit mit der Vodafone
Deutschland GmbH beziglich der Versorgung mit
Telekommunikationsanlagen in Verbindung setzen.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme vom 20.08.2024 und 08.11.2024:

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum
0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen
erdverlegte Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei
diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu beachten, die von jeglicher
Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten
sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungsbetreiber direkt am
Verfahren, damit ggf. erforderliche AbstimmungsmalZinahmen
(genauer Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.) eingeleitet
werden konnen. Der Leitungsbetreiber kann sich dndern, ohne dass
es eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegeniiber dem LBEG gibt.

Abwagung der Stadt Varel

Die Gashochdruckleitung mit ihrem Schutzstreifen wird in der
Planzeichnung dargestellt. Die EWE Netz als Betreiber der Leitung
wurde am Verfahren beteiligt.




Wenn lhnen aktuelle Informationen zum Betreiber bekannt sind,
melden Sie diese bitte an Leitungskataster@Ibeg.niedersachsen.de.
Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vorliegenden
Daten zu den betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der
nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus

HD_PN70 EWE NETZ GmbH Gashochdruckleitung betriebsbereit / in Betrieb

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen
friherer Planungsverfahren durchgefihrt wurde und zwischenzeitlich
keine Veranderung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis
einer erneuten Beteiligung der genannten Unternehmen durch die
verfahrensfuhrende Behdrde abzuwégen.

Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen Unternehmen in
Verbindung zu setzen und die ggf. zu treffenden SchutzmaRRnahmen
abzustimmen.

Sofern lhr Planungsvorhaben Windenergieanlagen betrifft, wird auf die
Rundverfligung: Abstand von Windkraftanlagen (WEA) zu
Einrichtungen des Bergbaus verwiesen, auch zu finden als

Download auf der Webseite des LBEG.

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumafinahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS e Kartenserver .
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen
erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen
fur Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom
04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte
gegeniber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfigbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Stellungnahme vom 21.08.2024

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

In unserer Stellungnahme vom 23. April 2024 — AP-LW-
AWN/R6/04/24/Kr - haben wir uns bereits im Zuge der offentlichen
Auslegung beteiligt.

Erganzend dazu bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

Soweit unsere damaligen Hinweise ebenfalls beachtet werden, haben
wir keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzutragen.

Abwéagung der Stadt Varel

Die Hinweise, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgeben
wurden, werden beachtet.




Landkreis Friesland

Stellungnahme vom 22.08.2024:

Zu der o. g. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie folgt
Stellung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement —
Regionalplanung:

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sowie das
Siedlungsmodell des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2020
des Landkreises Friesland wurden entsprechend beachtet und
angewandt: der Flachentausch nach Kapitel 2.1., Abs. 02, Satz 10
wurde mit der unteren Landesplanungsbehdrde abstimmt und dem
kann nach der erbrauchten Begriindung gefolgt werden.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement —
Schiilerbeférderung:
Es ist eine Bushaltestelle in direkter Nahe vorhanden.

Fachbereich Umwelt — Naturschutz- und Waldbehorde:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
des Bebauungsplanes soll dem Wohnungsbedarf und der
anhaltenden Nachfrage nach Bauland in der Stadt Varel
nachgekommen werden.

Artenschutzbelange und Eingriffsregelung wurden ordnungsgeman
abgearbeitet.

Im Folgenden erfolgt eine Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde zu einzelnen Punkten der textlichen
Festsetzungen sowie der Hinweise des Bebauungsplanes (nicht
aufgefuhrten Punkten wird entsprechend der Planunterlagen
zugestimmt):

»9. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)

Abwagung der Stadt Varel

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.




9.1 Die gekennzeichneten Flachen innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind als extensiv gepflegte
Grunfllachen (max. 2-malige Mahd/Jahr) herzustellen und dauerhaft
zu erhalten. Die erste Mahd ist nach dem 15. Juni durchzufiihren, das
Mahgut ist abzufahren. Jegliche Eingriffe in den Boden (z. B.
Versiegelung, Abgrabungen, Aufschittungen) dirfen nicht
vorgenommen werden.

9.2 Die gekennzeichneten Flachen innerhalb der 6ffentlichen
Grunfllachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind als extensiv gepflegte
Grunflache (max. 2-malige Mahd/Jahr) herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Die erste Mahd ist nach dem 15. Juni durchzufuhren, das
Mahgut ist abzufahren. Jegliche Eingriffe in den Boden (z.B.
Versiegelung, Verdichtung, Abgrabungen, Aufschiittungen) dirfen
ausschlie3lich zur Anlage eines Grabens sowie eines Ful3- und
Radweges vorgenommen werden. Der Ful3- und Radweg ist mit
groltmoglichem Abstand zum Wallheckenful3 am 6stlichen Rand der
Flache auf max. 4 m Breite in wassergebundener Wegedecke
zulassig.”

Ausgenommen der letzten beiden Satze gelten folgende Auflagen fiir
die extensive Grunlandbewirtschaftung:

a) Die Flache ist als Dauergrinland zu nutzen. Sie darf nicht
umgebrochen werden. Das Bodenrelief, insbesondere Mulden,
Senken, Erhéhungen u. &. dirfen nicht verandert werden.

b) In der Zeit vom 15. Februar bis 15. Juni eines jeden Jahres ist das
Ausbringen von Dlngern nicht statthaft.

c) Eine Stickstoffdiingung mit maximal 50 kg N/ha pro Jahr ist
zulassig. Eine Verwendung von Gille oder Jauche bleibt
ausgeschlossen. Die Verwendung von Phosphat- und Kalidiingern

Bei den Flachen 9.1 und 9.2 handelt es sich um die zwischen funf und
acht Meter breiten Wallheckenschutzstreifen im Osten, Norden und
Westen. Diese sind als extensiv gepflegte Grinflachen herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.

Die aufgezahlten Auflagen gelten fir eine extensive
Griunlandbewirtschaftung, die auf diesen kleinen Flachen weder
vorgesehen noch umsetzbar ist.

Aus diesem Grund werden die Bewirtschaftungsauflagen nicht
Ubernommen, wie mit der Unteren Naturschutzbehotrde positiv
abgestimmt.




bedarf der vorherigen Absprache. Uber die Verwendung von Diingern
ist ein Nachweisbuch zu fuhren.

d) In der Zeit vom 01. Méarz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind das
Walzen, Schleppen oder sonstige Grinlandpflegearbeiten nicht
statthaft.

e) Die Flache darf zusammenhangend nur mit bis zu 2 Stiick Jungvieh
pro ha beweidet werden. Eine Portionierung der Gesamtflache ist
nicht zulassig.

f) Bei einer Nutzung als Mahweide ist eine Mahd vor dem 15. Juni
eines jeden Jahres nicht zulassig. Pro Jahr sind nur 2 Schnitte
zulassig.

g) Das Anlegen von Mieten oder das Lagern von Heu oder Heuballen
auf den Flachen ist nicht zulassig.

h) Der derzeitige Wasserstand darf nicht abgesenkt werden.
Unberlhrt bleibt die ordnungsgemafe Unterhaltung bestehender
Graben, Gruppen oder Dranagen. Die Neuanlage oder der Ausbau
von Dranungen oder Graben ist nicht statthaft. Eine Unterhaltung der
Graben mit einer Grabenfrase ist nicht zulassig. Grabenaushub aus
der Unterhaltung von Gewassern ist abzufahren und darf auf der
Flache nicht gelagert und verteilen werden

i) Das Anpflanzen von Gehdélzen ist nicht statthaft.
j) Die Flache muss bewirtschaftet werden.

k) Eine Unterverpachtung oder eine Uberlassung der Flachen an
Dritte ist nicht zulassig.

) Pflanzenschutzmittel dirfen nicht angewendet werden.
,9.3 Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
der Uberlagernden Festsetzung einer Flache fur die Wasserwirtschaft

Das Regenrtickhaltebecken mit seinen angrenzenden Flachen wird mit
dem Wertfaktor 2 bewertet. Dies ist unabh&angig von der Festsetzung.




und die Regelung des Wasserabflusses mit der TF 9.3 ist das
geplante Regenruckhaltebecken (RRB) mit einer Béschungsneigung
von 1:5 naturnah zu gestalten. Das Gewasser ist weitestgehend der
Sukzession zu Uberlassen und in seiner Entwasserungsfunktion zu
erhalten. In der Flache sind aul3erdem zwei Anlagen zur dezentralen
oder zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kélte mit einer max. Gebaudegréf3e von
zusammen max. 80 m? zulassig, sowie eine Pumpstation fur die
Entsorgung von Abwasser auf einer max. 100 m? grof3en Flache
zulassig. Die Ubrigen Flachen sind als extensiv gepflegte Grinflache
(max. 2-malige Mahd/Jahr) herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Die erste Mahd ist nach dem 15. Juni durchzufiihren, das Mahgut ist
abzufahren.”

Da es sich bei einem Regenriickhaltebecken um ein technisches
Bauwerk handelt, dessen Funktion sichergestellt werden muss, ist
eine Ausweisung als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft nicht vereinbar. Die Flache des
RRB, sowie der Anlagen sind entsprechend als Flachen gemaf §9
Abs. 1 Nr. 14 bzw. Nr. 12 festzusetzen. Auflagen zur extensiven
Griunlandbewirtschaftung sind analog zu 9.1 und 9.2.

»9.4 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
der Uberlagernden Festsetzung einer Flache fur die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses mit der TF 9.4 ist das neue
Gewasserbett des Vorfluters Hoge Slaap anzulegen.

Die 6kologischen Aufwertungsmafinahmen der
Gewasserrenaturierung umfassen:

e Laufverlangerung (Anlage eines neuen Gewasserverlaufs des
Hoge Slaaps mit maandrierendem Verlauf)

o Anlage einer Sekundaraue (max. 75 m breiten Aue einseitig
als auch beidseitig des neuen Gewasserverlaufs)

Nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde dies
bestétigt. Die Forderung, die Flache als Flache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14
bzw. Nr. 12 festsetzen, wurde von der unteren Naturschutzbehorde
zurckgenommen.

Die an das Regenriickhaltebecken angrenzenden Flachen sind als
extensiv gepflegte Grunflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Die oben aufgezéhlten Auflagen gelten fir eine extensive
Grunlandbewirtschaftung, die auf dieser kleinen Flache weder
vorgesehen noch umsetzbar ist.

Aus diesem Grund werden die Bewirtschaftungsauflagen nicht
tbernommen, wie ebenfalls positiv mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.




¢ Anlage von Stillgewassern und Senken (zur strukturreicheren
Gestaltung und Schaffung aquatischer Lebensraume)

e Anlage von Gewasserrandstreifen (extensiv zu nutzende
Uferrandstreifen zur Entwicklung von wertvollen
Saumstrukturen).

o Die Ubrigen Flachen sind als Extensivgrinland zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Mal3gaben der Bewirtschaftung sind einzuhalten:
¢ Nutzung als Dauergriinland, kein Grinlandumbruch, keine
Gruinlandneuansaat, keine gartnerische Nutzung der Flache

e keine maschinelle Bearbeitung zwischen dem 01. Méarz und
15. Juni

e bei Wiesennutzung erster Schnitt nach dem 15. Juni. Das
Mahgut ist abzufahen

e kein Aufbringen von Giille, Jauche, Mineral- und sonstigen
Dungemitteln

e kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

e evtl. vorhandene Dranagen sind zu verschliel3en

Abweichungen von den Nutzungsauflagen sind in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehorde zulassig.

Innerhalb der Flache ist zudem auf einer Lange von 44 m eine
Wallhecke neu anzulegen. Der Wall wird mit einemca. 2,2 m-2,5m
breiten Wallfu3, einer Wallhéhe von etwa 1,5 m und einer
Kronenbreite von etwa 0,7 m - 1,2 m errichtet. Die Gehélzbepflanzung
erfolgt im Reihenversatz in Lochpflanzung mit Pflanzabstanden von
ca. 1,5 m. Baume sind auf der Wallkrone in Abstanden von 7 m - 10 m
zu pflanzen. Zu verwenden sind standortgerechte, heimische
Laubbdume und Straucher gemaf der Pflanzliste 4 in Hinweis Nr. 17.°

Im Aufwertungskonzept im Rahmen der Gewasserverlegung des
Hoge Slaap im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 264
.Logenkamp® ist eine Wallhecken-Neuanlage bisher nicht vorgesehen.
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken, die geplante Mal3nahme im

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Abmessungen der neu
anzulegenden Wallhecke werden gemal3 den Anforderungen des
Wallheckenprogramms des Landkreis Friesland in der Planzeichnung
und dem Umweltbericht angepasst.




diesem Bereich durchzufuhren. Fir die anschlie3ende
Unterschutzstellung ist die Lage der Wallhecke mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Angepasst an die Anforderungen
des Wallheckenprogrammes des Landkreis Friesland ist die
Wallhecke mit einer Breite von 3 m am Wallful, einer H6he von 1,5 m
und einer Kronenbreite von 1 m anzulegen.

,Hinweise

[...]

8. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen der 88§ 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die im
Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrte
Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung
entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Aus Grinden
des vorbereitenden Artenschutzes darf die Rodung bzw. Féllung, das
Beschneiden von Baumen, Gebischen und anderen Gehdlzen, nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September (Fallverbot gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchgefihrt werden.*

Auf Umsetzungsebene sind (vorbehaltlich weiterer Erganzungen)
insbesondere die weiteren Vermeidungs- und
Verhinderungsmaf3nahmen umzusetzen, die im Umweltbericht unter
Punkt 2.3.1 (S.32) genannt werden. In Bezug auf den Arten- und
Naturschutz sind dies:

~Soweit die Baumaflinahmen und insbesondere die
Baufeldfreimachung und vergleichbare Eingriffe in Vegetation und
Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte zeitnah
vorher durch eine fachkundige Person Gberprift werden, ob aktuell
genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich
relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die
erforderlichen Schutzmal3nahmen vor Aufnahme der BaumalRnahmen
mit der zustéandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt und

Die Hinweise sind in der Planzeichnung bzw. im Umweltbericht enthalten
und werden aus der Umsetzungsebene berticksichtigt.




entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden. Analog sollte auch
bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung
vorgegangen werden.

» Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor
Geholzfallungen durch eine fachkundige Person tberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B.
Fledermaus-Quartiere, Greifvogelhorste, Spechthdhlen)
artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehdlzen vorhanden
sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt
werden, sollten die erforderlichen Schutzmaf3nahmen vor
Durchfiihrung der Gehdlzfallung mit der zustandigen
Naturschutzbehorde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

* Erhaltenswerte Geholzbestande, insbesondere die Altbaumbestande
im zentralen Bereich, sollten wahrend der Bauphase vor
Schéadigungen der oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes
geschitzt werden. Geeignete MalRnahmen kénnen der DIN 18920 und
der RAS-LP 4 enthommen werden.”

,17. Pflanzlisten”

Redaktioneller Hinweis:

Um Verwirrungen zu vermeiden sollte bei der Erstellung von
Pflanzlisten neben dem Trivialnamen auch der wissenschaftliche
Name vermerkt werden. Im beiliegenden Umweltbericht ist dies
erfolgt, allerdings findet sich dort in Pflanzliste 2 der Eintrag
,Blutbuche — Corylus avellana“, bei dem Trivialname und wiss. Name
nicht zusammenpassen. Hier sollte nachgebessert und bei Bedarf in
den Hinweisen der Planunterlagen angepasst werden.

Fachbereich Umwelt — Abfallbehotrde:

Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde:

Gegen das Vorhaben liegen grundséatzlich aus Sicht des Boden- und
Immissionsschutzes keine Bedenken vor, unter Einhaltung folgender
Auflagen:

Der Hinweis wird bericksichtigt. Die wissenschaftlichen Namen werden
in den Hinweisen erganzt und der wissenschaftliche Name der Blutbuche
wird im Umweltbericht korrigiert.




1. Auf Grund der Lage in der Trinkwasserschutzzone IlIB des
Wasserwerks Varel, sollte folgendes als Hinweis in die Planzeichnung
aufgenommen werden:; Aufgrund der Lage in

der Trinkwasserschutz des Wasserwerks Varel sind keine
wassergefahrdenden Stoffe als Warmetragermedium fir den
Betrieb von Geothermie/Flachenkollektoren erlaubt.

2. Das Bodenschutzkonzept (siehe Abwagungsvorschlage) ist vor
Beginn von Bauarbeiten, die den Boden betreffen, mit der untere
Bodenschutzbehtrde abzustimmen. Idealerweise ist die
bodenkundliche Baubegleitung bereits bei der Erstellung des
Bodenschutzkonzepts beteiligt bzw. verfasst dieses.

3. In der Begriindung wird dargelegt, dass sich flir Bewohner der
bestehenden Wohnbebauung die Larmbelastung durch den
Anliegerverkehr erhéhen kdnnte. Mit Hilfe einer Larmprognose ist zu
Uberprifen ob die geltenden Grenzwerte eingehalten werden kénnen.

Abfallwirtschaft:

Aus der Planzeichnung geht der Durchmesser der Wendeanlage nicht
hervor. Bei Unterschreitung der notwendigen 22,5 m wird die
StichstralRe nicht angefahren.

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal:
Fachbereich StraRenverkehr:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement —
Klimaschutz und -anpassung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement —
Bauplanung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement —
Bauordnung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement —
Denkmalschutz:

Fachbereich Umwelt — Wasser- und Deichbehérde:

Es bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Der Satz wird unter dem Hinweis ,5.
Trinkwasserschutzgebiet” erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und vor Baubeginn
bericksichtigt.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Es wurde ein schalltechnisches
Gutachten von der 1+B Akustik GmbH erstellt. In diesem Zuge wurden im
erneuten Entwurf die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten je Gebaude
S0 angepasst, dass die geltenden Grenzwerte eingehalten werden
kénnen.

Der Durchmesser der Wendeanlage betragt 29 Meter. Die Bemaf3ung
wurde in der Planzeichnung ergéanzt.




Stellungnahme vom 12.11.2024:

Zu der o. g. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie folgt
Stellung:

Fachbereich Umwelt — Naturschutz- und Waldbehdorde:
Redaktioneller Hinweis: auf Seite 23 der Begriindung wird "§ 22 Abs.
3 des NAGBNatSchG" erwéhnt. Das Gesetz heil3t allerdings
NNatschG.

Fachbereich Umwelt — Abfallbehérde:

Sachgebiet Abfallwirtschaft:

Hinweis: die Zufahrt zum WA 1 ist jeweils nur mit 3,5 m geplant. Lt.
MalRgaben der DGUV Information 214-033 muss beiderseits vom
Fahrzeug 0,5 m Platz eingeplant werden, also 3,55 m. Bei der Angabe
zur Fahrzeugbreite werden Spiegel grundsatzlich nicht eingerechnet.
Dann darf bei der jetzigen Planung der Durchfahrtbereich nicht weiter
eingeschrankt werden (Baume, Hecken, Schilder etc.).

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Begrtiindung wird korrigiert.

Die Engstelle an den Zufahrten zum WA 1 befindet sich Uber der
Hochdruck-Gasleitung und dem Lichtwellenleiters. Bei den
angrenzenden Griunflachen handelt es sich um den dazugehdrigen
Leitungsschutzstreifen, der von Baumen freizuhalten ist und als Griinzug
erhalten bleibt. Aus diesem Grund kann eine Durchfahrt fir Fahrzeuge
problemlos gewahrt werden, da Abstande und Lichtraumprofil
sichergestellt sind. Der Hinweis wird in der Ausfliihrungsplanung
bericksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen —
Bezirksstelle Oldenburg-Nord

Stellungnahme vom 22.08.2024:

Die Stadt Varel beabsichtigt in einem ca. 11,4 ha grof3en Plangebiet
sudlich vom Ortskern am Riesweg ein Wohnbaugebiet (Planflache
Wohnbau 5,15 ha) zu entwickeln. Es wird eine Abrundung des
Siedlungsbereiches erreicht. Im F-Plan der Stadt wird das Gebiet
derzeit noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt, in der hier
vorliegenden 54. F-Plananderung wird das Gebiet bereits als
Wohnbau du 6ffentliche Grinflache im Plan dargestellt.

Abwéagung der Stadt Varel

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.




Als Trager offentlicher Belange - Landwirtschaft - bestehen keine
Bedenken gegen den o0.g. Bebauungsplan bzw. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Stellungnahme vom 11.11.2024:

ich verweise auf die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom
22.08.2024 in der zweiten Beteiligung.

Es bestehen weiterhin keine Bedenken insofern die
Flacheninanspruchnahme rechtzeitig mit dem

derzeitigen Eigentiimer und Bewirtschafter und der landwirtschatftlich
genutzten Flachen rechtzeitig abgestimmt wird und es bei diesem
nicht zu betrieblichen Engpassen fuhrt. Nach Rucksprache mit
diesem besteht Einvernehmen.

Die Absicht der Stadt Varel in einem ca. 11,4 ha grofl3en Plangebiet
sudlich vom Ortskern am Riesweg ein Wohnbaugebiet (Planflache
Wohnbau 5,15 ha) zu entwickeln fihrt nattrlich zu einem
bedauerlichen Flachenverlust im bisherigen Au3enbereich. Im
Gegenzug wird im FNP eine ausgewiesene Wohnbauflache an
anderer Stelle (Achter de Gast, Ackerflache) zuriickgenommen,
woran auch in Zukunft festgehalten werden sollte, sodass im Sinne
einer gesetzlich geforderten maR3vollen Flacheninanspruchnahme, ein
Ausgleich gesamtplanerisch vorgenommen wird, wenngleich nicht im
entsprechendem Ausmalf3.

Externe KompensationsmalRhahmen (aulRerhalb des Plangebietes)
werden nicht geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen: Anderungen des
Flachennutzungsplans sind nach wie vor nach den Grundsétzen des
geltenden RROP fir den Landkreis Friesland im Tauschverfahren
maglich.

Die Kompensation wird auf einer separaten Flache innerhalb des
Plangebiets realisiert.




Angelfischerverband im Landesfischereiverband

Weser-Ems e.\V.
Stellungnahme vom 22.08.2024

Der Angelfischerverband im Landesfischereiverband Weser-Ems e.V.

nimmt zu dem o.g. Verfahren
wie folgt Stellung:

Im Rahmen des o0.g. Vorhabens ist die Verlegung des Gewassers
,Hoge Slaap*“ vorgesehen. Die Planung sieht dabei neben einer
deutlichen Verbreiterung der bisherigen Sohlbreite die Anlage
einer Mittelwasserrinne, einer Sekundaraue sowie einer Sohlgleite
vor. Die Renaturierung des Gewassers soll dabei auch als
Ausgleichsmalnahme fir den Eingriff dienen.

Bei der Neutrassierung eines FlieRgewassers im Zuge einer
geplanten Renaturierung sind neben der Profilbreite, das Gefélle, die
Ufer- und Sohlgestaltung und in Verbindung mit einer Sekundaraue
vor allem die Hohe der Ausuferung entscheidend.

Die Planung sieht eine deutliche Verbreiterung der Sohle
(Verdreifachung) mit einer Mittelwasserinne sowie den Einbau einer
Sohlgleite vor. Dies entspricht nicht den naturraumtypischen
Gewasserverhaltnissen und wirde eine deutliche Verringerung der
Stromungsverhéltnisse und damit eine Sedimentation bewirken.
Nattrliche FlieRgewasser in der Region weisen ein mulden- bzw.
kastenférmiges Profil mit einer mehr oder minder geringen
Einschnittstiefe im Geléande sowie einer talraumtypischen
Maandrierung auf.

Die Planung sollte diesbeziiglich Giberarbeitet werden, so dass das

Geféalle gleichmafig tber die Lauflange verteilt wird (ohne Sohlgleite).

Eine Mittelwasserrinne ist obsolet. Auch die Ausgestaltung der
Sekundaraue sollte sich an den naturraumtypischen Verhaltnissen
orientieren und moglichst heterogen gestaltet sein.

Abwagung der Stadt Varel

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Sohlgleite war in den
Vorplanungen aufgrund des irrtimlichen  Zugrundelegens des
Entwicklungsziels ,sandgepragter Tieflandbach® notwendig, um die flr
einen "Sandgepragten Tieflandbach" maximale Flie3geschwindigkeiten
einhalten zu kdnnen.

Die Anpassung der Planung sieht nunmehr als Entwicklungsziel einen
"kiesgepragten Tieflandbach" vor. Dieser Gewassertyp ist geféllereicher
und schnell flie3ender, so dass auf die Sohlgleite in der weiteren Planung
verzichtet werden kann. Der H6henversprung wird Uber die gesamte
Lauflange abgebaut (mittleres Sohlgefalle ca. 2 Promille). Die Planung
wird im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung angepasst
und die hydraulischen Nachweise aktualisiert werden.




LAVES - Niedersachsisches Landesamt fur
Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit
Dezernat Binnenfischerei - Fischereikundlicher
Dienst

Stellungnahme vom 23.08.2024:

Uber den Landesfischereiverband Weser-Ems e.V. bin ich tiber das
0.g. Vorhaben in Kenntnis gesetzt worden. Da bei dem Vorhaben die
Belange des Dezernat Binnenfischerei betroffen sind, bitte ich um
Berticksichtigung folgender Stellungnahme:

Gegen den Bebauungsplan Nr. 264 (Logenkamp) und die 54. FNP-
Anderung bestehen seitens des LAVES Dezernat Binnenfischerei —
Fischereikundlicher Dienst keine grundsatzlichen Bedenken.
Hinsichtlich der Renaturierung des Gewasser ,Hoge Slaap*“ werden
aber nachfolgende Hinweise und Bedenken geauliert:

Im Rahmen der Entwicklung eines Wohnbaugebiets soll es zur
Verlegung des Gewassers ,Hoge Slaap“ kommen, wobei der
bestehende Verlauf verfillt wird. Ich weise darauf hin, dass in
Gewassern mit Vorkommen von Fischen gerechnet werden muss.
Verflllungen oder Teilverfullungen von Gewassern sind daher
sukzessive durchzufiihren, sodass Fische nicht geschadigt werden
bzw. aus dem Gefahrenbereich flichten kdnnen. Vor Verfillung von
Gewasserabschnitten sollten daher Gewasserverbindungen zu nicht
von der MalRnahme betroffenen Gewasserabschnitten hergestellt oder
belassen werden, um ein Entweichen der im betroffenen
Gewasserabschnitt vorhandenen Fische zu ermdglichen. Sofern
dennoch eine Geféahrdung von Fischen erkennbar sein sollte, wére
aus Grunden des Tierschutzes erganzend die gezielte Bergung des
Fischbestandes im betroffenen Gewasserabschnitt in Erwagung zu
ziehen. Die gefangenen Fische sind schonend in nicht von den
Malinahmen betroffene Gewasserabschnitte mit vergleichbarer

Abwagung der Stadt Varel

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die genannten MafRnahmen
werden in den Umweltbericht zum Bebauungsplan als zu
beriicksichtigende MalRnahmen aufgenommen. Uber das erforderliche
wasserrechtliche Verfahren zur Verfillung / Herstellung der Gewasser
kénnen diese MalRnahmen verbindlich verankert werden.




Habitatausstattung umzusetzen. Es ist daher sicherzustellen (z.B.
durch eine 6kologische Baubegleitung mit fischfaunistischen
Kenntnissen), dass die Zielgewasser auch die erforderlichen Habitate
der verschiedenen Fischarten aufweisen, bzw. diese Habitate durch
nur kurze Wanderungen erreichbar sind.

Eine Ausnahmegenehmigung zur Durchfihrung der Elektrobefischung
fur die Fischbestandsbergungen ist rechtzeitig vorher beim
Fischereikundlichen Dienst — Dezernat Binnenfischerei zu beantragen
(gem. § 44 Abs. 3 Nds. FischG i. V. m. § 10 Binnenfischereiordnung).
Im Rahmen der Verlegung bzw. Neugestaltung des Gewéasser Hoge
Slaap soll es zu einer Laufverlangerung von ca. 420 m auf ca. 705 m
sowie einer VergroRerung des Querschnitts kommen. Dies wird im
Vergleich zum derzeitigen Zustand zu einer Reduktion des Gefalles
und damit zu einer deutlichen Reduktion der Flie3geschwindigkeiten
fuhren. Unter Berlcksichtigung der geringen Abflliisse und der starken
Abflussschwankungen mit schnellen Ausuferungen bei Hochwasser
ist davon auszugehen, dass die Energie des flieRenden Wasser fir
die Umlagerung von Sedimenten bzw. die eigendynamische
Entwicklung zu gering sein wird. Mdglicherweise wird es im Gewasser
zu Ablagerungen von Feinsedimenten, zu einem starken Bewuchs mit
Hochstauden im Gewasser bzw. in der Sekundaraue sowie zum
sommerlichen Trockenfallen des Gewassers kommen. Vor diesem
Hintergrund ist unklar, warum der Querschnitt vergré3ert und der aus
der Gewasserverlegung resultierende Hohensprung tber eine
Sohlgleite abgebaut werden soll, zumal das geplante Gefalle des
neuen Gewasserverlaufs mit 0,55 %o gering ist. Der Hohensprung
sollte stattdessen Uber die Laufverlangerung abgebaut werden, um
mit einem hdheren Gesamtgefalle des Gewésserverlaufs die Energie
der eigendynamischen Entwicklung zur Verfiigung zu stellen.

Mit der derzeitigen Planung besteht moglicherweise die Gefahr, dass
mit dem neuen Gewasserverlauf nicht die definierten Ziele
(Kompensations- und Entwicklungsziele) erreicht werden kdnnten. Die
genauen Entwicklungsziele sind aus hiesiger Sicht allerdings unklar,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Entwicklungsziel fir das
neu herzustellende Gewasser ist der Gewassertyp eines kiesgepragten
Tieflandbachs. Die Unterlagen werden diesbeztglich abgeglichen.




da zum einen bei dem Ausbau die Vorgaben fir eine typkonforme
FlieRgewasserentwicklung fur das FlieRgewasser Typ 14:
Sandgepragte Tieflandbache gemafd Merkblatt DWA-M 610
eingehalten werden sollten (Abschnitt 4.1 in
Oberflachenentwasserungskonzept, Thalen Consult GmbH 2024).
Zum anderen wird im ,,Aufwertungskonzept im Rahmen der
Gewasserverlegung des Hoge Slaap im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 264 ,Logenkamp® (Diekmann, Mosebach &
Partner 2024) das Gewasser dem Typ 16 ,kiesgepragter
Tieflandbach® zugeordnet. Aus hiesiger Sicht sollten die
Entwicklungsziele klar definiert werden und bei nicht erreichen der
Ziele (Kontrolle beispielsweise nach 3 Jahren) entsprechend
nachgebessert werden.

Wie fur die Extensivgrunlandflachen sollten auch fir die Sekundaraue
Bewirtschaftungsauflagen insbesondere beziiglich der
Gewasserunterhaltung formuliert werden. Eine wie bisher praktizierte
intensive Gewasserunterhaltung ware dabei einzustellen und keine,
bzw. nur eine bedarfs- und naturschutzorientierte Unterhaltung
zuzulassen.

Stellungnahme vom 07.11.2024:

Die im Anschreiben genannten wesentlichen
Anderungen/Erganzungen zum Bebauungsplan Nr. 264 und die damit
verbundenen Uberarbeiteten Dokumente beriihren nicht die Belange
des LAVES Dezernat Binnenfischerei — Fischereikundlicher Dienst.

Da uns aber bisher keine Erwiderung zur Stellungnahme des
Fischereikundlichen Dienstes vom 23.08.2024 vorgelegt wurde,
verweise ich auf die dort genannten und noch bestehenden Bedenken
hinsichtlich der ,Renaturierung” des Gewassers ,Hoge Slaap“. Da die
derzeitige Planung zum Gewasserausbau den Anschein hat, eher
primér der Entwésserung und weniger der Renaturierung des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Umweltbericht
aufgenommen.

Der Graben Hoge Slaap wird in ein neues Gewasserbett in renaturierter
Form verlegt. Hierzu ist neben dem Oberflachenentwéasserungskonzept
das Aufwertungskonzept zu berlcksichtigen. In diesem wird das
MalRnahmenkonzept, dass die Herstellung eines neuen
Gewasserverlaufes, welcher dem natirlichen Gewassertyp entspricht
und eine hohe Diversitat an Strukturen sowie eine Sekundéaraue als
Retentionsraum von Hochwasserereignissen beinhaltet, beschrieben.
Die Malinahmen sollen gleichzeitig als Beispiel fur weitere geplante
Aufwertungsmafinahmen an Vareler Gewassern dienen.




Gewassers zu dienen, besteht aus hiesiger Sicht noch
Abstimmungsbedarf.

Ich bitte daher um weitere Beteiligung im Verfahren.

Im Zuge des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens und der dann
vorliegenden Detailplanung, kdnnen weitere Abstimmungen durchgefiihrt
werden.

Entwasserungsverband Varel

Stellungnahme vom 05.09.2024

Die Stellungnahmen des Entwasserungsverbandes Varel vom
04.04.2024 sind weiterhin gultig.

Stellungnahme vom 06.11.2024

Der Entwasserungsverband Varel ist innerhalb seiner
Verbandsgrenzen fiir die Entwasserung der Grundstiicke und den
Hochwasserschutz verantwortlich. Diese Aufgaben werden
mafgeblich durch die jahrlich stattfindende Gewasserunterhaltung
gepragt. Eine Einschrankung der Unterhaltung ist zwingend zu
vermeiden. Die von Ihnen geplante Mal3nahme betrifft das Gewasser
[I. Ordnung Nr. 42 ,Logemoorgraben®.

Die satzungsgemafRen Bestimmungen des Verbandes in Bezug auf
den Logemoorgraben sind im Zuge der weiteren Planungen zu
bertcksichtigen. Hierzu zahlt vor allem die Freihaltung der
Raumuferzonen von baulichen Anlagen sowie Anpflanzungen. Die
R&aumuferzonen beginnen an der Béschungsoberkante des
Gewassers und verlaufen in einer Breite von 10,0 m zu beiden Seiten
des Gewassers. Darliber hinaus sind Erschwernisse zu vermeiden,
die zu einer Einschrankung bzw. Schadigung der
Unterhaltungstechnik fihren.

Der Entwasserungsverband Varel ist im Rahmen der
wasserrechtlichen Verfahren zur Verlegung des ,Hoge Slaap*®

Abwagung der Stadt Varel

Die Hinweise, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgeben
wurden, werden beachtet.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Logemoorgraben wird mit dem dazugehorigen Raumuferstreifen in
der Planzeichnung dargestellt.

Der Entwasserungsverband Varel wird im Rahmen des
wasserrechtlichen Verfahrens beteiligt.




ebenfalls zu beteiligen. Die Einleitstelle in den Logemoorgraben ist so
zu gestalten, dass eine Befahrung dieses Gewassers durchgehend
gewabhrleistet ist. Mit der aktuellen Planung ist dies jedoch nicht
moglich. An dieser Stelle ist eine Uberfahrt (z.B. Durchlass) fur die
Unterhaltungstechnik vorzusehen.

Bei der Planung des Regenrlckhaltebeckens ist ein 10-jahriges
Regenereignis sowie eine maximal zulassige Drosselabflusssperre
von 1,5 I/s x ha zu wéhlen.

Die vorausgegangene Stellungnahme vom 04.04.2024 hat weiterhin
Bestand.

Die Einrichtung einer Uberfahrt stellt aus hydraulischer Sicht kein
Problem dar. Die Planung wird bei den nachfolgenden Planungsschritten
dahingehend angepasst werden.

Die Vorgaben wurden bei der Planung des Regenrickhaltebeckens
bericksichtigt.




Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiliqung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB sind keine privaten Stellungnahmen

eingegangen.

Private Stellungnahme 1
Stellungnahme vom 22.08.2024

Sollte es zu Verwirklichung des Bebauungsplanes 264 kommen, ist
bezlglich der Entwasserungsgraben folgendes zu berlcksichtigen:

Uber den Hoge Slap Graben erfolgt die Oberflachenentwasserung des
Ortsteils Bramloge mit einem Abschnitt der Wiefelsteder Stral3e in den
Logemoor Graben. Teile von Obenstrohe Sid, hier
Oberflachenentwasserung des Riesweges und der Heidebergstralie
erfolgt ebenfalls in den Logemoor Graben. Dieser entwassert in die
Sudender Leke. Die wiederum tangiert die
Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Varel. Zum Schutz der
Vareler Trinkwasserversorgung halte ich es fur sinnvoll, ein
leistungsfahiges Riickhaltesystem &hnlich wie an der
Muhlenteichstrafde am Ortsausgang Obenstrohe in Richtung B437, zu
erstellen. Statt einer Maanderung des Hoge Slap Grabens ergébe die
Schaffung einer solchen Riickhalteanlage die Chance einer
Verbesserung der Wasserqualitat in Richtung Sidender Leke. Sollte
es zu einer Havarie im Oberflachenentwédsserungssystem kommen,
lie3e sich verseuchtes Wasser abpumpen. Die vorliegende Planung
sieht das leider nicht vor. Die Kosten einer solche Anlage dirfte man
sich mit dem Entwéasserungsverband dem OOWYV sowie dem Land
Niedersachsen als Eigner der L 819 (Wiefelsteder Stral3e) teilen.

Abwagung der Stadt Varel

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bereiche, deren Oberflachenentwéasserung bislang tber den Hoge
Slaap erfolgt, werden auch in Zukunft Gber den Hoge Slaap entwassert
werden. Es handelt sich hierbei um Wohnbauflachen und
landwirtschaftliche Flachen. Es befinden sich keine Gewerbebetriebe,
0.4. im Einzugsbereich von welchen ein erhéhtes Havarierisiko in
Bezug auf die Oberflachenentwéasserung ausgehen wirde. Zudem
befindet sich das Plangebiet im Trinkwasserschutzgebiet 11IB des
Wasserwerks Varel, welches bereits einem gewissen Schutzanspruch
gemal der Schutzgebietsverordnung unterliegt.

Das Oberflachenwasser, das auf den neuen Wohnbauflachen anféallt,
wird Uber ein Regenriickhaltebecken, welchem ein Filtersystem
vorgeschaltet ist, gedrosselt in den Hoge Slaap / Logemoorgraben
eingeleitet.

Aus diesen Grunden halt die Stadt Varel die Schaffung einer
Ruckhalteanlage im Bereich des Hohe Slaap fir nicht erforderlich.




Private Stellungnahme 2

Stellungnahme vom 23.08.2024

Der Stellungnahme lag eine Unterschriftenliste mit 58
Unterschriften bei.

Ich bin gegen das Baugebiet Logenkamp am Ortsrand von
Obenstrohe.

Ich bin aber nicht allein. Von den Gegnern des Baugebietes liegen
Ihnen die im April 2024 ca. 60 Unterschriften von mir eingereicht vor,
die ich in der Anlage noch einmal mitschicke. Eine weitere
Unterschriftsliste von Gegnern liegt Ihnen ebenso vor, sowie viele
ablehnende Einzelstellungnahmen.

Jetzt nach 4 Monaten! und vielen Anfragen von uns, wie diese
Berticksichtigung bei der Abstimmung findet, sagt und schreibt
man mir, dass sie nicht die richtige Form hat, weil nicht
ersichtlich ist, ,,ob die Unterzeichnenden Anlieger/Eigentiimer in
Obenstrohe sind.”“ Wodurch ist denn zu erklaren, dass nur dieser
Personenkreis unterschriftsberechtigt ist???? Aber es istim
Wesentlichen dieser Personenkreis.

Und hat man das nicht vorher gemerkt und hétte das sagen
kdnnen, damit wir Zeit fir eine Nachbesserung haben?

Abwagung der Stadt Varel

Laut Justiziar in Absprache mit der Datenschutzbeauftragten ist es aus
datenschutzrechtlichen Grinden nicht moglich Unterschriftenlisten zu
vertffentlichen. Auch eine Nachbesserung der Unterschriftenlisten
wurde laut der zustandigen Stelle nichts an dieser Tatsache andern.
Es wurde in der Abwéagung der friihzeitigen Beteiligung jedoch darauf
verwiesen, dass lhrer Stellungnahme eine Unterschriftenliste beilag
und die Anzahl der Unterzeichnenden genannt.

Ob die Unterzeichnenden direkte Anlieger, Obenstroher oder Vareler
Birger sind, ist fur die datenschutzrechtliche Betrachtung nicht
relevant, kann jedoch zur Einordnung der Betroffenheit der
Unterzeichnenden herangezogen werden.

Die Grunde:

Beeintrdchtigung der Anwohnerinnen und Anwohner

Die geplante lange Zuwegung zum grof3en Baugebiet Logenkamp
durch die Einwohnerstrassen Heidebergstrasse und Riesweg
beeintrachtigt viele Anwohnerinnen und Anwohner noch mehr. Diese
sind sowieso schon durch den 3-maligen Schichtwechselverkehr von
Premium Aerotec, den landwirtschaftlichen Verkehr am Ortsrand und
die schlechte Strassenqualitat sehr belastet.

Die Baufahrzeuge, die Uber die voraussichtlich langere Bauzeit
belasten, spater die Fahrzeuge von vielen Anwohnerinnen und
Anwohnern des neuen Baugebiets mit bis zu 170 Wohneinheiten und
die zusatzlichen Zulieferfahrzeuge kommen dazu.

Um die aktuelle und zu erwartende verkehrliche Belastung fir die
Anwohner am Riesweg und der HeidebergstralRe zu untersuchen,
wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben.

Die Berechnungsergebnisse fur den Prognose-Nullfall — also zu
erwartenden Belastung durch den zukinftigen Straf3enverkehr ohne
die Umsetzung der BaumalRnahme — zeigen, dass die
Immissionsgrenzwerte im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten
werden. Gleiches gilt fir den separat betrachten Erschlieungsverkehr
auf den mal3geblichen Verkehrswegen.

Fur den Prognose-Planfall zeigt sich, dass es durch die Ausweisung
des Baugebiets zu keiner maRgeblichen Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte kommt.




Insgesamt kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass unter der
Maximalannahme von 1170 Pkw-Bewegungen innerhalb von 24
Stunden keine immissionsschutzrechtlich unzuldssige Erhéhung der
Gerauschbelastung an der bestehenden Wohnnutzung entsteht.

Bei einer sehr hohen Ausnutzung der Bauflachen, was die Anzahl der
entstehenden Wohneinheiten angeht, ist von bis zu 175 neu
entstehenden Wohneinheiten auszugehen. Diese Zahl beruht aber auf
der Annahme, dass in allen WA-Bereichen durchgéngig eine Uberaus
hohe Ausnutzung der Grundstiicke hinsichtlich der zulassigen WE
stattfindet. Dies ist einerseits nicht anzunehmen und andererseits
durch die Stadt Varel als Eigentiimerin der Flache weiter steuerbar.
Legt man allerdings die Zahl von bis zu 175 Wohneinheiten zugrunde,
ist anzunehmen, dass hierdurch 1105 zusatzliche Pkw-Bewegungen
entstehen (siehe dazu auch Kapitel 10.3.1 der Begrindung).

Es ist daher von einer Vertraglichkeit mit der bestehenden Bebauung
auszugehen.

Fehlende Prifung von Alternativen

Eine angemessene Abwagung von alternativen Flachen im Ortskern
(z.B. Achter de Gast) hat nachweislich nicht stattgefunden. Der
Eigentimer der Flache Achter de Gast z.B. ist nicht gefragt worden, ob
er Wohnbebauung erméglichen oder durchfiihren mdchte. Warum
nicht?

Diese Flache soll nun getauscht werden.

Der Logenkamp ist nicht ohne Alternative! -entgegen der
Darstellung in der Begrundung der Stadt Varel fur die 54.
Flachennutzungsplananderung und auch spéater in der NWZ.
Niemand aus der Stadt Varel hat sich vor der Festlegung auf den
Logenkamp am Ortsrand mit dem Eigentimer der anderen Flache in
Verbindung gesetzt. Erstaunlich auch deshalb: Die Stadt hat die
Flache Achter de Gast selbst als Wohnbauflache ausgewiesen, sie
liegt im Ortskern und bietet sich gerade deswegen auch eher als die
Ortsrandlage an.

s. auch weiter unten Vorteile der Fldche Achter de Gast

Die Planung des Neubaugebietes bedarf inkl. Voruntersuchungen,
naturschutzfachlicher Gutachten, etc. eine betrachtliche Zeitspanne.
Diese Untersuchungen sowie die Findung stadtebaulicher und
wirtschatftlich tragfahiger Konzepte hat sich tber mehrere Jahre
erstreckt.

Vor der Corona-Pandemie konnte hinsichtlich der Flachen ,Achter de
Gast’ keine Anbahnung flr ein Baugebiet erzielt werden, bis flir die
Flachen im Bereich Logenkamp die seit 2017 laufenden Vorplanungen
im Herbst 2021 in einen Kaufvertrag mit dem dortigen
Flacheneigentiimer mindeten.

Zu diesem Zeitpunkt standen die angesprochenen Flachen ,Achter der
Gast" nicht zur Entwicklung zur Verfigung. Durch die
Flacheneigentimer wurde zudem keine Bauleitplanung angestrengt.
Die vorliegende Bauleitplanung steht zudem nicht in direkter
Konkurrenz mit einer weiterhin méglichen Entwicklung der Flachen
LAchter de Gast".




Die Beqgriindung fur den Flachentausch in der
54.Flachennutzungsplandnderung der Stadt Varel z.Zt auf S. 12
entspricht nachweislich nicht den Tatsachen!

(Zitat daraus: ,Seit Ausweisung der Flachen als Wohnbauflachen im
FNP von 2006 gab es keine Bestrebungen der Flacheneigentiimer die
Flache als Wohnbauflachen zu nutzen. Die Stadt Varel geht davon
aus, dass die Flacheneigentimer weder kurz- noch mittelfristig
beabsichtigen die Flachen zu entwickeln. Eine Ausweisung der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen als Wohnbauflachen wird daher
als nicht erforderlich angesehen. Aus diesem Grund werden die o.a.
Flachen als Tauschflachen ausgewahit.”)

Die Erklarung des Eigentumers der Flache Achter de Gast an den Rat
zur Nutzung seiner Flache fur Wohnbebauung liegt den
Ratsmitgliedern allerdings im Ratsinformationssystem vor.
(Stellungnahme im April 2024, Mail am 10,6.2024, Gespréach mit dem
Blrgermeister u.a. am 21.6.2024, sein Protokoll dazu) Er hat sich
deshalb auch gegen die Anderung des Flachennutzungsplans - auf
Anfrage der Stadt im April 2024 als ersten Kontakt - ausgesprochen.
Trotzdem bleibt die Begriindung unverandert!

In der Zwischenzeit wurden Gesprache mit dem Flacheneigentiimer
gefuhrt. Es wurde aber seitdem kein Kaufangebot unterbreitet oder
eine Bauleitplanung in eigener Vorhabentragerschaft beantragt. Sollte
der Flacheneigentiimer in Zukunft eine Entwicklung der Flachen
»Achter der Gast” beabsichtigen, ware auch hier eine Umwidmung in
Form eines Flachentausches mit dem Ziel einer
Flachennutzungsplandnderung mdaglich.

Vorteile der Fldche Achter de Gast

Gute Qualitat der gesamten! Flache, Zuwegung ist dichter an der
Hauptstrasse und damit weniger Strassenmeter, die unter der
Mehrbelastung des Baugebietes leiden und Geld kosten.

Keine Stromleitung durch das mdgliche Baugebiet, keine groRe
Gasleitung, keine Wallhecken, die weichen und ersetzt werden
mussen und kein Graben der verlegt werden muss,

Die Kinder haben einen sichereren Schulweg, (dichter und keine
Querung der Hauptstrasse), das geplante Mehrgenerationenhaus liegt
deutlich dichter am Zentrum (Fussweg fur Altere), zentrale Ortslage,
Weniger Folgekosten, keine Pflege von nicht fur die Bebauung zu
nutzenden Grund, sinnvollere Anbindung durch 6ffentlichen
Nahverkehr (Nahe der Hauptstrasse), naher zum Stadtzentrum Varel
Warum sollen am Logenkamp Bauwillige dicht neben einer grol3en
Gasleitung bauen? Und was ist, wenn die Stromleitung am Rand des

Die vorliegende Bauleitplanung steht nicht in direkter Konkurrenz mit
einer weiterhin moglichen Entwicklung der Flachen ,Achter de Gast".

Die Stromleitung befindet sich in einem Abstand von mindestens 85
Metern zur geplanten Bebauung. Die fur die Allgemeinbevdlkerung
gultigen Grenzwerte (26. BImSchV) fiir das elektrische Feld bzw. fiir
die magnetische Flussdichte, ausgehend von der 110 kV
Freileitungstrasse werden im Bereich des Bebauungsplans
eingehalten und sogar weit unterschritten. Eine geplante
Netzverstarkung seitens des Betreibers ist der Stadt Varel nicht
bekannt. Aber selbst wenn es zu einer Netzverstarkung kommen
sollte, wirden die gultigen Grenzwerte weiterhin weit unterschritten
werden.




Gebietes mal verstarkt werden soll? Diese Belastungen sind hier kein
Problem.

Die Wallhecken bleiben weitestgehend erhalten und werden mit einem
Schutzstreifen zuséatzlich abgesichert. Es werden lediglich 22,50 m
Wallhecke entfernt, die entsprechend in dem Verhaltnis 2:1
kompensiert werden mussen.

Die Gasleitung wird mit einem Schutzstreifen abgesichert, womit die
Leitung einen Abstand von mindestens 7 m zum nachstgelegenen
Baufenster einhalt. Der Schutzstreifen sorgt zuséatzlich fur eine
Durchgrunung des Baugebiets und lasst sich Ful3- und Radweg
ertlichtigen.

Der Graben Hoge Slaap wird verlegt und in einem neuen
Gewasserverlauf dkologisch deutlich aufgewertet. Die
Grabenverlegung dient so auch als Beispiel fir weitere mogliche
Vorhaben im Bereich der Gewasserrenaturierung im Vareler
Stadtgebiet.

Die Entfernung vom geplanten Neubaugebiet zur Grundschule und
Oberschule Obenstrohe betrégt, je nach genutztem Weg und Wohnort,
zwischen 800 und 1100 m. Die Wiefelsteder Stral3e kann an der
Kreuzung mit dem Riesweg mithilfe einer FuRgangerampel sicher
Uberquert werden.

Die nicht fir Wohnbebauung genutzten Flachen, werden fur die
Kompensation des gesamten Eingriffs genutzt. Wirde diese Flachen
nicht hierfir genutzt werden, hatte die Kompensation auf anderen
Flachen zu erfolgen. Auch hier wiirden Kosten fir den Erwerb und die
Pflege entstehen.

Zu Planung und Umsetzung, mangelnde Transparenz

Im gesamten Verfahren zeigt sich:

Die Abstimmungen zur Sache erfolgen sehr ziigig, die Weitergabe der
Informationen, die dagegen sprechen, kritische Fragen, Erklarungen
und Schreiben von Gegnern werden dagegen sehr langsam oder gar
nicht bearbeitet oder weitergegeben. Abgestimmt wurde trotzdem.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Frihzeitige Burgerbeteiligung, grundsétzliches zum politischen
Umgang

Die Planung des Logenkamps wurde ohne Abwagung der Eignung der
beiden Gebiete Uber Jahre durchgefihrt, die frihzeitige
Burgerbeteiligung im April 2024 war dann nur Makulatur, denn an der
grundsatzlichen Planung und Entscheidung war nichts zu ritteln oder
zu hinterfragen. Der Kauf der Flache war angeblich getéatigt, der Plan
fertig. Das haben viele Gesprache und Stellungnahmen gezeigt.

Dies finde ich zusatzlich zur Nicht-Abwagung der Alternative eine
Vorgehensweise, die den Blrgerinnen und Blrgern wieder einmal
vorfuhrt, dass ihre Beteiligung nichts bringt und das finde ich
gerade in dieser heutigen Zeit mit den vorhandenen politischen
Entwicklungen sehr bedenklich! Und so hat man frihzeitige
Burgerbeteiligung auch sicher eigentlich nicht gemeint.

In der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird ein
Vergleich der durch die Stellungnehmerin angesprochenen Flache
vorgenommen.

In der Detailscharfe einer Bauleitplanung wird in der Folge nur die
Flache des Bebauungsplans Nr. 264 Logenkamp betrachtet bzw.
untersucht, fur die eine Flachenentwicklung in die Wege geleitet
wurde.

Finanzielle Bedenken, Folgekosten, Alternativen

Es hat folglich auch kein Kostenvergleich zwischen den beiden
maoglichen Gebieten stattgefunden. Dies finde ich als Vareler Birgerin
besonders bei der jetzigen schwierigen Finanzlage der Stadt nicht
akzeptabel. Es ist das Geld von uns Birgerinnen und Biirger, das hier
ausgegeben wird. So kdnnte kein Privatmann mit Geld umgehen.
Was ware, wenn man die Bebauung im Ortskern fordert, die gekaufte
Ackerflache (Logenkamp) als Ausgleichflache und als Begriinung am
Ortsrand nutzt und durch den Verkauf dieser Flachen dann sofort Geld
in die leere Stadtkasse flief3t, der Ankauf der Flache vom OOWYV nicht
notig wird, keine im Haushalt fir 2024 geplanten Ausgaben fir die
ErschlieBungskostenplanung (200.000 €) bendtigt werden?

Damit dann der Nichtverkauf des Waldstadions, das Auffillen der
leeren Stadtkasse, die Sanierung des Hallenbades, ordentliche
Grundschulen ... usw. ... mdglich wird.

Sie gehen im Rat politisch angemessen auf die aktuell leider sehr
schwierige Finanzlage ein und passen ihr Verhalten sinnvollerweise
an.

Die Verwaltung hat derzeit keinen Auftrag durch die Politik, nach
Alternativen zu suchen. Der Auslegungsbeschluss wurde am 2. Juli
2024 positiv beraten. Die Stadt Varel ist der Auffassung, dass es sich
bei der Entwicklung eines Baugebietes durch den B-Plan 264
.Logenkamp® um eine positiv behaftete Planung handelt, zu der man
sich derzeit auch in Erarbeitungen zur wirtschaftlichen Umsetzung des
Baugebietes befindet. Die Erschlieung des Baugebietes ist an sich
als Schritt zeitlich nachgerichtet und nicht Teil der Bauleitplanung.




Wie viele Blrgerinnen und Burger wirden sich dartber freuen und wie
viel Arger konnten Sie sich ersparen?

Grundsatzliches

Nicht ohne Grund gibt es in unserer heutigen Zeit hohe Hurden fir
Bebauung und Verdichtung von Ackerflachen in Ortsrandlage. (s. auch
Niedersachsische neue Wege — Einschatzung vom Niedersachsischen
Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz)

Wodurch ist die Nachfrage nach Bauplatzen belegt und gibt es einen
Uberblick tiber zur Verfiigung stehende Hauser —
Leerstandsiberblick?

,Ich mochte gern bauen®, ohne die Preise fur den m2 zu wissen, ist ja
hoffentlich kein Nachweis fir vorhandene Kaufer bei dieser Hohe der
vorgesehenen Investitionen durch die Stadt.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird im Rahmen der Bauleitplanung
entsprechend kompensiert.

Die Stadt Varel fuhrt kein Leerstandskataster. Sie hat aber auch
keinen Einfluss darauf, wie und ob Eigentimer ihre Wohngebaude
nutzen.

Die Baulandpreise werden sich im Bereich von dem befinden, was
aktuell in anderen Kommunen im Landkreis Friesland gefordert wird.
Auch eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Ermittlung auskémmlicher
Verkaufspreise wurde durchgefiihrt.

Zum Schluss

Wenn der Rat der Stadt dem Baugebiet Logenkamp zustimmt, werden
wir Gegner die anfallenden Kosten und auch die Folgekosten genau
beobachten und prifen, welche davon die Birgerinnen und Burger der
Stadt Varel zu tragen haben und ob alle Kosten im Zusammenhang mit
dem neuen Baugebiet wirklich auf die Kaufer umgerechnet werden.
Wir werden die Entwicklung im Logenkamp - Erfolg oder nicht- weiter
genau beobachten und uns merken, wer jetzt fiir den Logenkamp
gestimmt hat und dies bei der nachsten Wahl bedenken.

Anlage: 5 Unterschriftslisten erneut, wegen Rickgabe durch die Stadt
Varel (s.0.)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.




Private Stellungnahme 3
Stellungnahme vom 23.08.2024

Die Griinde, die gegen das Baugebiet Logenkamp sprechen:

Beeintrachtigung der Anwohnerinnen und Anwohner

Die geplante lange Zuwegung zum grof3en Baugebiet Logenkamp
durch die Einwohnerstrassen Heidebergstrasse und Riesweg
beeintrachtigt viele Anwohnerinnen und Anwohner noch mehr. Diese
sind sowieso schon durch den 3-maligen Schichtwechselverkehr von
Premium Aerotec, den landwirtschaftlichen Verkehr am Ortsrand und
die schlechte Strassenqualitéat sehr belastet.

Die Baufahrzeuge, die Uber die voraussichtlich langere Bauzeit
belasten, spater die Fahrzeuge von vielen Anwohnerinnen und
Anwohnern des neuen Baugebiets mit bis zu 170 Wohneinheiten und
die zusatzlichen Zulieferfahrzeuge kommen dazu.

Fehlende Prifung von Alternativen

Eine angemessene Abwagung von alternativen Flachen im Ortskern
(z.B. Achter de Gast) hat nachweislich nicht stattgefunden. Der
Eigentimer der Flache Achter de Gast z.B. ist nicht gefragt worden, ob
er die Wohnbebauung ermdglichen oder durchfiihren méchte. Warum
nicht?

Diese Flache soll nun getauscht werden.

,0er Logenkamp ist nicht ohne Alternative!“ -entgegen der Darstellung
in der Begriindung der Stadt Varel fir die 54.
Flachennutzungsplané&nderung und auch spater in der NWZ.

Niemand aus der Stadt Varel hat sich vor der Festlegung auf den
Logenkamp am Ortsrand mit dem Eigentimer der anderen Flache in
Verbindung gesetzt. Erstaunlich auch deshalb: Die Stadt hat die
Flache Achter de Gast selbst als Wohnbauflache ausgewiesen, sie
liegt im Ortskern und bietet sich gerade deswegen auch eher als die
Ortsrandlage an (s. auch weiter unten: Vorteile der Flache Achter de
Gast).

Abwagung der Stadt Varel

Es wird auf die Abwégung der gleichlautenden privaten Stellungnahme
2 verwiesen.




Die Begrindung fur den Flachentausch in der 54.
Flachennutzungsplandnderung der Stadt Varel, z. Zt. auf S. 12,
entspricht nachweislich nicht den Tatsachen!

(Zitat daraus: ,Seit Ausweisung der Flachen als Wohnbauflachen im
FNP von 2006 gab es keine Bestrebungen der Flacheneigentiimer die
Flache als Wohnbauflachen zu nutzen. Die Stadt Varel geht davon
aus, dass die Flacheneigentimer weder kurz- noch mittelfristig
beabsichtigen die Flachen zu entwickeln. Eine Ausweisung der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen als Wohnbauflachen wird daher
als nicht erforderlich angesehen. Aus diesem Grund werden die o.a.
Flachen als Tauschflachen ausgewahit.”)

Die Erklarung des Eigentumers der Flache Achter de Gast an den Rat
zur Nutzung seiner Flache fir Wohnbebauung liegt den
Ratsmitgliedern allerdings im Ratsinformationssystem vor
(Stellungnahme im April 2024, Mail am 10.6.2024, Gesprach mit dem
Blrgermeister u.a. am 21.06.2024, sein Protokoll dazu). Er hat

sich deshalb auch gegen die Anderung des Flachennutzungsplans -
auf Anfrage der Stadt im April 2024 als ersten Kontakt -
ausgesprochen. Trotzdem bleibt die

Begriindung unveréandert!

Vorteile der Flache Achter de Gast

Gute Qualitat der gesamten! Flache.

Zuwegung ist dichter an der Hauptstrasse und damit weniger
Strassenmeter, die unter der Mehrbelastung des Baugebietes leiden
und Geld kosten.

Keine Stromleitung durch das mdgliche Baugebiet, keine groRRe
Gasleitung, keine Wallhecken, die weichen und ersetzt werden
missen und kein Graben, der verlegt werden muss,

Die Kinder haben einen sichereren Schulweg, (dichter und keine
Querung der Hauptstrasse), das geplante Mehrgenerationenhaus liegt
deutlich dichter am Zentrum (Fussweg fiir Altere), zentrale Ortslage.
Weniger Folgekosten, keine Pflege von nicht fiir die Bebauung zu
nutzenden Grund.




Sinnvollere Anbindung durch o6ffentlichen Nahverkehr (Nahe der
Hauptstrasse), ndher zum Stadtzentrum Varel.

Warum sollen am Logenkamp Bauwillige dicht neben einer grof3en
Gasleitung bauen? Und was ist, wenn die Stromleitung am Rand des
Gebietes mal verstarkt werden soll? Diese Belastungen sind hier kein
Problem.

Zu Planung und Umsetzung, mangelnde Transparenz

Im gesamten Verfahren zeigt sich:

Die Abstimmungen zur Sache erfolgen sehr zligig, die Weitergabe der
Informationen, die dagegen sprechen, kritische Fragen, Erklarungen
und Schreiben von Gegnern werden dagegen sehr langsam oder gar
nicht bearbeitet oder weitergegeben. Abgestimmt wurde trotzdem.

Frihzeitige Birgerbeteiligung, Grundsatzliches zum politischen
Umgang

Die Planung des Logenkamps wurde ohne Abwagung der Eignung der
beiden Gebiete Uiber Jahre durchgefihrt, die friihzeitige
Birgerbeteiligung im April 2024 war dann nur Makulatur, denn an der
grundsatzlichen Planung und Entscheidung war nichts zu ritteln oder
zu hinterfragen. Der Kauf der Flache war angeblich getétigt, der Plan
fertig. Das haben viele Gesprache und Stellungnahmen gezeigt.

Dies finde ich zusatzlich zur Nicht-Abwagung der Alternative eine
Vorgehensweise, die den Birgerinnen und Birgern wieder einmal
vorfuhrt, dass ihre Beteiligung nichts bringt und das finde ich gerade in
dieser heutigen Zeit mit den vorhandenen politischen Entwicklungen
sehr bedenklich! Und so hat man friihzeitige Burgerbeteiligung auch
sicher eigentlich nicht gemeint.

Finanzielle Bedenken, Folgekosten, Alternativen

Es hat folglich auch kein Kostenvergleich zwischen den beiden
moglichen Gebieten stattgefunden. Dies finden wir als Vareler Birger
besonders bei der jetzigen schwierigen Finanzlage der Stadt nicht
akzeptabel. Es ist das Geld von uns Birgerinnen und Burger, das hier
ausgegeben wird. So kdnnte kein Privatmann mit Geld umgehen.




Was ware, wenn man die Bebauung im Ortskern fordert, die gekaufte
Ackerflache (Logenkamp) als Ausgleichflache und als Begriinung am
Ortsrand nutzt und durch den Verkauf dieser Flachen dann sofort Geld
in die leere Stadtkasse flie3t, der Ankauf der Flache vom OOWYV nicht
notig wird, keine im Haushalt fiir 2024 geplanten Ausgaben fir die
ErschlieBungskostenplanung (200.000 €) bendtigt werden?

Damit dann der Nichtverkauf des Waldstadions, das Auffiillen der
leeren Stadtkasse, die Sanierung des Hallenbades, ordentliche
Grundschulen ...usw... moglich wird.

Sie gehen im Rat politisch angemessen auf die aktuell leider sehr
schwierige Finanzlage ein und passen ihr Verhalten sinnvollerweise
an.

Wie viele Blrgerinnen und Burger wirden sich dartber freuen und wie
viel Arger kbnnten Sie sich ersparen?

Grundsatzliches

Nicht ohne Grund gibt es in unserer heutigen Zeit hohe Hirden fur
Bebauung und Verdichtung von Ackerflachen in Ortsrandlage. (s. auch
Niedersachsische neue Wege — Einschatzung vom Niederséchsischen
Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz)

Wodurch ist die Nachfrage nach Bauplatzen belegt und gibt es einen
Uberblick tiber zur Verfiigung stehende Hauser —
Leerstandsiberblick?

,Ich méchte gern bauen®, ohne die Preise fur den m2 zu wissen, ist ja
hoffentlich kein Nachweis fir vorhandene Kaufer bei dieser Hohe der
vorgesehenen Investitionen durch die Stadt.

Zum Schluss

Wenn der Rat der Stadt dem Baugebiet Logenkamp zustimmt, werden
wir Gegner die anfallenden Kosten und auch die Folgekosten genau
beobachten und prifen, welche davon die Birgerinnen und Birger der
Stadt Varel zu tragen haben und ob alle Kosten im Zusammenhang mit
dem neuen Baugebiet wirklich auf die Kaufer umgerechnet werden.
Wir werden die Entwicklung im Logenkamp - Erfolg oder nicht- weiter
genau beobachten.




Private Stellungnahme 4
Stellungnahme vom 23.08.2024

Wir schlieRen uns der Stellungnahme zum Logenkamp vom
22.08.2024 von (der Name wurden aus datenschutzrechtlichen
Grunden entfernt) an.

Anmerkung der Stadt Varel: Der private Stellungnehmer bezieht sich auf

die private Stellungnahme 2 (s.0.).

Abwagung der Stadt Varel

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Private Stellungnahme 5
Stellungnahme vom 23.08.2024

Die seitens der Stadt Varel geplante 54. Anderung des
Flachennutzungsplans mit Neuausweisung eines Wohngebietes
auRRerhalb der zentralen Wohnbebauung im Logenmoor und
gleichzeitiger Aufhebung der Wohnbaumdglichkeit in zentraler Lage
Achter de Gast ist eine Fehlentscheidung.

Folgende Griinde sprechen gegen diese Planung:

Logenmoor (umbenannt in Logenkamp):

1. Der Ort wird lang gezogen mit weiten Wegen fir die Blrger

zum Einkaufen, zur Schule zur Stadt Varel und zur Autobahn.

2. Baugrund im Logenmoor liegt tief, Uberschwemmungsgefahr
3. Bauen wird wesentlich teurer, da Bodenaustausch und evtl.
Rammung erforderlich

4. Natur wird wesentlich starker beeintrachtigt

5. ErschlielBungskosten fir die Stadt und fur Bauwillige wesentlich
hoher.

6. Das Ortszentrum bleibt leer

7. Gas- und Stromleitungen storen

8. Ein Entwéasserungsgraben muss verlegt werden

9. Unkalkulierbare Mehrkosten fur Stadt und Bauwillige

Abwagung der Stadt Varel

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Entfernung zum Nahversorgungszentrum Obenstrohe und zur
Grundschule vom Baugebiet Logenkamp aus, betragt auf dem
kiirzesten FuBweg rund 1 km. Die Autobahn liegt mit dem Auto Uber
den Riesweg in 2,9 km und Uber die Heidebergstral3e in 1,7 km
Entfernung.

Die Entfernung von der Flache Achter de Gast zum
Nahversorgungszentrum Obenstrohe betragt 400 m. Bis zur
Grundschule sind es auf dem Ful3weg 1,1 km. Die Autobahn liegt in
1,4 km Entfernung.




10. Begriindung fiir FNP-Anderung ist falsch, da Alternativflache
zur Verflgung steht.

Achter de Gast:

1. Bebauung in zentraler Lage

2. Kurze Wege flr die Burger zum Einkaufen, zur Schule, zur
Stadt Varel, zur Autobahn

3. Baugrund liegt 10 m hoher, keine Uberschwemmungsgefahr

4. Bauen wird kostengiinstig, da kein Bodenaustausch und keine
Rammung erforderlich

5. Natur wird wenig beeintrachtigt, da Maisacker ohne Grében
und Waélle

6. ErschlieBungskosten fir Stadt und Bauwillige wesentlich
gunstiger

7. Das Ortszentrum wird genutzt

8. Gas- und Stromleitungen storen nicht

9. Entwasserungsgraben brauchen nicht verlegt werden

10. Flache steht sofort zur Verfigung

11. Stadt entstehen keine Kosten

Ich bitte diese Gruinde bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen.

Die Bauflachen liegen nicht in von Uberschwemmungen gefahrdeten
Gebieten. Das Oberflachenwasser, welches im Baugebiet anfallen
wird, wird in einem Regenrickhaltebecken gesammelt und gedrosselt
in den Logemoorgraben eingeleitet.

Bereiche der Flachen Achter de Gast sind nach Aussagen des
Niedersachsischen Landesamts flr Denkmalpflege

Wahrscheinlich von mittelalterlichem Esch tberlagert. Darunter sind
erfahrungsgeman oft altere archéologische Fundstellen anzutreffen,
die sich durch die konservierende Wirkung des Eschsauftrags meist in
einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden und bei
Erdarbeiten zerstort wirden. Derartige Fundstellen sind
Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz
geschutzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedlrfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (8 13 NDSChG), diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Eine Bodenuntersuchung im Bereich des Logenkamps wurde
hingegeben mit positivem Ergebnis durchgefiihrt.

Eine Kosten- und Wirtschaftlichkeitsanalyse fiir das geplante
Baugebiet ,Logenkamp®“ wurde durchgefuhrt.

Der Eingriff in die Natur, der durch das geplante Neubaugebiet
entsteht, wird im stidlichen Geltungsbereich ausgeglichen. Diese
Flachen werden im Zuge der Kompensation erheblich aufgewertet. Die
Wallhecken als wertgebende Strukturen bleiben bis auf 22,5 m
erhalten und werden durch einen Schutzstreifen zusatzlich
abgesichert.

Die Gasleitung wird als Grunflache mit Leitungsrecht festgesetzt und
bleibt als Griinzug im Baugebiet erhalten. Innerhalb der Flache kann
aullerdem ein Ful3- und Radweg angelegt werden, der unabhéangig
von den ErschlieBungsstraRen gefiihrt wird und so einen Mehrwert fir
Erholung und klimaneutrale Verkehrsmittel bietet.




Die Stromleitung befindet sich im sidlichen Plangebiet und
beeintrachtigt die Wohnnutzung nicht.

Der Graben Hoge Slaap wird verlegt und aufgewertet und dient auch
der Kompensation sowie als beispielhafte Renaturierungsmafinahme.

Die Flache Achter de Gast steht nach Kenntnis der Stadt Varel nicht
kurzfristig zur Verfigung.

Ergadnzung zu privaten Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung im Rahmen der Abwéagung der
Stellungnahmen der Offenlegung und der erneuten Offenlegung

Thema

Abwagung der Stadt Varel

Verkehrssituation am Riesweg und der Heidebergstralie,
Zustand der StraBe ,,Riesweg*

Die im Mai und Juni 2024 durchgefihrten Verkehrsmessungen am
Riesweg und der HeidebergstralRe sind laut Ordnungsamt der Stadt
Varel nicht auffallig. Sie wurden unter anderem durchgefiihrt, um die
verkehrlichen Entwicklungen mit einer verlasslichen Ist-Analyse im
Blick behalten zu kénnen.

Forderungen, die sich z.B. auf verkehrsberuhigende Malinahmen an
der Heidebergstralie beziehen, sind nicht Teil des
Bauleitplanverfahrens. Die Zustandigkeit zur Beratung etwaiger
MalRnahmen liegen beim Stral3en- und Verkehrsausschuss.

Zudem wurde von der 1+B Akustik GmbH ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass es durch die
Ausweisung des Baugebiets zu keiner maRgeblichen Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte am Riesweg und der Heidebergstralle
kommt. Uber dies wurde eine Unterschreitung zulassiger
Verkehrslarmwerte durch Anpassung in Teilbereichen des
Bebauungsplans beziiglich der maximal zuldssigen Wohneinheiten pro
Gebaude im erneuten Entwurf sichergestellt.




Es ist vorgesehen, dass die Gewichtsbeschrankung des Rieswegs
wahrend der Bautatigkeiten im geplanten Baugebiet aufgehoben wird.
Der Zustand der Stral3e wird vor Beginn der Bautatigkeiten
dokumentiert. Die durch die Baufahrzeuge entstandenen Schéaden,
werden nach Abschluss der Bautétigkeiten behoben. Kosten hierfir
werden in einer Wirtschaftlichkeitsberechnung fir die
Gesamtmalinahme berlcksichtigt und sind nicht von den Anwohnern
zu tragen.

Schmutzwasserkanal in der Heidebergstralle

Die Oberflachenentwéasserung (Regenwasser) des geplanten
Baugebiets ,Logenkamp*® erfolgt nicht Giber die Heidebergstralie,
sondern uber ein Regenrickhaltebecken gedrosselt in den
Logemoorgraben.

Der OOWYV teilte am 16.10.2024 einem Anwohner der
HeidebergstralRe zu dem Thema sinngemal3 Folgendes schriftlich mit:
Der OOWYV bittet darum Aussagen und Hinweise zu Problemen mit der
Schmutzwasserentsorgung moglichst zu konkretisieren, da etwaige
Pauschalisierungen eine zielgerichtete Verortung nicht oder nur
schwer bzw. unter besonderen Aufwendungen ermdglichen.

Es wird mittgeteilt, dass der OOWYV zurzeit eine Aktualisierung des
Generalentwasserungsplans (GEP) fur Obenstrohe erstellt.

Dieser wird im Rahmen der Ergebnisfeststellung aufzeigen, ob ggf.
bauliche und/oder betriebliche MaRnahmen erforderlich sind.

Der OOWYV weist aber darauf hin, dass der letzte Stand des
Generalentwasserungsplan im Bereich der Heidebergstralie keine
hydraulischen Defizite oder sonstigen Schwierigkeiten aufzeigen
wurde.

Wenn Schmutzwasseraustritte im Zuge von Starkregenereignissen
auftraten, so deute dies laut OOWYV, nicht auf eine
Unterdimensionierung des Schmutzwasserkanals hin, sondern sei ein
Indiz fur ein Oberflachenentwasserungsdefizit.




Zusatzlich wurden und wirden nach Aussagen des OOWVs, zeitnah
betriebliche MaRnahmen unabhéngig von der Aktualisierung des
GEP im Rahmen ihres Zustandigkeitsbereichs (wie z.B. der
Installation von Aquastops, Entflechtung des bestehenden
Mischwassersystems in Regen- und Schmutzwassersysteme etc.)
von ihnen durchgefihrt.

Erganzend weist der OOWYV darauf hin, dass die Anwohner ebenfalls
etwas zur Niederschlagswasserbewirtschaftung beitragen kdnnen
(z.B. ordnungsgemalfier Betrieb von Rickstausicherungen,
Entsiegelung, Nutzung von Regentonnen/Zisternen, usw.), da dies
als kommunale Gemeinschaftsaufgabe zu verstehen sei und
entsprechende Anforderungen aus ihrer Satzung als auch
technische Regelwerke erforderlich sei.




