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Planungsausschusssitzung am 26.11.2024



Planungsanlass / Planungsziele

Fir die bestehende Wohnsiedlung ,Am Waldesrand®
in BUppel beabsichtigt der Eigenbetrieb Wohnungs-
bau Varel eine grundlegende Sanierung und
Umstrukturierung. FuUr die Siedlung existiert derzeit
kein Bebauungsplan.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 257
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die geplanten Umstrukturierungsmallnahmen ge-
schaffen werden.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA), von offentlichen Verkehrs-
flachen (Stralle Am Waldesrand) und von Grin-
flachen.

Die Aufstellung wird im beschleunigten Verfahren
gemall § 13 a BauGB (Innenentwicklung) durchge-
fuhrt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht
erforderlich.
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Sanierungskonzept

S SO

- Neubau von 4 Mehrfamilienhausern
a 4 Wohneinheiten

- jeweils ca. 65-75 qm Wohnflache (3ZKB)

I8 Ziel: flexible Grundrisse, um einzelne
Wohnungen vergrdo3ern / verkleinern zu
'NT kdnnen

. - Forderung: Effizienzhausstandard 40 fir
: groRtmogliche Férderung

- Vorhandene Doppelhauser werden mit
groReren Badern erttichtigt und auf
aktuellen Stand gebracht

e 1 Am Tannenkamp

—

- Vergro6Rerung der Wendeanlage

- Neuordnung der Stellplatzsituation.
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Fassung zur o6ffentl

iIchen Auslegung - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

=

Mt der baulichen Nuzung

Allgemeines Wohingebiet (WA) gemat § 4 BauNvO.

04 Grunefiachenzahl

1 Zah cer Vollgeschossa als Hochsima
THmes  maximal zulssige Traufhche (sihe textiche Festsetzung Nr.3)
GHmax  mavimal zulassige Gebaudehohe (sishe textichs Festsetzung Nr.3)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweiss (siche textiche Festsetzung Nr. 4)

Baugrenze mit Gberbaubarem Bereich

Vrktreichan
e,
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Staienbegrenzungsiinis

Grinflichen

P
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grinfiache o dffentich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ne.1 At dar baulichon Nutzung
(gem. 59 Abs. 1 Nr_1 BauG8)

Allgomeins Wohngobiot (WA) (gom. '8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | V. m. § 4 BauNVO)

Gomat § 4 A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PRAAMBEL
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Umgrenzung von Flachen fi de Erhaltung von Baumen und Sirauchemn (Wallnecke)
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ORTLICHE TEN UBER DIE GESTALTUNG
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Offentliche Auslegung / Beteiligung der Behorden und sonstigen T. 6. B.

Folgende Behdrden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben keine abwagungs-
relevanten Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Jagerschaft Friesland / Wilhelmshaven

Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie
TenneT

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Landkreis Friesland

- FB Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal

- FB StralRenverkehr

- FB Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement (Regionalplanung)
- FB Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement (Klimaschutz und Klimaanpassung)
- FB Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement (Bauplanung)

- FB Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement (Bauordnung)

- FB Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement (Denkmalschutz)

- FB Umwelt (Naturschutz- und Waldbehorde)

- FB Umwelt (Wasser- und Deichbehotrde)

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen

- Telekom Deutschland GmbH
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Offentliche Auslegung / Beteiligung der Behdrden und sonstigen T. 6. B.

Folgende Behotrden oder sonstige Trager Offentlicher Belange haben abwagungsrelevante
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

- EWE Netz GmbH
- Entwasserungsverband Varel
- Landkreis Friesland
- FB Umwelt Fachbereich Umwelt - Untere Abfall-, Immissionsschutz- und Bodenschutzbehorde

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemall 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben.
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme der EWE Netz GmbH

Die EWE Netz GmbH weist darauf hin, dass sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH befinden. Diese Leitungen und
Anlagen sind in lhren Trassen und Standorten grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Weiterhin werden Hinweise
zu einer eventuellen Netzerweiterung gegeben.

Abwagung der Stadt Varel

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und bei der Planrealisierung entsprechend
beachtet.
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme des Entwasserungsverbandes Varel

Bei einer Ableitung des gesammelten Regenwassers in Richtung von Gewassern Il. oder Il
Ordnung sind im Vorfeld die erforderlichen RickhaltemalRnahmen zu treffen. Nach Ricksprache mit
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Friesland ist die zulassige Drosselabflussspende auf
1,5 I/s x ha zu begrenzen. Weiterhin ist ein 10jahriges Regenereignis zugrunde zu legen.

Abwagung der Stadt Varel
Die Vorgaben zur Regenwasserableitung werden bei der Planrealisierung entsprechend beachtet.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme des Landkreises Friesland
FB Umwelt (Abfallbehorde)

1.

Gemald Abbildung 2 ist eine Grinflache im Bereich des Wendehammers geplant, diese sollte
insbesondere durch den Baumbestand und spatere Einschrankungen entsprechend geplant werden
oder entfallen.

Abwagung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und bei der Planrealisierung entsprechend
beachtet.

Die Grunflache soll erhalten bleiben, um den Versiegelungsgrad zu reduzieren. |hre Begrenzung
wurde so gewahlt, dass eine ausreichend dimensionierte Fahrspur flr dreiachsige Entsorgungs-
fahrzeuge verbleibt.

Bei der geplanten Anpflanzung von zwei Baumen auf der Pflanzinsel wird darauf geachtet, dass es
zu keinen Einschrankungen fir die Fahrzeuge der Millabfuhr kommit.
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme des Landkreises Friesland
FB Umwelt (Abfallbehdrde)

2.

Punkt 7.7 Abfallwirtschaft

letzter Satz: Parkende Autos im Bereich der Wendeanlage mit Grinflache konnen dazu fthren,
dass das Entsorgungsfahrzeug nicht mehr wenden kann/darf. Daher wird ein eingeschranktes
Halteverbot empfohlen.

Abwagung der Stadt Varel

ZuU 2.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Hierzu ist festzustellen, dass die Wendeanlage der Stral3e Am Waldesrand auf einen Durchmesser
von 22 m vergrélBert wird, so dass das Wenden vor allem von Millfahrzeugen in einem Zuge
maoglich ist. Das Umstrukturierungskonzept sieht eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen auf den
Privatgrundstliicken vor. Insofern ist davon auszugehen, dass die Wendeanlage zukUlnftig frei von
parkenden Fahrzeugen sein wird. Sollte sich jedoch herausstellen, dass die Mullfahrzeuge weiterhin
durch parkende Fahrzeuge behindert werden, behalt sich die Stadt Varel vor, flr den Bereich der
Wendeanlage ein Parkverbot auszusprechen.
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Offentliche Auslegung und T6B - Beteiligung

FAZIT

Den von den Beho6rden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen und Hinweise wird gefolgt.

Soweit erforderlich, wurden die Planunterlagen entsprechend angepasst.

Dartiber hinaus wurden einige redaktionelle Anderungen und Erganzungen in der Plan-
zeichnung und Begrindung vorgenommen. Die Grundzige der Planung sind davon
nicht betroffen.

Somit konnte nunmehr der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 257 erfolgen.

Die Fassung zum Satzungsbeschluss wird nachfolgend dargestellt.
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Planzeichnung
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Planzeichnung
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Gemall § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen
ausnahmsweise zulassig sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die unter 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemafl 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nr. 2 Hohenlage des Erdgeschoss-Fertigful3bodens
(gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als untere Bezugspunkte gelten die H6henbezugspunkte (HBP) 1 - 6. Als unterer Bezugspunkt fur die
Ermittlung der maximal zuldssigen HoOhenlage des Erdgeschoss-Fertigfu3Bbodens gilt jeweils der dem
Gebaude nachst gelegene, in der Planzeichnung festgelegte HOhenbezugspunkt. Die HO6he des
Erdgeschoss-FertigfuRbodens wird mit maximal 0,50 m Uber dem heranzuziehenden Bezugspunkt
festgesetzt.
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Textliche Festsetzungen

Nr. 3 Traufhdhe / Gebaudehdhe
(gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Gemall § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit 8§ 18 Abs. 1 BauNVO werden im Allgemeinen
Wohngebiet die maximal zuldssigen Trauf- und Gebaudehdhen der baulichen Anlagen und die erforderlichen
Bezugspunkte fest- gesetzt.

Die Traufhdhe (TH) darf den in der Planzeichnung angegebenen Wert nicht Gberschreiten. Als Traufhdhe gilt
das Mal} zwischen den auf3eren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und der
tatsachlichen Hohe des Erdgeschoss-Fertigfu3Bbodens. Die Traufhohe gilt nicht fir Traufen von unter-
geordneten Dachteilen (Krippelwalm, Dachaufbauten, Quergiebel).

Die Gebaudehthe (GH) darf den in der Planzeichnung angegebenen Wert nicht Uberschreiten. Als
Gebaudehdhe (zugleich Firsthohe) gilt das Mald zwischen dem hdchsten Punkt des Gebaudes (oberer
Bezugspunkt) und der tatsdchlichen Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens. Uberschreitungen durch
untergeordnete Bauteile kdnnen zugelassen werden. Bei Gebauden mit Flachdachern ist die maximale
Geb&audehohe die maximal zulassige Traufhohe.

Garagen und Nebenanlagen bleiben von den vorstehenden Festsetzungen unberihrt.
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Textliche Festsetzungen

Nr. 4 Abweichende Bauweise
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) gilt die abweichende Bauweise a, wobei die
Lange der Gebaude bei Einzelhdusern und bei Doppelhausern 20 m nicht Uberschreiten darf. Es sind
Grenzabstande wie in der offenen Bauweise einzuhalten.

Auf die zulassigen Baulangen sind Nebengebaude, wie Garagen und Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen,
Dachuberstande, Erker u. a. untergeordnete Bauteile i. S. d. 8§ 5 Abs. 3 Nr.2 NBauO nicht anzurechnen.

Die Abstande regeln sich jeweils nach den 88 5 und 7 der NBauO.

Nr. 5 Garagen und Nebenanlagen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 12 u. 14 BauNVO)

Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit einer Grundflache von maximal 30
gm sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache allgemein zuldssig. Zu den angrenzenden oOffentlichen
Verkehrsflachen missen sie jedoch einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

Nr. 6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) je Gebaude
hochstens vier Wohnungen zulassig sind. Dies gilt unabhangig davon, ob es sich um ein Einzel- oder
Doppelhaus handelt.
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Textliche Festsetzungen

Nr. 7 Nutzung der solaren Strahlungsenergie
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Nr. 7.1

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind bei Neubauten oder wesentlichen Anderungen
bestehender Gebaude die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zu mindestens 50 Prozent mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Ausnahmsweise, soweit dies im Einzelfall technisch nicht
maoglich oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist bzw. anderen o6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht, gilt Satz 1
nicht.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den &uferen Randern des Daches bzw. aller Dacher (in gm)
der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen (8 23 BauNVO) auf dem
jeweiligen Baugrundstiick des Bebauungsplans errichtet werden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die
Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Tell
der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die folgenden nicht
nutzbaren Teile (in gm) abzuziehen:

- Unginstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Westnordwest bis Ostnordost);

- erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume,

- von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder
Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie bauordnungsrechtliche Abstandsflachen zu den Dachran-
dern.

Nr. 7.2
Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Textliche Festsetzungen

Nr. 8 Verzicht auf fossile Brennstoffe
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) diirfen bei Neubauten oder wesentlichen Anderungen
bestehender Gebaude fossile Brennstoffe flr die Warme- und Warmwasserversorgung nicht verwendet
werden.

Nr. 9 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 257 sind mehrere Mal3hahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchzuflihren. Sofern es sich um
Neuanpflanzungen handelt, missen die Pflanzenqualitaten den Gitebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

9.1 Wallhecke

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Grinflache wird die dort vorhandene,
gesetzlich geschutzte Wallhecke mit einem Erhaltungsgebot gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB belegt. Sie ist
in allen ihren Bestandteilen (Wallkdrper, Baume, Straucher) dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen
jeglicher Art zu schitzen. Der Wallkorper ist bei Abgang oder Zerstérung wiederherzustellen. Baume und
Straucher sind bei Ausfall zu ersetzen.

Zur Nachpflanzung sind standortgerechte heimische Arten mit folgender Pflanzqualitat zu verwenden:
- bei Baumen: Hochstamm 2 x verpflanzt / 150 bis 200 cm
- bei Strauchern: Strauch 2 x verpflanzt / 60 bis 100 cm.

— Es sind Gehdlzarten aus der in der Planzeichnung aufgeftihrten Pflanzenliste zu verwenden.



Fassung zum Satzungsbeschluss - Textliche Festsetzungen

9.2 Wallheckenschutzstreifen

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Grinflache ist ein Schutzstreifen entlang der
vorhandenen Wallhecke als Vegetationsflache zu erhalten. Der Schutzstreifen ist von Bodenaufgrabungen
und Bodenabgrabungen, Bodenverdichtungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Bauwerken, auch
baugenehmigungsfreier Art, und Bodenversiegelungen, z. B. durch Pflasterungen, freizuhalten.

9.3 Anpflanzungsgebot fur Straucher

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Griunflache sind gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB Straucher anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Anpflanzung ist so vorzunehmen,
dass eine Dichte von einer Pflanze pro 2 gm erreicht wird.

Bei der Anpflanzung sind heimische, standortgerechte Straucher mit folgender Pflanzqualitat zu verwenden:
Strauch 2 x verpflanzt / 60 bis 100 cm.

Es sind Geholzarten aus der in der Planzeichnung aufgefthrten Pflanzenliste zu verwenden.

9.4 Anpflanzungsgebot fir Hecken

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Griunflache sind gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB Hecken anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Als Heckenpflanzen sind nur heimische Gehoélze wie beispielsweise Hainbuche, Liguster, Rotbuche oder
Weil3dorn, 2 x verpflanzt, zu verwenden Die Hecken sind als 1-reihige, freiwachsende Hecke in einer Breite
von maximal 1,0 m anzulegen und dirfen eine Wuchshdhe von 2,0 m nicht tiberschreiten.
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Textliche Festsetzungen

9.5 Anpflanzungen von Obstbaumen auf den Baugrundstiicken

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist je angefangener 500 gm Grundstiicksflache
auf dem jeweiligen Grundstick mindestens ein Obstbaum (Wuchsform: Buschbaum) anzupflanzen und
dauerhatft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Bei der Anpflanzung sind Obstbdume mit folgender Pflanzqualitat zu verwenden:
Stammumfang mindestens 8 - 10 cm

Es sind Geholzarten aus der in der Planzeichnung aufgefthrten Pflanzenliste zu verwenden.

9.6 Anpflanzung von Baumen im o6ffentlichen Stralenraum

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache im Bereich der Wendeschleife sind zwei Baume und in
den beiden anderen offentlichen Griunflachen ist jeweils ein Baum anzupflanzen. Dabei konnen entweder
hochstammige standortgerechte Laubbaume oder Obstbaume gewahlt werden. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten; abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Bei der Anpflanzung sind Baume mit folgender Pflanzqualitat zu verwenden:
- bei Baumen: Stammumfang mindestens 12 - 14 cm
- bei Obstbaumen: Stammumfang mindestens 8 - 10 cm

Es sind Geholzarten aus der in der Planzeichnung aufgefthrten Pflanzenliste zu verwenden.
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Textliche Festsetzungen

Nr. 10 Ladeinfrastruktur in den Stellplatzbereichen
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m § 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Einrichtungen der Ladeinfrastruktur fur elektrisch betriebene Fahrzeuge sind im
Bereich der festgesetzten Stellplatzanlagen zulassig.

Nr. 11 Beleuchtung im Plangebiet
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die offentliche Beleuchtung (z. B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blend- und streulichtarm sowie
arten- und insektenfreundlich zu gestalten und nur mit insektenfreundlichen und insektendichten Lampen-
gehausen, mit nach unten abstrahlendem Lichtkegel mit Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben abgege-
bener Lichtanteil) und Leuchtmitteln ohne UV-Anteil mit dem Orientierungswert einer Farbtemperatur von
1600 - 2400 Kelvin und einem maximalen Wert von 2700 Kelvin zulassig. Als Richtwerte der Beleuchtungs-
starken sind max. 5-10 Lux fur StraBen- und Parkplatzbeleuchtung anzuwenden und mdglichst niedrige
Leuchtpunkthohen zur Erreichung der technisch notwendigen Ausleuchtung anzustreben
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Ortliche Bauvorschriften

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die 88 2 und 3 der Ortlichen Bauvorschriften geméafl 8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO gelten flr den Bereich des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA).

8 2 Einfriedung

Werden Einfriedungen in einem Abstand von null bis drei Metern zur StralRenbegrenzungslinie der
Offentlichen Stral3en errichtet, sind diese als tote Einfriedungen (z. B. Zadune, Mauern) nur bis zu einer H6he
von max. 1,00 m oder als lebende Hecken bis zu einer H6he von 2,00 m zulassig.

Als sichtbare Materialien fir tote Einfriedungen sind ausschliel3lich Holz, Ziegelstein oder Naturstein zu
verwenden.

§ 3 Dachbegriinung

Bei den Haupt- und Nebengebauden sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dach-
neigung mit einer standortgerechten Vegetation dauerhaft zu begriinen. Die Starke der Vegetationstrag-
schicht (vegetationsfahige Substratauflage) muss mindestens 6 cm betragen. Die brandschutztechnischen
Bestimmungen sind zu beachten.
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Bedarfsfolien
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Bestand Vorhabenflache Luftbild
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Derzeitiger Stand der Planung

Der Flachennutzungsplan stellt derzeit Wohnbauflachen (W) dar.

Keine Anderung
| erforderlich!
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