
STADT VAREL 

HAUPTORT
BEBAUUNGSPLAN NR. 259
„VERANSTALTUNGSFLÄCHE KARL-NIERAAD-STRASSE“

SATZUNGSBESCHLUSS

Präsentation 26.11.2024

Thalen Consult GmbH
Urwaldstraße 39
26340 Neuenburg

T 04452 916-0
F 04452 916-101

info@thalen.de
www.thalen.de

Projekt-Nr.: 12182

Für diese Zeichnungen/

TechnischenUnterlagen/

Darstellungen behalten wir 
uns alle Rechte vor.



P
ro

je
kt

-N
r.

 1
21

82
   

   
  D

at
u

m
 /

 B
ea

rb
ei

te
t:

 2
1.

11
.2

02
4 

/ 
C

. B
lo

ck
  

26.11.2024B-PLAN NR. 259 „VERANSTALTUNGSFLÄCHE KARL-NIERAAD-STRASSE“

LAGE DES PLANGEBIETS

Quelle: Umweltkarten Niedersachsen
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VORENTWURF: PLANZEICHNUNG 3
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26.11.2024B-PLAN NR. 259 „VERANSTALTUNGSFLÄCHE KARL-NIERAAD-STRASSE“

VORENTWURF: ÜBERARBEITUNG

• Frühzeitige Beteiligung von Öffentlichkeit und Trägern 
öffentlicher Belange (TöB): keine erheblichen Bedenken

• Modifikation der Festsetzungen zu Grundflächenzahl 
(GRZ) und Schallschutz im Gewerbegebiet

• Entfallen des Reisemobilstellplatzes

• Erweiterung der Erhaltungsflächen für Bäume

• Überlegungen zur Verkehrsführung 
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ENTWURF: PLANZEICHNUNG 5
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ENTWURF: ABWÄGUNG 6
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26.11.2024B-PLAN NR. 259 „VERANSTALTUNGSFLÄCHE KARL-NIERAAD-STRASSE“

ENTWURF: ABWÄGUNG

• Beteiligung von Öffentlichkeit und Trägern öffentlicher 
Belange (TöB):

– 1 Stellungnahme der Öffentlichkeit mit Bedenken 
zum Schallschutz

– keine erheblichen Bedenken der TöB

• redaktionelle Korrekturen und Ergänzungen

• Präzisierung von Festsetzungen zur Zulässigkeit von 
Nebengebäuden im Gewerbegebiet und zur 
Anpflanzung von Gehölzen auf der 
Gemeinbedarfsfläche
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ENTWURF: ÜBERARBEITUNG 8
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ENTWURF: ÜBERARBEITUNG 9



P
ro

je
kt

-N
r.

 1
21

82
   

   
  D

at
u

m
 /

 B
ea

rb
ei

te
t:

 2
1.

11
.2

02
4 

/ 
C

. B
lo

ck
  

26.11.2024B-PLAN NR. 259 „VERANSTALTUNGSFLÄCHE KARL-NIERAAD-STRASSE“

SATZUNG: PLANZEICHNUNG 10
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Thalen Consult GmbH

Urwaldstraße 39

26340 Neuenburg

Tel. 0 44 52 / 916 – 0

info@thalen.de

www.thalen.de
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BESTAND HISTORISCH

Quelle: Umweltkarten Niedersachsen
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BESTAND AKTUELL

Quelle: Umweltkarten Niedersachsen
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26.11.2024B-PLAN NR. 259 „VERANSTALTUNGSFLÄCHE KARL-NIERAAD-STRASSE“

PLANUNGSANLASS

• Veranstaltungsfläche unter freiem Himmel für Märkte, 
Konzerte, Zirkus und vergleichbare Veranstaltungen 
mit großem Platzbedarf

• Alternative zu Flächen im Ortskern

• bedarfsweise verfügbarer Parkplatz

• Erweiterung des Gewerbegebiets südlich der Karl-
Nieraad-Straße
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26.11.2024B-PLAN NR. 259 „VERANSTALTUNGSFLÄCHE KARL-NIERAAD-STRASSE“

AKTUELLE FACHPLANUNG

Quelle: Diekmann Mosebach & Partner 2024
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26.11.2024B-PLAN NR. 259 „VERANSTALTUNGSFLÄCHE KARL-NIERAAD-STRASSE“

ENTWURF: ERSCHLIESSUNG, KOMPENSATION U. A.

Quelle: Umweltkarten Niedersachsen
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