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Planungsrechtliche Situation — Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (,-;;R\%
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Schalltechnisches Gutachten @:R\%

akustik

Schalltechnisches Gutachten

zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Am Kaffeehaus” im
Ortsteil Obenstrohe der Stadt Varel

Bericht-MNr.: 197-24-a-hi . .. .
5. Vorschldge fiir textliche Festsetzungen
Ansstellungsdatum: 04.03.2024
Autor DiplIng. (FH) hde Passiver Schallschutz:
E-Mail: brueningtib-akustik de ] .
= ening Anforderuneen an die Aulenbauteile

Anftraggeben: Herr Horst Henseleit

Am Termisplatz 10 Auflenwohnbereiche:

26316 Varel - Obenstrohe
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Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 ,,Am Kaffeehaus“ 6. Anderung @;R\%

(Wesentliche) Abwagungsvorschlage

zZu den im Zuge der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Aus der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) sind keine
Stellungnahmen eingegangenen
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Landkreis Friesland

Hinweis zur Beachtung der
Belange des Bodenschutzes

~

Es gab Gesuche eine offentliche Tankstelle
einzurichten (50er Jahre) sowie zur
Errichtung von einer Zapfsdule fUr einen
Fuhrbetrieb (60er Jahre). Beide Vorhaben
wurde abgelehnt. Der Bauungsplan Nr. 98
trat 1985 in Kraft und schliet Tankstellen in
Gewerbegebieten aus.

Der Stadt sind fur den Geltungsbereich
keine Bodenverunreinigungen fur den
Bereich bekannt.
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Landkreis Friesland

Beachtung des Verbots von = Der Hinweis auf der Planzeichnung wird
Tiefengeothermieanlagen entsprechend erganzt

sowie Beachtung der

Trinkwasserschutzzone des

Wasserwerks Varel
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NLStBV

= Beachtung der Bauverbotszone
fUr die bestehenden Gebdude

= Festsetzung einer Flache, die
von der Bebauung frei zu
halten ist

~

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die
Baugrenze wird, nach erneuter Prufung
durch die NLStBV, entlang der
vorhandenen Bebauung und ansonsten in
einem Abstand von 20 m zum
Fahrbahnrand festgesetzt

Auf die Festsetzung vom FlGchen, die von

der Bebauung frei zu halten sind wird
verzichtet

Diekmann - Mosehach & Partner )
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NLStBV

= Enflang der K340 wird um einen = Der Anregung wird gefolgt
durchgehenden ,,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt® gebeten
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Die Autobahn GmbH

=  Entwasserung uber Grdben
bzw. Vorflut der Autobahn wird
nicht zugestimmt

= Ein Streifen |Gngs der Autobahn
sollte fur GehOlzpflegearbeiten
von FlGdchen zum Erhalt sein

= Es wird auf parallel liegende
Erdkabel hingewiesen

Entwdsserung des Plangebietes erfolgt
Uber eine sudodstlich gelegene Leitung

Der Anregung wird gefolgt. Die westlich
gelegene Flache zum Erhalt entfdllt

Entsprechende Leitungen befinden sich
westlich der BAB29

Diekmann - Mosehach & Partner )
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Wegfall

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem

v v w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
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