Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Liegenschaften/Betriebsausschusses fiir den
Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel am Montag, 03.02.2025, 17:00 Uhr, im Rathaus I
(Langendamm), Sitzungssaal, Zum Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:
Ausschussvorsitzender: Georg Ralle
stellv. Ausschussvorsitzender: Raimund Recksiedler
Ausschussmitglieder: Uwe Brennecke

Dirk Brumund

Uwe Cassens

Anja Ender

Malte Kramer

Ralf Rohde
Grundmandatsinhaber/in: Sdren Krieghoff
stellv. Ausschussmitglieder: Anke Kick

Regina Mattern-Karth
Ratsmitglieder: Norbert Ahlers

Gesche Wittkowski
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Katharina Budde

Olaf Freitag

Gerriet Ostendorf
Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalf3en Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls Gber die Sitzung des Ausschus-
ses fur Bauen, Liegenschaften / Betriebsausschusses fiir den Eigenbetrieb Woh-
nungsbau Varel vom 02.12.2024

Einwohnerfragestunde
Antrdge an den Rat der Stadt Varel

5.1 Realisierung des Wohnungsbaus auf dem Grundstiick Moorweg 14 in Varel; Offentli-
che Ausschreibung durch den Eigenbetrieb Wohnungsbau zur Umsetzung der Maf3-
nahme durch einen Investor
Vorlage: 013/2025

6 Stellungnahmen fir den Birgermeister
Kein Tagesordnungspunkt



7 Beschlisse in eigener Zustandigkeit
Kein Tagesordnungspunkt

Antrége und Anfragen von Ausschussmitgliedern
Zur Kenntnisnahme

9.1 Antrag der CDU-Fraktion zur Reduzierung der Spielplatze als Malnahme zur Haus-
haltskonsolidierung

9.2 Realisierung der Hundefreilaufflache an der Hellmut-Barthel-Stral3e in Varel; Ab-
schluss einer Nutzungsvereinbarung gem. Anlage

Protokoll:

Offentlicher Teil

1 Ero6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Ralle eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemaéanie

Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fir Bauen, Liegenschatf-
ten/ Betriebsausschusses fur den Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel fest.

2 Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird festgestellt.

3 Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls Uiber die Sitzung des
Ausschusses fiir Bauen, Liegenschaften / Betriebsausschusses fiir den Ei-
genbetrieb Wohnungsbau Varel vom 02.12.2024

Der offentliche Teil des Protokolls tUber die Sitzung des Ausschusses fur Bauen,

Liegenschaften/ Betriebsausschusses fur den Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel
vom 02.12.2024 wird einstimmig genehmigt.

4 Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde gibt es keine Wortmeldungen.



5.1

Antrage an den Rat der Stadt Varel

Realisierung des Wohnungsbaus auf dem Grundstiick Moorweg 14 in Varel,
Offentliche Ausschreibung durch den Eigenbetrieb Wohnungsbau zur Um-
setzung der Malihahme durch einen Investor

Vorlage: 013/2025

Ziel des Eigenbetriebs Wohnungsbau ist es, auf dem Grundstiick Moorweg 14 in
Varel Wohnraum zu realisieren.

Bedingt durch die schwierigen Rahmenbedingungen am Markt, die Investoren
derzeit fur die Umsetzung von Wohnungsbauprojekten vorfinden, konnte bislang
lediglich ein Angebot fur ein Wohnungsbauprojekt am Standort Moorweg 14 in
Varel akquiriert werden.

Vor einer Beauftragung und Umsetzung der MalBhahme ist die rechtlich erforderli-
che o6ffentliche Ausschreibung zu beschliel3en.

Die Ausschussmitglieder sprechen sich nach eingehender Diskussion dafir aus,
dass die Vergabekriterien in Bezug auf die GrundstlickgréRe sowie den Fertigstel-
lungszeitpunkt erganzt werden mussen. Dartber hinaus wird vor dem Hintergrund
eines bereits vorgestellten Bebauungsvorschlages darauf hingewiesen, dass bei
der Vergabe eine optimale Anpassung an das vorhandene Umfeld unbedingt Be-
riicksichtigung finden muss. Die Verwaltung sieht die Mdglichkeit, in Verbindung
mit der Ausschreibung Uber weitere Angebote und damit Gber unterschiedliche
Optionen zur Realisierung des sozialen Wohnungsbaus auf diesem Grundstiick
verfligen zu koénnen.

Auf Anfrage, weshalb das Wohnbauprojekt nicht in Eigenregie der Verwaltung
durchgefuhrt wird, gibt Herr Blrgermeister Wagner einen Einblick zu anstehenden
Projekten, aufgrund derer man verwaltungsseitig nicht in der Lage ist, dies selbst
zu realisieren.

Beschluss:

Der Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel wird beauftragt, zur Realisierung des Woh-
nungsbaus auf dem Grundstiick Moorweg 14 in Varel eine Ausschreibung unter
Berticksichtigung folgender Vergabekriterien vorzunehmen:

1. Baubeginn im Jahr 2025 und Bezugsfertigkeit zum 31.12.2026.

2. Mindestkaufpreis fir das Grundstiick (GesamtgroRe 1.525 m?) in Héhe von
86.500,- €.

3. Schaffung von ca. 400 gm Nettowohnflache.

4. 1-geschossiges Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss und 8 Woh-
nungen sowie 2 Hauseingangen.

5. 4 Wohnungen mit mindestens 60 gm Nettowohnflache und 4 Wohnungen
mit mindestens 50 gm Nettowohnflache.

6. Barrierefreie Bauweise mindestens im EG.

7. Mindestens ein Stellplatz je Wohneinheit sowie Unterstellméglichkeit fur
Fahrrader.

8. Ein AulRenabstellraum je Wohnung.

9. Ausfuhrung gem. KFW-40-Vorgaben, d.h. Bereitstellung von Wéarme und
Warmwasser durch Warmepumpe sowie Stromerzeugung durch PV-
Anlage.

10. Die Wohnungen werden verbindlich Gber 30 Jahre Berechtigten nach
DVO-NWoFG (mittlere Einkommen) zur Verfigung gestellt. Die Miete wird
mindestens fur die ersten drei Jahre auf 7,60 Euro je gm Nettowohnflache
beschrankt.
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11. Zur Sicherung der Zweckbestimmung nach Punkt 10 wird flr die Dauer der
Belegungs- und Mietbindung i. H. v. 30 Jahren eine beschrénkte personli-
che Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen.

Einstimmiger Beschluss
Ja: 9 Enthaltungen: 1

Stellungnahmen fir den Burgermeister
Kein Tagesordnungspunkt

Beschllisse in eigener Zustandigkeit
Kein Tagesordnungspunkt

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Keine Antrage und Anfragen.

Zur Kenntnisnahme

Antrag der CDU-Fraktion zur Reduzierung der Spielplatze als Malinahme zur
Haushaltskonsolidierung

Zum Antrag der CDU Fraktion bzgl. Reduzierung der Spielplatze als MaRhahme
zur Haushaltskonsolidierung gibt Herr Freitag anhand einer Prasentation (s. Anla-
ge) eine Ubersicht der aktuellen Spielplatzsituation. Dariiber hinaus werden die
Ausschussmitglieder tber evtl. Nachnutzungsmaoglichkeiten im Zusammenhang
mit ggf. notwendiger Anderungen der Bebauungsplane informiert. Verwaltungssei-
tig wurden ferner einige Spielplatze herausgearbeitet welche aufgrund der raumli-
chen Néahe zueinander evtl. zusammengelegt bzw. im Hinblick auf die Zielgruppe
umgestaltet werden kénnten.

Der Antrag wird kontrovers diskutiert und es wird abschlieend von den Aus-
schussmitgliedern festgestellt, dass es durchaus Sinn macht, die Spielplatze auf
den Prifstand zu stellen. Es sollte Gber Zusammenlegungen und Neugestaltung
im Hinblick auf Weiterqualifizierung, Steigerung der Attraktivitat und Reduzierung
der Sach- und Personalkosten nachgedacht werden. Es wurde mehrheitlich zum
Ausdruck gebracht, dass es keinesfalls eine Reduzierung der Spielplatze als
MaRRnahme zur Haushaltskonsolidierung auf Kosten der Kinder geben darf.

Der Antrag geht zur weiteren Meinungsbildung in die Fraktionen und wird im
nachsten Ausschuss erneut beraten.
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Realisierung der Hundefreilaufflache an der Hellmut-Barthel-StralRe in Varel,
Abschluss einer Nutzungsvereinbarung gem. Anlage

Verwaltungsseitig wird der mit der Einladung zur Verfligung gestellte Nutzungs-
Uberlassungsvertrag nochmals eingehend erldutert und den Ausschussmitgliedern
die Moglichkeit zur Fragestellung sowie AuRerung von Anderungsvorschlagen
gegeben. Die gednderte Fassung ist als Anlage dem Protokoll beigefligt.

Von den Ausschussmitgliedern wurde es sehr begrifit, dass nun eine geeignete
Flache gefunden wurde. Herr Birgermeister Wagner berichtet tber die am Freitag
den 31.01.2025 stattgefundene Vereinsgriindung von bislang 40 Hundebesitzern,
die sich sehr tiber die Verfligungstellung der Flache freuen. Des Weiteren stellt er
nochmals klar, dass sich die Verwaltung nicht als Aufgabentréger sieht. Auf Nach-
frage der Ausschussmitglieder konnte verwaltungsseitig mitgeteilt werden, dass
eine entsprechende Haftpflichtversicherung durch den Verein abgeschlossen wer-
den wird und die Parkplatze der PKV genutzt werden kénnen.

Zur Beglaubigung:

gez. Georg Ralle gez. Katharina Budde
(Vorsitzende/r) (Protokollftihrer/in)
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CDU Fraktion Stadtrat Varel Varel, den 28.11.2024

Herm Blirgermeister

Gerd-Christian Wagner
Windallee 4
26316 Varel

Reduzierung der Spielplétze als MaRnahme zur Haushaitskonscﬁidierung

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Wagner,

die CDU Fraktion im Rat der Stadt Varel beantragt wie folgt zu beschlieRen:
Antrag:

Die Verwaltung priift eine Reduzierung u, g. Spielplétze. Unsere Vorschldge:

~  Spielplatz “Steenkamp”

- Spielplatz “Auf dem Drechke”

- Spielplatz “Niehekamp"”

-« Spielplatz “Otto-Lilienthal-Strae” alternativ Spielplatz “Liitt Enn”
- Spielplatz “Vagelpohl™

Spielplatz “Méérte”

*Gespréche mit Anwohnern der Strale “Vagelpohl" ergaben, dass man mangels Kindem in
der Strale es sehr begrifien wiirde, wenn der Spielplatz aufgegeben und stattdessen
Parkmdglichkeiten fir die Anwohner und deren Gaste geschaffen wiirden. Aufgrund der
Enge der Strale fahrt die Millabfuhr nicht hinein, sobald ein Auto am Stralenrand parkt. Als

Begrlindung:

Als mdgliche Mafnahme zur Haushaltskonsolidierung erscheint uns, die Anzahl der
Spielplatze zy reduzieren, um dis Unterhaltskosten einzusparen. Unsere Auswahl bezog sich

rechtliche Komponenten noch Kosten oder Frequentierung durch Kinder. Dlese Daten
missen von der Verwaltung ausgearbeitet und dargestellt werden. Wir ermuntern die
Verwaltung ausdricklich, weitere Spielplatze vorzuschlagen,

Mit freundlichen Griien

C’fwj B s s
SA7riing /%fz«zf%

Timmy Kruge
- Ratsherr CDU Fraktion Varel -
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Reduzierung
Offentlicher Spielplatze

Antrag der CDU-Fraktion vom 28. November 2024
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Offentliche Spielplitze

StraRe - Ortsteil
AllmersstralRe

Am Knick

Am Sande

An der Galgenkuhle
Arngaster StralRe

Auf dem Dreschke
August-Hinrichs-StraRRe
BrandenburgerstralRe
Buschgastweg
Butjadinger StraRe
Danzigerstrale
Dresdener StraRe
FreyastraRe, Varel
Heidebergstralle

An der Bockmiihle
Humenser StraRRe

Im Gartenhof
JurgensstraRe
Klaus-Groth- StralRe
Klettergerist SchloRplatz
Chaukenweg

Judith von ERen Str.
Lihkenskamp
Moorhausener Weg

Moorte
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StraBe - Ortsteil
Dietrich-Bonhofer-StraRRe
Niehekamp
Oltmann-Beeken-StraRe
OltmannsstraRe
Otto-Lilienthal-StraRe
Vagelpohl

Steenkamp

Stettiner StraRe
Thingstrale

Vor dem Moore
Schallenburg

Latt Enn

Rebhuhnweg
Emma-Ritter-StraRe
Astrid-Lindgren-Ring
FuBgangerzone

Im Tulpengrund
Ziegelstrale Bolzplatz
Gerhard-Bunjes-Str.
Altjihrden (an der Sporthalle )
Zeisigweg

WaldstraBRe

Sandkuhle Dangast



S.02
S.03
S.04

G.01
G.02
G.03
G.04
G.05

D.01
D. 02

Spielplatze an den Grundschulen

Grundschule Am SchloRplatz
Grundschule Buppel
Grundschule Hafenschule

Spielplitze an Offentlichen Gebiuden

Kindergarten Peterstr. & Krippe
Freibad am Bdker

Oldenburger Str. Weberei
Skateranlage Weberei
Blicherei Cityparkplatz

G. 06
G.07
G.08
G.09
G.10

Spielplatze der Kurverwaltung Dangast

Campingplatz Dangast
Strand Dangast

S.05 Grundschule Langendamm
S. 06 Grundschule Obenstrohe
S.07 Grundschule Oster Stral3e

Kindertagesstatte am Wald
Kindertagesstatte an der Wiese
Kindertagesstatt Meischenstr.
Kita und Krippe Langendamm

Sportpark
D. 04 Quellbad Dangast
D. 05 Wattbuttjer (am Quellbad )

Insgesamt 68 Spielplatze in stadtischer Zustandigkeit

2.01
2.02
2.03
2.04

Private und Kirchliche Kindergarten

Waldorf Kindergarten , Varel
Flohkiste, Osterstr.

KiGa Zum guten Hirten & Kippe
KiGa Zum guten Hirten AuR. Blppel

2.05 KiGa St. Michael & Krippe
2.06 KiGa St. Martin & Krippe



Spielplatz Steenkamp
Obenstrohe

Gemarkung Varel-Land, Flurstick 202/3 der Flur 32
Grundstucksgrofle 808 m?
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ID-Nr. Stufe

3.32 Anfahrt: 13 Spielplatzort: Steenkamp Obenstrohe gepriift am:  12.08.2024
51 Spielplatzgerite Mangel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3
; DIN EN 1176 / DGUV 8017
Wippgerat Pferd
; 5% | 0.B.
1
G ek A
Sandkasten 0.B.
2
3
4
Der Fallschutz ist verdichtet
5

1-2

Prufbericht 2024




Spielplatz mit groRem Einzugsgebiet
Nachstgelegene Spielplatze:

Heidebergstral3e in 530 m Entfernung ( Wegstrecke 990 m)
bei Uberquerung einer Landesstrale

Klaus-Groth-StralRe in 430 m ( Wegstrecke 770 m)
Bei Uberquerung einer Landesstrale

Auf dem Dreschke in 430 m Entfernung ( Wegstrecke 1.300 m)
bei Uberquerung einer Landesstrale

Liegt im Bereich Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung
Mdglich: Erhalt eines Baugrundstiicks nach Bebauungsplan-Anderungsverfahren

Nachnutzung



Spielplatz Auf dem Dreschke
Obenstrohe

Gemarkung Varel-Land, Flurstick 321/17 der Flur 32
Grundstlucksgrofle 472 m?
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ID-Nr. Stuf
5 o [Antabrt: 12 Spielplatzort: Auf dem Dreschke Obenstrohe | gepriiftam: 12.08.2024 ¢
s1 Spielplatzgerite Méngel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3
" | DINEN 1176 / DGUV 8017
~ Wippgerit Igel Beginnende Verrottung des Wippkorpers 1
1
Beginnende Verrottung des Wippkorpers 1
2
3
4
5
Priufbericht 2024




L —_—— Aufgabe des Spielplatzes

X i < | Auf dem Dreschke
| | L_' g | : 3
A7, & , \‘ Erhalt eines Baugrundstiicks nach
% | | ; #[ Bebauungsplan-Anderungsverfahren
3'4%- /
He f l /’ N&chstgelegener Spielplatz
— o el L ,,\’ Lahkenskamp in 190 m Entfernung

e (Wegstrecke 590 m)
bei Uberquerung einer Landesstral3e

- - — —

=

et e TP \

i

Festsetzung nach Bebéuungéplan Nr. 138_ N aChnUtZU ng



Spielplatz Niehekamp
Buppel

Gemarkung Varel-Land, Flurstiick 47/6 der Flur 14
Grundsticksgrofle 532 m?2









ID-Nr. Stuf
o 2r7 Anfahrt: 26 Spielplatzort: Niehekamp Biippel gepriiftam: 12.08.2024 &
S1 Spielplatzgerate Mingel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 13

. DIN EN 1176 / DGUV 8017

Doppelschaukel

1

2

3

4

5

Priufbericht 2024




ID-Nr. Stufe
3. 27 Anfahrt: 26 Spielplatzort: Niehekamp Biippel gepriiftam:  12.08.2024
52 Spielpl erite Mingel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3
’ DIN EN 1176 / DGUV 8017
Wippgerat Pferd 0.B.
6
0.B.
7
0.B.
8
9 0.B.
10 0.B.




Aufgabe des Spielplatzes
Niehekamp

Erhalt eines Baugrundsticks nach
Bebauungsplan-Anderungsverfahren

Nachstgelegener Spielplatz
Im Tulpengrund in 650 m Entfernung
(Wegstrecke 850 m)

! \ 4 ‘ y
+ v, BEAS
/ | PO B 2 i ’ - / =

Festsetzung nach Bebauungsplan Nr. 76



Spielplatz Otto-Lilienthal-Stralie
Obenstrohe

Gemarkung Varel-Land, Flurstick 80/60 der Flur 33
Grundstlucksgrofle 824 m?






‘)’/rﬁ

0 '.O :
4 ,‘e{ e 0
PR o
. ; l"ﬁ.
= ‘

oe

\o~
o 808
3
8
0/8;,////
.\'\ev\\‘(\a\’s“ o

e Q\\O'\'
,/////

/0 -




ID-Nr.
o) 3r0 Anfahrt: 7 Spielplatzort: Otto- LilienstraBe  Obenstrohe gepriiftam:  12.08.2024 Druie
s 1 Spielplatzgeriate Méngel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 13
" | bIN EN 1176 / DGUV 8017
Turmrutsche mit 0.B.
Kletterwand
1
Stufenreck 0.B.
2
3
4
Wippgerat Hund 0.B.
5 y ,“‘ b
Prifbericht 2024




ID-Nr. Stufe

8. 30 Anfahrt: 7 Spielplatzort: Otto- Lilienstrale  Obenstrohe | gepriiftam: 12.08.2024
S.2 | Gepriifte Gerdte Méngel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3
6

0.B.

@ Der Quertrager weist mittig Verrottung auf
k4

Gesperrt / gegen Nutzung
gesichert

Prufbericht 2024



\\7 W O\ Aufgabe des Spielplatzes
/ “\,\> Otto-Lilienthal-Stral3e - 4®
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Spielplatz Lutt Enn
Obenstrohe

Gemarkung Varel-Land, Flurstick 75/46 der Flur 33
Grundsticksgrofle 546 m?









ID-Nr. Stuf
5 3r7 Anfahrt: 6 Spielplatzort: Liitt Enn  Obenstrohe gepriift am:  12.08.2024 ¢
51 Spielplatzgerite Mingel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3
" | DINEN 1176 / DGUV 8017
Sitzgruppe mit 0.B.
Uberdachung
1
_ Die Unterkonstruktion weist zunehmende 2
4| Verrottung auf
2
0.B.
3
Verandahaus o.B.
z T s
Der Triger weist am Ende beginnende Verrottung 1
E auf
Priufbericht 2024




ID-Nr. Stufe

3.37 Anfahrt: 6 Spielplatzort: Liitt Enn  Obenstrohe gepriift am:  12.08.2024
S.2 | Geprifte Gerdte Maéngel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3
6 Turmrutsche 0.B.

Hupfteller

Prufbericht 2024



Aufgabe des Spielplatzes Litt Enn
Erhalt eines Baugrundstiicks nach Bebauungsplan-Anderungsverfahren

Erweiterung der StralRenverkehrsflache um ca. 80 m2, sowie Ankauf einer ca. 55 m2 festgesetzten priv. Griinanlage erforderlich
AusgleichsmalRnahmen fur Versiegelung erforderlich

Nachstgelegener Spielplatz
Otto-Lilienthal-Str. in 200 m Entfernung (Wegstrecke 520 m)
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Festsetzung nach Bebauungsplan Nr. 148



Spielplatz Vagelpohl
Dangastermoor

Gemarkung Varel-Land, Flurstick 203/13 der Flur 18
Grundsticksgrofle 217 m?
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ID-Nr.
3 3r1 Anfahrt: 10 Spielplatzort: Vagelpohl Dangastermoor gepriift am:  13.08.2024 aufe
1 Spielplatzgerite Méngel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3
; DIN EN 1176 / DGUV 8017
Doppelschaukel 0.B. = ohne Befund
1
0.B.
2
Wippgerét-EichhérnEHen
3 b ¥ 0.B.
0.B.
4

Prufbericht 2024



ID-Nr. o
o 3r1 Amfahes; 1L Spielplatzort: Vagelpohl  Dangastermoor gepriift am:  16.08.2023 ¢
S.2 | Geprifte Gerate Méngel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3
5 Sandkasten

6

Prufbericht 2024



_\ Aufgabe des Spielplatzes Vagelpohl

Ein Bebauungsplan-Anderungsverfahren
ist nicht erforderlich

Herstellen von 5 Einstellplatzen unter
Beriicksichtigung von 2 Hochstammen

Die Nutzungsénderung bedingt im
notwendigen Ausbau:
- Abbauarbeiten
- Baustelleneinrichtung
- Erdarbeiten
- Pflasterarbeiten
- Herrichten der Gruinanlage

Kostenschatzung hierfur:
ca. 30.000 € Gesamt, Brutto

Néachstgelegener Spielplatz an der

Gerhard-Bunjes-Stral3e in 340 m
Entfernung (Wegstrecke 580 m)

Nachnutzung



Spielplatz Moorte
Langendamm

Gemarkung Varel-Land, Flurstiick 6/41 der Flur 15
Grundstiucksgrofle 702 m?









ID-Nr.
5 2r5 Anfahrt: 7 Spielplatzort: Mdoorte Langendamm gepriift am:  13.08.2024 Stufe
S.1 Spielplatzgerite Mangel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3

; DIN EN 1176 / DGUV 8017

Doppelschaukel

1

2

3

4
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- Aufgabe des Spielplatzes Moorte
k
|‘

Erhalt von 1-2 Baugrundstticke nach
Bebauungsplan-Anderungsverfahren

N&achstgelegener Spielplatz an der
Oltmann-Beecken-Stral3e in 230 m
Entfernung (Wegstrecke 370 m)

/'/

Sl i B |
Festsetzung nach Bebauungsplan Nr. 123 N aChnUtzun



Diskussionsfalle aus Sicht des
Stadtbetriebes



Spielplatz
Allmersstralde/Ecke Moorhauser Weg

Gemarkung Varel-Stadt, Flurstick 116/33 der Flur 7
Grundsticksgrofle 1.861 m?






116/14

7_'

B-P

ERSP
PLATZ

AAA I~

lan Nr. 18




ID-Nr. e
6.01 Anfahrt: 16 Spielplatzort: Allmersstrafie gepriiftam:  12.08.2024 sl
1 Spielplatzgeriate Méngel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3
"~ | DINEN 1176 / DGUV 8017
Samdkasten 0.B.
1
0.B.
2
¢ Die bekletterbare Verkleidung ist an einigen 1
3 Stellen verrottet
e 1 Dachbrett ist verrottet
4
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ID-Nr. Stufe

6.01 Anfahrt: 16 Spielplatzort: AllmersstraBie gepriift am: 12.08.2024
S.2 | Geprifte Geréte Méngel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3

6 Balancierbalken 0.B.
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Die in den Planen enthaltenen Eintragungen
hinsichtlich der Leitungslage und -tiefe sind
unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen
ist durch Querschldge in Handschachtung
festzustellen. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten

ingt von Hand, mit Vorsicht und
nach vorheriger Absprache mit der zusténdigen
Betriebsstelle des OOWV durchzufiihren.

BST Schortens Tel.: 04461/9810211

Hauptverwaltung
GeorgstraRe 4
26919 Brake

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs-
“ LGLN und Katasterverwaltung  © 2024

[@] Thema: OOWV Abwi
Planausschnitt/Bereich/Vo

24-07790

MaRBstab: 1:750
Erstellt am: 11.09.2024

Legende - Planauskunft Abwasser . .

01.02.2019

00_0 oOWwv

gemeinsam - nachhaltig - transparent

Freigefallekanal Schachte Hauptnetz
10021 13020 16005 13021 10022
STZ 200 ; 50,00 m D 3344 D 11,22 D935 D 1355 D435
Regenwasser 530,99 S9,88 S7,34 S9,67 5-2,36
B 300 ; 50,00m a ® o ® 4y)
Schacht mit  Netzpumpwerk
- @ oim Regenwasser Drainage
10030 13018 13019 13017
i e Regenwasser Rigole D543 D1256 D 32,19 $2233
PEHD 180 ; 50,00 m ® m m | i
SR . \ g g fiktiver Auslauf
unb. 300 ; 50,00 m el Guly Schachs. et
- o s e s - Mischwasser A
e o Schachte Nebennetz
152922600 152915100 152924000 152900131
Hausanschlussleitungen o ® (o] S
_______ Regenwasser §
152971200 150558600 -
N p—— Mischwasser O ® A,.?’_
.................. h D itung . Abzw:iqmil
Vakuum Stationierung gegen
S Schmutzwasser Vakuumleitung dio Fllefirichtung
Druckentwasserung Armaturen Druckleitung
..... = = = = Schmutzwasser Druckleitung ;h. s e === i Gl
PEHD 110 ieber md\mubung g{vm;:u v Hydrant
..... « = = = Regenwasser Druckleitung
PVC 125 oY= ——l - - - e L.
. 0 W Pois oo ee . Schmutzwasser Vakuumleitung VA - Schelle Diiker Riickschlagklappe Armaturen-
PEHD 65 : Horizontalbohrung schacht
sonstige Leitungen Sonderfunktionen
—iii = 3 = ... — Ablaufleitung gekldrtes 10023 19001 19002 16006
AZ 300; 50,00 m Abwasser Hde b A
- o> ems e» ems GCraben D
.......... oo Luftieitung : halﬁbe::ken hansgm“ban .
PEHD 25
1058121114001 :’f Jektpl Kmitn fu = i —+
n
g anal Kompressor Schildstander argﬂ:mm
Fremdkanal ) Schutzrohre
$TZ200; 50,00 m SEPR 0 SR TAREI0
— e g e —  REgENwasser Fremdkanal
B 500 : 50,00 m Schutzrohr Halbschale
............ Schmutzw: Druckleitur
e R
. 102%%2 Deckelhdhe (m) i. NN STZ 200 ; 20,00
¢ m) . 5 20,1
stillgelegter Kanal D e L Lt m
........................... Haltung / Leitung auBer Betrieb Eﬁwncggn('ﬁser (mm)
Hahe Rohrsohle (m) 0.NN
bei Abweichung von
Sohihthe Schacht

R, den MaRnak

der entspr
Unterlagen

deren Dar

Die Inhalte der Legende haben keinen Anspruch auf Vollstédndigkeit. Widerspriiche und Unklarheiten sind vor
zu kléren. Je nach angefrag! i

Gebiet, den Inhalte um

g in dieser L de nicht ber gt sind.




ON-007066

Varel Allmersst

Die in den Planen enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der
Leitungslage und Verlegungstiefe sind unverbindlich. Die genaue
Lage der Leitungen ist durch Querschlage in Handschachtung

E WE festzustellen. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten unbedingt von
Hand mit auBerster Vorsicht nach vorheriger Absprache mit der zu:
standigen Bezirksmeisterei der EWE NETZ GmbH durchzufahren.

Strom MS HS Detail

Mafstab:

1:500

Blatt:

7

Benutzer:

thomasbredehorn

Ausgabedatum:

10.09.2024

Wegen standiger Netzveranderungen haben die Plane nur eine begrenzte Gultigkeitsdauer von vier Wochen.

Storungsnummer: Gas: 0800 0500 505, Strom/TK: 0800 0600 606

Trinkwasser: 0800 0700 707, Warme: 0800 3932010

Di Pl terl: ist Eigentum der EWE NETZ GmbH. iai
Nachdruck und Verviefialigung nuf mit Genshmigung des Eigenti o n: | Stadt Varel, Rathaus 2
X: 32443309 Y: 5917963 Gemeinde: | Varel, Stadt




32 PE-HD

32 PE-HD
32 PE 100
32 PE-HD

32 PE-HD

))
Die in den Planen enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der Mafstab: | 1:500
Leitungslage und Verlegungstiefe sind unverbindlich. Die genaue i Blatt: [1/1
Lage der Leitungen ist durch Querschlage in Handschachtun,
EWE g d _ o d ) e T"n kwasser % Benutzer: |thomasbredehorn

festzustellen. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten unbedingt von
Hand mit auBerster Vorsicht nach vorheriger Absprache mit der zu: Ausgabedatum: | 10.09.2024
standigen Bezirksmeisterei der EWE NETZ GmbH durchzufuhren. Wegen standiger Netzveranderungen haben die Plane nur eine begrenzte Gultigkeitsdauer von vier Wochen.

Storungsnummer: Gas: 0800 0500 505, Strom/TK: 0800 0600 606 <, 2 lese Planunieriage Jot ElGenum dor EWE NETZ SmbH, o jon: | Stadt Varel, Rathaus 2

Trinkwasser: 0800 0700 707, Warme: 0800 3932010 X: 32443309 Y: 5917963 Gemeinde: | Varel, Stadt




Spielplatz
An der Galgenkuhle

Gemarkung Varel-Land, Flurstick 250/1 der Flur 18
Grundstiucksgrofle 2.349 m?



262/6 261/12

249/20




Gewahrleistung der Verkehrssicherheit unter den Baumkronen sehr aufwendig.
Versetzen der Schaukel auf den Spielplatz am Sportpark
Keine Nachnutzung, evtl. Aufstellen einer Info-Tafel zum geschichtstrachtigen Standort
und Erhalt der Sitzbank

ID-Nr.

. 0; Anfahrt: 4 Spielplatzort: An der Galgenkuhle gepriift am:  13.08.2024 i

5.1 Spielplatzgerate Mangel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3
" | DN EN 1176 / DGUV 8017

Doppelschaukel 0.B.
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Spielplatz
Danziger Stralde

Gemarkung Varel-Stadt, Flurstiick 19/1 der Flur 7
Grundstlucksgrof3e 408 m?






ID-Nr.
6.11 Anfahrt: 14 Spielplatzort: Danzinger Strafie gepriift am:  13.08.2024 St
51 Spielplatzgerite Mangel / Detailfotos Bemerkungen / Normverweis 1-3

' DIN EN 1176 / DGUV 8017

Doppelschaukel

T

2

3

4

~ Wippgerat Hund e  Beginnende Verrottung des Wippkorpers 1
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Alternativ:
Zusammenlegung am Standort des
Spielplatzes Danziger Strafle

Restriktionen fur eine Umnutzung:

Randeingriinung mit Hochstdmmen, vorwiegend
Eschen (STD bis 0,20 m) u. Kiefern (STD 0,30 m)

Mdogliche Nachnutzung:

1-2 Baugrundstticke (ges. 1.220 m?) nach § 34
BauGB
mit weitgehendem Verlust der Hochstamme
oder
VeraulRerung des Grundstiickes mit Mal3gabe zur
Herstellung einer Parkplatzanlage fur die BBS

O 33



Zusammenlegung am Standort des
nachstgelegenen Spielplatzes (Stettiner Stral3e)
in 100 m Entfernung.

Restriktionen fur eine Umnutzung:

Flacheninanspruchnahme von ca. 20 m2 fir den
vorh. EWE-Verteilerkasten ist zu berticksichtigen.

Vorh. Eingriinung mit vitalen Hochstammen
(4 Ahorn + 3 Hainbuchen mit STD 0,25-0,30 m)

Mdogliche Nachnutzung:

Grunanlage ohne Spielgerate
oder
Baugrundsttick (ca. 388 m?2) nach § 34 BauGB
mit weitgehendem Verlust der Hochstamme

O 11




O 9.2 -

Nutzungsiberlassungsvertrag
zwischen
Verein...., vertreten durch 26316 Varel
-im Folgenden ,,Nutzer* genannt
- und

Stadt Varel,
vertreten durch den Burgermeister Gerd-Christian Wagner, Windallee 4, 26316 Varel

- im Folgenden ,,Stadt* genannt —

81  Nutzungsobjekt und Nutzungszweck

(1) Die Stadt tberlasst dem Nutzer eine Teilflache des Grundstiicks Gemarkung Varel-
Land, Flur 15, Flurstlick 216/13 .
Der Lageplan ist als Anlage 1 der Nutzungsvereinbarung beigefiigt.

2 Die Uberlassung erfolgt zur Nutzung als Hundeauslauffliche durch den Verein ...

82  Nutzungsdauer, auRerordentliche fristlose Kiindigung

1) Das Nutzungsverhéltnis beginnt am 01. Marz 2025. Dem Nutzer ist bekannt, dass die
Nutzflache langfristig fir andere Verwendungszwecke vorgehalten wird und die Uberlassung
der Flache insoweit temporar erfolgt.

Der Vertrag gilt zunachst fur die Dauer von drei Jahren und verlangert sich jeweils um ein
Jahr, wenn keine der Vertragsparteien unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten zum
Ende des laufenden Vertragsjahres schriftlich kindigt.

(2)  Die Stadt kann den Nutzungsvertrag ohne Einhaltung einer Frist kiindigen, wenn :

- der Nutzer das Nutzungsobjekt nicht vertragsgemaR als Hundeauslaufflache nutzt,

- der Nutzer die Wartungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungsverpflichtungen grob
vernachl&ssigt bzw. in angemessener Zeit nicht erfullt.

- die zu erstellende Nutzungsordnung (8 4 Abs. 2) nicht durchsetzt und es dadurch zu
erheblichen Missstanden kommt.

§3  Nutzungskosten

Bedingt durch das vorliegende 6ffentliche Interesse ist die zweckgebundene Nutzung
der Flache als Hundeauslaufflache fiir den Nutzer kostenfrei.



§4
(1)

@)

(3)

§5
(1)

(2)

3

86

§7
(1)

@)

-2-

Benutzung des Nutzungsobjektes, Nutzungsentgelt

Das Nutzungsobjekt darf ohne schriftliche Erlaubnis der Stadt zu keinem
anderen als zu dem in § 1 Abs. (2) angegebenen Zweck benutzt werden.
Eine Benutzung ist nur bei Tageslicht zul&ssig.

Der Nutzer hat eine Nutzungsordnung in einvernehmlicher Abstimmung
mit der Stadt zu erstellen. Die Einhaltung der Nutzungsordnung obliegt
dem Nutzer.

Der Nutzer kann fur die Nutzung der Hundeauslaufflache eine
Aufwandsentschadigung verlangen, deren Hohe mit der Stadt schriftlich
einvernehmlich abzustimmen ist.

Bauliche MalRnahmen, Einrichtung der Hundeauslaufflache

Die Kosten fiir die Einrichtung der Hundeauslauffléache tibernimmt der Nutzer.
Voraussetzung fir die Inbetriebnahme der Flache ist die Errichtung eines geeigneten
Schutzzauns inkl. einer Toranlage, die mit einer Sicherheitsschleuse zu versehen ist.

Die eventuelle Aufstellung von Bénken und Abfallkérbe, die Anbringung eines Schaukastens
und der sonstigen Beschilderung Gibernimmt der Nutzer. Alle baulichen Malinahmen sind vor
Baubeginn mit der Stadt abzustimmen.

Die Organisation und Durchfuhrung der baulichen MalRnahmen obliegen dem Nutzer.
Der Nutzer ist Eigentumer aller von ihm eingebrachten Gegensténde und Einrichtungen.

Verkehrssicherungspflicht, Haftung

Dem Nutzer obliegt die Verkehrssicherungspflicht fur die ihm zur Nutzung tiberlassene
Flache.

Der Nutzer hat die Stadt und deren Mitarbeiter von sémtlichen Schadensersatzanspriichen
Dritter freizustellen, die im Zusammenhang mit der in § 1 genannten Flache entstehen und
kann insoweit Schadensersatzanspriiche gegen die Stadt Varel selbst nicht geltend machen.
Wird das Nutzungsobjekt von dritten Personen ohne Wissen und Wollen des Nutzers
fremdbestimmt genutzt, haftet der Nutzer.

Reinigung, Instandhaltung und Instandsetzung

Die Stadt veranlasst im Rahmen der reguléren Grunflacheninstandhaltung eine Flachenmahd
jeweils einmal im Frihjahr und im Herbst.

Der Nutzer veranlasst regelméaRig einmal wochentlich auf seine Kosten die Durchfiihrung
folgender ReinigungsmafBnahmen zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und
Ordnung:

Flachenreinigung der in § 1 genannten Flache (Mill, Laub, Exkremente etc.) Der gesammelte
Mill ist vom Nutzer an zentraler Stelle aufzubewahren und wird regelmaRig durch die Stadt
Varel entsorgt.



-3-

(3) Der Nutzer veranlasst auf seine Kosten alle weiteren Reinigungs-, Instandhaltungs- und
Instandsetzungsmalinahmen zur Erhaltung und Verkehrssicherung der von ihm selbst
geschaffenen Einrichtungen und des Zaunes mit den Toranlagen. MaRnahmen, die zur
Gewdhrleistung der Verkehrssicherungspflicht notwendig sind, sind unverziglich
durchzufthren.

88  Ruckgabe des Nutzungsobjektes

Auf Verlangen der Stadt hat der Nutzer bei Vertragsbeendigung die von ihm eingebrachten
Gegenstande und Einrichtungen auf seine Kosten zu entfernen.

89  Anderungen und Erganzungen der Vereinbarung

Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung bedirfen der Schriftform;
mundliche Nebenabreden sind unwirksam.

810 Wirksamkeit der Vereinbarungsbestimmungen
Sollte eine Bestimmung dieser Nutzungsvereinbarung unwirksam sein oder werden, wird
dadurch die Geltung der Vereinbarung im Ubrigen nicht berihrt.
In diesem Fall verpflichten sich die Vertragsparteien, eine der unwirksamen Bestimmung
dem Sinne und der wirtschaftlichen Bedeutung nach mdglichst nahekommender anderer
Bestimmung zu vereinbaren.

8§11 Vereinbarungsausfertigung

Diese Vereinbarung wird zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Nutzer erhalten je
eine Ausfertigung.

Varel, den Varel, den

Gerd-Christian Wagner
-Blrgermeister- 1. Vorsitzende/r Verein ...
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