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Vorbereitung der 2. Stufe zur Qualifizierung
- 1. Abschnitt - ganzjahriger WoMo-Platz -
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Endlich hat er ein Wohnmobil.
Jetzt halt ihn nichts mehr auf!
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Das aktuelle, quantitative Angebot im Uberblick
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Aktueller Ausbaustand
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Erste Ideen fiir den zweiten Abschnitt, 26.09.2024
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Bestand: 274 Standplatze + ca. 30 Zeltplatze + 25 WoMo-Platze ohne Infrastruktur = 329 ges.

Planung: 190 Standplatze + ca. 30 Zeltplatze + 50 WoMg-PIéitze mit Infrastruktur = 270 gesamt
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Ziele fiir 2025/2026/2027

1. Ab Oktober 2025 Einrichtung eines Ganzjahres-Angebot (fiir ca. 60 Reisemobile)

2.  Erste Gesprache mit der Unteren Deichbehorde verliefen positiv!

3. Beieinem uiberschaubaren Investitionsrahmen 8 ca. 100.000 € kann die Saison fiir
diese Zielgruppe um insgesamt 6 Monate verlangert werden.

4. Damit geht eine zusatzliche Auslastung vorhandener touristischer Infrastruktur
(Freizeit, Gastro, Handel) einher.

5. 2025/2026 Konkretisierung der Qualifizierung fiir die ca. 180 Komfortpladtze
(im 2. Abschnitt).

6. Baubeginn und Umsetzung der ab Ende Saison 2026

7. Inbetriebnahme der ertiichtigten Komfortplatze ab Saison 2027
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Die Einbettung des modernisierten Platzes

Restriktionen: Saisonbetrieb, Deichschutzzone, Bestand (SW, RW)
teilw. Ganzjahresbetrieb nur mit Ausnahme zulassig,
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Ergebnisse aus der Beratung am 20.02.2024

Nachdem im Fachausschuss im September 2024 die generelle Zustimmung zur
Vorbereitung der 2. Stufe zur Qualifizierung/Modernisierung gegeben wurde,
hatten wir an der Weiterentwicklung weitergearbeitet und erste Abstimmungs-
gesprache mit der Unteren Deichschutzbehorde gefiihrt.

2. Da dringender Handlungsbedarf zur Schaffung eines Ganzjahres-Angebotes fiir
Reisemobile erkannt wurde, hatten wir einen kostengiinstigen und relativ kurz-
fristig umsetzbaren Vorschlag (1. Abschnitt in der 2. Modernisierungsstufe) aus-
gearbeitet.

3. Dieser Vorschlag (zur Realisierung von bis zu 60 Ganzjahres-Standplatzen fiir
WoMo's) wurde dem Fachausschuss in der Sitzung am 20.02.2025 vorgestellt und
fiir gut befunden.

4. Zwischenzeitlich konnten die Planungen konkretisiert, die erforderlichen Mass-
nahmen benannt und hierfiir Kosten ermittelt werden. Diese bilden Grundlage
fur die nachfolgend dargestellte betriebswirtschaftliche Betrachtung.
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Konzeption fiir die Herrichtung eines Ganzjahresplatzes

@
Ly
i
10!
1"
750
12
/i Sy ST FF A
| Bestic ‘\1 s N
.C.uelaé;' Frieslan RS L—\ . 3
\ f ;-.' r I \ o S
/ RN R »;\; 8 =7 4
T, W N

— 64 Plaitze
— Ergénzung Beleuchtung

= 14 Stromsaulen
—>teilweise Aufschotterung

= o c/bd //
HWPlan re/l W T Thalen EET“L??“QET .
& e/ 4

urg



Grobe Massen-, Kostenermittiung

$m Preisansatz m

1.1Baustelleneinrichtung pauschal 2.000,00 €

1.2 Abbau und Entsorgung von ELT- Sdulen 8 Stiick 500,00 €/St. 4.000,00 €
Pos. 1 Baustellen - Vorbereitung 6.000,00 €
2.1 Wege Schottereinbau ca. 600 m? x 0,2 m = 120 m? 2 40,00 €/m? 24.000,00 €
2.2 10 Plitze Standflichen aufschottern (5 m x 6 m) 2 40,00 €/m? 12.000,00 €
Pos. 2 Wegebau/Schotterarbeiten 36.000,00 €

3.1 ELT- Kabel neu 300 Ifd. 50,00 €/Ifd. 15.000,00 €

3.2 Versorgungssaulen 15 Stick 2.000,00 €/St 30.000,00 €
Pos. 3 techn. Infrastruktur/Ver-Entsorgung 45.000,00 €

4.1 Beleuchtung 4 Stiick 1.500,00 €/St. 6.000,00 €

4.2 Nummerierung und optische Trennung d. Platze 64/2= 32 150 €/St. 4.800,00 €
Pos. 4 Allgemeine Ausstattung 10.800,00 €
Summe Pos. 1- 4 (Nettokosten ohne Gebiihren und Honorare) = 97.800,00 €
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Ergebnisrechnung

Fazit:

=> Investition je Platz: 97.800,00 € : 64 Platze =1.528,13 €/Platz

= Wintersaison: Okt. — Marz - 181 Tage

= Auslastung/Platz u. Erlése: 30% = 54 Tage x 25,00 € =1.350,00 €/Saison
Hinweis:

Die Auslastung kénnte durchaus héher liegen als bei den angenommenen 30 %,
insofern ist die nachfolgende Kalkulation eher konservativ!!!
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Ergebnisrechnung

Ergebnisrechnung:

4

Betriebskosten/Platz u. Saison: = 302,90 €/Saison
Strom: 4 kWh/Platz u.Tag x 0,5 €/kWh =2,0€/Tag > 2,00 € x 54 Tage = 108,00 €/Saison

Wasser: 50 I/Platz/Tag x 54Tage = 2.700 l/Saison - 2,7 m*® Wasser/Platz/Saison a 2,0 € = 5,40 €/Saison

Abwasser: 3 m® Abwasser/Platz a 3,5 €/m3®= 10,50 €/Saison

Mullgebihren/ Platz u. Saison pauschal = 5,00 €/Saison

Reinigungsgebihren Sanitdrgebaude:
40.000,00 € : 54 Tage = 740 €/Tag:64 Platze = 12,00 €/Saison

Verwaltungs-/Buchungskosten/Platz u.Tag: 3,00 €/Platz u. Tag x 54 Tage = 162,00 €/Saison

Kapitalkosten/Platz: 3% auf Invest von 1.528,23 € = 45,85 €/a
Abschreibung iber 10 Jahre = 152,82 €/a
Gesamtaufwand /Platz u. Jahr: = 501,57 €/a

Ergebnis/Platz u. Saison:

Erlose/Platz u. Saison: 1.350,00 €

Aufwand/Platz u. Saison: 502,00 €
Ergebnis/Platz u. Saison: 848,00 €
Gesamtergebnis Wintersaison: ca. 850,00 € x 64 Platze 54.400,00 €
zzgl. der Tagesausgaben in Dangast/Varel
- Kaufkraftzufluss/Wintersaison: ca. 60,00 €/Tag u. Platz x 54 Tage x 64 Platze = 207.360,00 €/Wintersaison

- zzgl. Auslastung Quellbad und Sauna
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Eindriicke vom Bestand ( Blick Richtung Rezeption)
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Besten Dank fur lhre
Aufmerksambkeit !
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