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J Anlass und. Ziel der Planung

Anderung der Art der Nutzung
Die bisher innerhalb des Gewerbegebietes

ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiter-
wohnungen sollen innerhalb eines

i l‘ l‘.h I ‘ |-.II"- I. II". .I'. IIII'. | I". .'-,1
PESE R s
l'ennishall

Y
&
o £
_ ol
°

Mischgebietes als Wohnhauser allgemein
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Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 ,,Am Kaffeehaus“ 6. Anderung mg

(Wesentliche) Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Aus der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB) sind keine
Stellunghahmen eingegangenen

Diekmann - Mosehach & Partner )
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Landkreis Friesland

Anpassung der Begrundung an =
den Entwurf des
Landesraumordnungsprogram
mes vom April 2025

Auseinandersetzung mit dem E
Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz ist

ausstehend

Forderung zur Entnahme der .
Eibe (Taxus baccata) ist aus der
Pflanzliste, da diese nicht

heimisch ist

Die Begrundung wird hinsichtlich der
aktuellen Version des
Landesraumordnungsprogrammes
redaktionell Uberarbeitet.

Es erfolgt eine redaktfionelle Ergdnzung der
Begrundung.

Redaktionelle Anpassung des
Bebauungsplanes durch Entnahme aus
der Pflanzliste
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Die Autobahn GmbH des Bundes

Bitte um mitgeteilte Aufnahme = Noch nicht aufgefUhrte Hinweise

von Hinweisen zu rechtlichen redaktionell werden auf der
Vorgaben und Verboten in der Planzeichnung erganzt
Anbauverbotszone

Diekmann - Mosehach & Partner )



Planzeichnung Endstand — unverandert gegenuber Entwurf
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1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), z.6.0,4
] Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, zB. Il
GHZ9,50 m

maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

m—

4. Verkehrsflachen

Baugrenze

dberbaubare Grundstiicksflche
nicht dberbaubare Grundstiicksflache

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

e

5. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

A

Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
wvon Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem

Umgrenzung ven Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geliungsk iches des Bebau lanes

L]
7. Informelle Darstellung

Héhenbezugspunkt (6,92 m dber NHN)
Bauverbotszone (gem. § 9 F5irG)

Baubeschriankungszone (gem. § 9 F5trG)

Diekmann - Mosehach & Partner )



Planzeichnung Endstand — unverandert gegenuber Entwurf
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Planungsrechtliche Situation — Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mﬁ

Berichtigung des FNP gem.
§ 13a (2) Nr. 2 BauGB
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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Bebauungsplanes Nr. 98 ,,Am Kaffeehaus“ (Auszug)
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Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 ,,Am Kaffeehaus“ 6. Anderung ~7
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Wegfall

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassem

B am - am Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Strallenhohenbezugspunkt
(6,92 m Uber NHN)
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