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1.  Aufgabenstellung / 6rtliche Gegebenheiten

Die Stadt Varel beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 268
~Indoorspielpark” (im Folgenden als VHB Nr. 268 bezeichnet) auf einer Fldche westlich der
Altjiihrdener Strafle. Mithilfe des Bebauungsplans soll eine planungsrechtliche Grundlage fiir
den geplanten Neubau eines Indoorspielparks geschaffen werden. Eine detaillierte
Vorhabenbeschreibung ist Kapitel 4 in Verbindung mit Anhang D zu entnehmen. Derzeit gilt
fur das Vorhabengebiet der Bebauungsplan Nr. 74A, welcher ein Sondergebiet mit Pkw-
Stellplatzflachen fiir das stidlich gelegene Mobelhaus maschal einrichtungs- & einkaufszentrum
gmbh an der Altjiihrdener StrafSe 47 festlegt. Dieser Bebauungsplan wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 268 unwirksam. Das Mobelhaus selbst liegt innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 74, 1. Anderung, und weist die Gebietseinstufung eines Sondergebiets
(SO) mit der Zweckbestimmung ,, Mobelgrofimarkt ohne Lebensmittel” auf (Quelle /19/, siehe
Anhang D).

Die [+B Akustik GmbH ist beauftragt worden, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen, in
dem eine Beurteilung der Gerduschbelastung durch das Vorhaben auf die umliegende
Wohnbebauung dargelegt wird. Gemdfs Kapitel 3.2 der fiir stddtebauliche Planungen
mafigeblichen DIN 18005-1 /2/ ist die Beurteilung der anlagenbezogenen
Gerduschimmissionen nach der TA Larm /3/ durchzufiihren. In diesem Zusammenhang sind
im Rahmen einer Untersuchung nach der 16. BImSchV /4/ ebenfalls Aussagen iiber die
Gerduschimmissionen zu treffen, die sich an der schiitzenswerten Wohnnutzung entlang der
Erschlieffungswege aus dem anlagenbezogenen Fahrzeugverkehr ergeben. Auf dieser
Grundlage wird eine immissionsschutzrechtliche Bewertung der Situation vorgenommen und
ggf. larmmindernde Mafinahmen empfohlen.

Schiitzenswerte Wohnnutzung stellen vereinzelte Wohnhéauser ostlich des Plangebiets an der
Strafse Kleihdrn dar. Die hier gelegenen Wohnhéduser sind dem Aufienbereich gemaf3 §35 BauGB
/7/ zuzuordnen und werden demzufolge nach allgemeiner Auffassung mit dem
Schutzanspruch eines Dorf- bzw. Mischgebiets (MI) berticksichtigt.

Abbildung 1 zeigt einen Ubersichtsplan des Betriebsgelindes und der nahe gelegenen
Bebauung. Abbildung 2 zeigt einen Entwurfsplan mit dem stddtebaulichen Konzept.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich und der nahegelegenen Umgebung, Quelle /18/.
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2.
/1/

/2/

/3/

/4/

/5/

/6/

/7/

/8/

/9/

Literatur- / Unterlagenverzeichnis

BImSchG

Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 202).

DIN 18005 inkl. Beiblatt 1

»Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fiir die Planung®, Juli 2023;
DIN 18005 Beiblatt 1, ,Schalltechnische Orientierungswerte fiir stadtebauliche
Planung”, Juli 2023, Berlin, Beuth Verlag GmbH.

TA Larm

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Liarm) vom 26. August 1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

LAI-Hinweise
zur Auslegung der TA Larm (Fragen und Antworten zur TA Larm) in der Fassung des
UMK-Umlaufbeschlusses 13/2023, Stand 24.02.2023, Bund /Lander-

Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI).

16. BImSchV

Sechzehnte Verordnung zur Durchftihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12. Juni 1990 (BGBL. I S. 1036), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBL. I S. 2334).

BauNVO
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. I

S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr.

176).

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I S. 3634) ),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
394).

DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Beuth Verlag, Januar 2018.

DIN ISO 9613-2
,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines

Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999.
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/10/ DIN EN ISO 12354-4
~Bauakustik - Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebduden aus den
Bauteileigenschaften - Teil 4: Schalltibertragung von Raumen ins Freie”, Beuth Verlag,
Berlin, November 2017.

/11/ Sachsische Freizeitlirmstudie
Handlungsleitfaden zur Prognose und Beurteilung von Gerduschbelastungen durch

Veranstaltungen und Freizeitanlagen, Sdchsisches Landesamt fiir Umwelt und
Geologie, Dresden, April 2006.

/12/ Bayerische Parkplatzlirmstudie
Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplidtzen, Autohofen und
Omnibusbahnhofen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen; 6. vollstandig
tiberarbeitete Auflage; Schriftenreihe Heft 89; Bayrisches Landesamt fiir Umweltschutz,
Augsburg, 2007.

/13/ Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerdauschemissionen durch Lkw auf
Betriebsgelinden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und
Verbrauchermirkten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von
Verbrauchermirkten, Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Larmschutz in
Hessen, Heft 2, Wiesbaden, 2005.

/14/ RLS-19
Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafien, Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und

Verkehrswesen, Ausgabe 2019.

/15/ IMMI 2024
Software zur Berechnung von Gerduschimmissionen, Firma Wolfel Engineering GmbH +
Co. KG, Hochberg.

/16/ OpenGeoData des Landes Niedersachsen, abgerufen im Januar 2025.

/17/ OpenStreetMap
Open-Database-Lizenz fiir den freien Erhalt von Kartenmaterial {iber

www.openstreetmap.org, © OpenStreetMap-Mitwirkende.

/18/ Planungsunterlagen (Lageplidne, Betriebsbeschreibung, Konzeptplanung, etc.), per E-
Mail tibermittelt durch das Biiro Wittag GmbH & Co. KG im Januar / April 2025.

/19/ Rechtswirksame Bebauungspline, abgerufen {iber das Geoportal der Stadt Varel im
Januar 2025.
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3. Beurteilungsgrundlagen

3.1. TA Lirm

Die auf dem bestehenden Betriebsgelinde zukiinftig geplante, zu genehmigende
Gesamtanlage ist nach den Vorgaben der TA Liarm /3/ zu beurteilen.

Die Immissionsrichtwerte fiir die gewerblichen Gerduschimmissionen an Immissionsorten vor
schutzbedtirftigen Gebduden sind in der TA Larm /3/ formuliert. Die Immissionsrichtwerte
sind in den Tag- und Nachtzeitraum zu unterteilen, wobei der Tagzeitraum eine
Beurteilungszeit von 16 Stunden umfasst (6:00 Uhr - 22:00 Uhr). Mafsgebend fiir die
Beurteilung der Nacht (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde (z.B. 5:00 Uhr - 6:00 Uhr)
mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

Tabelle 1: Richtwerte fiir Gerduschimmissionen aus gewerblichen Anlagen nach TA Léirm /3/.

Immissionsrichtwerte nach TA Larm
in dB(A) fiir
Beurteilungszeitraume
Mischgebiete
(MI)
tagstiber 6:00 - 22:00 Uhr 60
nachts 22:00 - 6:00 Uhr 45

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als {iberschritten, wenn einzelne kurzzeitige
Gerduschspitzen im Tagzeitraum mehr als 30 dB(A) und im Nachtzeitraum mehr als 20 dB(A)
tiber den Immissionsrichtwerten liegen.
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3.2. 16. BImSchV - Verkehrslirmschutzverordnung

Gemifs den Vorgaben in Abschnitt 7.4 TA Larm /3/ sind Gerdusche des An- und
Abfahrverkehrs auf offentlichen Verkehrsflichen durch das der Anlage zuzuordnende
Verkehrsaufkommen in einem Abstand von bis zu 500 Metern bei der Beurteilung gesondert
von den anderen Anlagengerduschen zu betrachten. Die Fahrzeugbewegungen sind nur zu
berticksichtigen, sofern sie den Emissionspegel des Verkehrswegs aufgrund des
Bestandsverkehrs rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhchen und nicht im Zusammenhang
mit seltenen Ereignissen auftreten. Hierbei ist das Berechnungs- und Beurteilungsverfahren
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) /3/ sinngemifs anzuwenden. Die Priifung
nach Ziffer 7.4 der TA Larm kann bei konservativem Ansatz auch ohne Kenntnis tiber den
Bestandsverkehr der mafigeblichen, 6ffentlichen Verkehrswege vorgenommen werden: Wenn
die Beurteilungspegel des betriebsbedingten Verkehrs die jeweiligen Immissionsgrenzwerte
um mindestens 5 dB(A) unterschreiten, ist die Erftillung jedes der o. g. Kriterien - unabhéngig
von der Vorbelastung - nicht moglich.

Im vorliegenden Fall ist im mit einem geringen zusitzlichen Verkehrsaufkommen auf der
Altjiihrdener Straffe durch das geplante Vorhaben zu rechnen. Gemaéfs den in Kapiteln 5.3.3 und
5.3.4 beschriebenen Angaben zum téglich zu erwartenden Verkehrsautkommen der Anlage ist
im Zuge einer Maximalabschdtzung mit nicht mehr als 300 tdglichen Pkw-Bewegungen sowie
1-2x  wochentlich erfolgenden Anfahrten eines Lieferfahrzeugs zu rechnen. Dieses
Verkehrsaufkommen ist im Kontext zum Bestandsverkehr auf der Altjiihrdener Strafe als so
gering einzuschétzen, dass es zu einer Vermischung des betriebsbedingten Verkehrs mit dem
offentlichen Straflenverkehr im Sinne von Abschnitt 7.4 TA Larm kommt, sodass Mafsnahmen
organisatorischer Art zur Reduzierung der verkehrsbedingten Larmbelastung nicht
erforderlich werden.
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4.  Vorhabenbeschreibung

Gemaifs der vorliegenden Vorhabenbeschreibung (Quelle /18/) soll auf dem Plangebiet ein
Spielpark auf einer Grundfldche von ca. 2.900 m? entstehen und einen ,,[...] fiir Kinder bis ca.
12 Jahren ausgelegten Spielebereich mit Hallenspielpldtzen sowie eine Jump-Arena [...] primar
tur Jugendliche und Erwachsene [...]” vereinen. Eine genauere Auflistung der im einzelnen
vorgesehenen Anlagen ist Anhang D entnehmbar?.

Die geplanten Offnungszeiten liegen werk- bzw. samstags sowie sonn- und feiertags jeweils
zwischen 10:00 Uhr und 21:00 Uhr. Geméfd der vorliegenden Kalkulation ist mit einem
taglichen Besuchsaufkommen von 400 Personen pro Tag in den Wintermonaten und 215
Personen pro Tag in den Sommermonaten auszugehen. Im vorliegenden Fall wird in der
Prognose der lautere Fall mit dem hoheren Besuchsaufkommen berticksichtigt. Mafigebliche
Gerdusche ergeben sich hierdurch aus den An- und Abfahrten von Pkw auf den siidlich des
Betriebsgebdudes geplanten Pkw-Stellplatzflichen mit insgesamt 62 geplanten Pkw-
Stellpldtzen sowie aus der Abstrahlung von Gerduschen innerhalb des Gebdudes iiber die
Aufsenfassadenanteile des Betriebsgebdudes. Auf der westlichen Gebdudeseite ist ein kleiner
Aufsenterrassenbereich. Weitere Gerdusche ergeben sich aus der Anlieferung von Speisen und
Getranken, die 1-2x wochentlich zwischen 8:00 Uhr und 9:30 Uhr stattfinden sollen, sowie aus
einer, fiir die Umkleiden, WC’s und den Kiichenbereich ggf. erforderliche raumlufttechnische
Anlage (RLT-Anlage) auf dem Dach oberhalb der Galerie.

1 Die in Anhang D dargestellten Planzeichnungen bilden im Hinblick auf die Aufienbereiche des
Vorhabens zum Teil einen veralteten Planungsstand ab und wurden im Rahmen der Untersuchung nur
in Bezug auf die enthaltenen Gebdudegrundrisse verwendet. Fiir die AuSenflichen wurde die aktuelle
Plangrundlage gemifs Abbildung 2 herangezogen.
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Entwurfsplan mit dem baulichen Vorhaben, Quelle /18/.

Abbildung 2
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5. Immissionsprognose nach TA Lirm

5.1. Rechnerische Grundlagen

Die Ermittlung der gewerblich bedingten Gerduschimmissionen erfolgt mit der Software IMMI
2024 /15/. Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt nach den Vorgaben der TA L&rm,
Abschnitt A.2 /3/. Die meteorologische Korrektur wird einem Wert von Cme: =0dB zum
Ansatz  gebracht, wodurch konservativ. von Mitwindbedingungen in alle
Ausbreitungsrichtungen ausgegangen wird.

In der Regel werden fiir die Schallemissionsdaten der mafigeblichen Schallquellen
frequenzabhingige Prognoseansitze verwendet, sodass dementsprechend eine detaillierte
Berechnung der Schallausbreitung unter Berticksichtigung der Vorgaben der DIN ISO 9613-2,
Abschnitt 6 /9/ in Verbindung mit Anhang A.2.3 durchgefithrt wird. Der
Bodenddmpfungseffekt wird hierbei gemdfs Abschnitt 7.3.1 in /9/ ermittelt. Sofern nicht
anders beschrieben, wird generell von schallharten Bodenoberflichen ausgegangen. Liegen fiir
die jeweiligen Gerduschquellen nur A-bewertete Summen-Schallleistungspegel als
Einzahlwerte vor, wird das alternative Verfahren geméfs Abschnitt 7.3.2 in /9/ fur die
Bemessung des Bodeneffekts verwendet, in dessen Rahmen die resultierende Dampfung bei
einer Frequenz von 500 Hz abgeschitzt werden.

Im Folgenden werden die Emissionsdaten der Schallquellen der beurteilungsrelevanten
betrieblichen Abldufe beschrieben. Simtliche Angaben zu betrieblichen Abldufen wurden der
vorliegenden Betriebsbeschreibung entnommen (Quellen /18/). Die fiir die entsprechenden
Schallquellen gewdhlten Prognoseansidtze stammen aus fachlich anerkannten Studien,
Erfahrungswerten mit vergleichbaren Anlagen oder eigenen Schallmessungen.
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5.2. Immissionsorte

Fir die Beurteilung der Gerduschimmissionen an der schutzbediirftigen Bebauung in der
Umgebung des Vorhabens wurde im vorliegenden Fall das 6stlich ndchstgelegene Wohnhaus
an der Strafe Kleihdrn 2a als mafigeblicher Immissionsort (IO) an den schalltechnisch am
starksten belasteten Gebdaudefassade festgelegt. Weitere Wohnhéduser sind in nordlicher bzw.
stidwestlicher Richtung deutlich weiter entfernt gelegen und konnen nach fachlicher
Einschdtzung als nicht mafigeblich eingestuft werden.

In der nachfolgenden Tabelle werden die mafigeblichen Immissionsorte aufgelistet:

Tabelle 2: Lage der mafsgeblichen Immissionsorte

Immissionsort Adresse Hohe Schutzanspruch

101 Kleihorn 2a EG +1. OG MI

Gemifs Anhang A.1.3 der TA Larm /3/ werden die mafigeblichen Immissionsorte bei bebauten
Flachen in einem Abstand von 0,5 m aufserhalb vor der Mitte des getdffneten Fensters des vom
Gerdusch am stdrksten betroffenen, schutzbediirftigen Raumes festgelegt.

Die Hohe der Immissionsorte wird EG mit 2,00 m, sowie fiir jedes weitere Obergeschoss um
jeweils zusédtzliche mit 2,80 m tiber Oberkante Geldnde beriicksichtigt. Die Lage der
Immissionsorte ist in der folgenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung 3: Lage des mafsgeblichen Immissionsortes, hinterlegter Plan Quelle /18/.
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B
5.3. Schallquellen des Vorhabens

Zusammengefasst sind die nachfolgend aufgefiihrten Schallquellen als beurteilungsrelevant
einzustufen:

a) Abstrahlung von Veranstaltungslarm nach Aufen {iber Fenster- und Ttirflichen
an der nordlichen, ostlichen und stidlichen Gebidudefassade

b) Kommunikationsgerdusche im Terrassenbereich an der stidwestlichen
Gebdudeecke

c) Pkw-Verkehr auf den verfiigbaren Pkw-Stellplatzflachen auf dem Geldnde

d) Lieferverkehr inkl. Verladegerdusche

e) Technische Anlagen.

Nachfolgend werden die rechnerischen Ansitze fiir die o. g. relevanten Eingangsgrofsen
dargelegt.

Abbildung 4 verdeutlicht die Lage der mafigeblichen. Abbildung 5 zeigt eine 3D-Ansicht aus
dem Schallausbreitungsmodell.
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[1]: Schallabstrahlung tiber Gebdudefassaden; [2] AufSenterrasse; [3] Pkw-Stellplatzflidche; [4]: Verladung Paletten
(blaue Linie); [5]: Fahrweg Lieferfahrzeug (rote Linie); [6]: RLT-Anlage.

Abbildung 4: Lage der mafigeblichen Gerduschquellen, Quelle /18/.

1

Abbildung 5: 3D-Ansicht mit den mafsgeblichen Gerduschquellen.
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5.3.1 Schallabstrahlung iiber Fassadeanteile des Betriebsgebdudes

Wie bereits eingangs erwdhnt, werden die Rauminnenpegel wihrend der Nutzung des
Indoorspielplatz vor allem durch lautstarke Kommunikationsgerdusche spielender Kinder
(~Kindergeschrei”) bestimmt. Weiterhin ergeben sich Gerdusche aus dem Betrieb technischer
Aggregate (z. B. Stiitzluftgebldse fiir Hiipfburgen, Hiipfkissen, etc.). Das Zusammenspiel fiihrt
in der Regel zu einer kontinuierlichen Gerduschkulisse, die zu Spitzenzeiten lokal zu sehr
hohen Rauminnenpegel fithren kann. Im vorliegenden Fall wird der duflerst konservative

Ansatz gewdhlt, dass ein Halleninnenpegel von Lpinmen =95 dB(A) erreicht wird. Da
Indoorspielplidtze aufgrund der Bauweise als Gewerbehalle mit glatten Innenwéanden aus
Sandwichpaneelen (im vorliegenden Fall sind Paneele mit 140 mm Dicke geplant) sowie
schallharte Fensterflichen in der Regel zu vergleichsweise hohen Nachhallzeiten tendieren,
wird in diesem Zusammenhang der Diffusitdtsterm Cq zur Charakterisierung des Diffus-
Schallfelds auf einen Wert von -5 dB gemifs /10/ festgelegt, sodass auf Aufsenbauteile
rechnerisch effektiv ein Halleninnenpegel von 90 dB(A)2 einwirkt.

Die Bestimmung der immissionswirksamen Schallleistungspegel der Aufienbauteile erfolgt
nach den Vorgaben DIN EN ISO 12354-4 /10/. Die durch den Gebaudekorper abgestrahlte
Schallleistung ist zudem mafsgeblich von der Transmission tiber die jeweiligen Teilfldchen der
Aufienfassaden abhingig. Wie bereits eingangs erwdhnt, erfolgt sind die Aufienwénde in
Sandwich-Paneel-Bauweise geplant. Hierfiir wird in Bezug auf die Schalldimm-Maf3 ein
konservativ geringer Wert von Rw = 25 dB. Derselbe Wert wird auch fiir die Dachfldchen
zugrunde. Die Fensterflichen sollen mit Dreifachverglasung ausgefiihrt werden, die
erfahrungsgemaifs einen hoheres Schalldimm-Maf erreichen konnen. Hier wird ebenfalls der
geringere Wert von 25 dB zum Ansatz gebracht.

Gemaf Riicksprache mit dem zustdndigen Planer soll die nattirliche Beltftung tiber insgesamt
5 Liftungsoffnungen mit einer Grofse von jeweils 2m x 2m erfolgen, die sich innerhalb der
Lichtbénder® auf dem Dach befinden. Hierbei ist von einer Gleichverteilung auszugehen. Es
wird konservativ davon ausgegangen, dass die Beliiftung iiber diese vollstandig getffneten
Liftungsoffnungen innerhalb der Lichtbander tiber einen Zeitraum von 5 Stunden pro Tag
innerhalb der erfolgt, sodass in dieser Zeit hier keine schalldémmende Wirkung vorliegt.

Die entlang der Auflenfassaden auf der nordostlichen und Nordwestlichen Gebdudeseite
befindlichen Zugangstiiren dienen nicht zum reguldren Betreten und Verlassen des Gebdudes
und werden als durchgehend geschlossen gehalten angenommen.

2 Hinweis: Sofern innerhalb der Halle aufgrund der Aufbauten eine hoheren Absorption vorliegen sollte,
ist aus fachlicher Sicht auch mit einem geringeren Ausgangswert fiir den Halleninnenpegel zu rechnen,
da eine geringere Diffusitdt des Schallfelds auch zu einer Reduzierung von Mehrfachreflexionen fiihrt,
die wesentlich zur Hohe des Halleninnenpegels beitragen. Der Wert von 90 dB(A) ist daher in jedem
Fall hinreichend hoch gewéhlt.

3 Hier wird ebenfalls der Ansatz von Rw =25 dB gewiéhlt.
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In der folgenden Tabelle sind die Emissionsdaten der schallabstrahlenden Flachen aufgelistet:

Tabelle 3: Emissionsdaten der schalltechnisch relevanten Flichen der Gebiudefassaden.

Emissionsdaten wl?en:s-té Elticcl;l-e/n :z:;illl:d Tiirflichen

Art der Gerduschquelle Flachenschallquellen nach ISO 9613-2

Anzahl Teilquellen 5 5

Gesamtflicheinm? | A 5.113 20

Halleninnenpegel .

in dB(A) Lpinnen 90

Schalldéimm—MaE R'w 25 0

in dB

Diffusititsterm

in dB Ca =

Flachenbezogener

Schallleistungspegel | L 'wa 65 90

in dB(A) pro m?

Relative Hoheinm | h 0 bis 10 10

Einwirkzeit in Std Te,Werktag 10 3
Te,Werktag,RZ 1 2
Te,Sonntug 8 3
Te,Sonntag,RZ 3 2

5.3.2 Kommunikationsgerdausche im Aufienbereich

Fir die Berticksichtigung der Kommunikationsgerdusche im an der stidwestlichen
Gebdudeecke werden Prognoseansidtze der Sdchsischen Freizeitlirmstudie 2006 /11/
herangezogen. Hier ist wird der Ansatz fiir Gartenrestaurants mit einem flichenbezogenen

Schallleistungspegel von Lwa~=60 dB(A)/m? zugrunde gelegt.

Die entsprechende

Nutzungsfldche aufSerhalb des Gebdudes wird mit einer Fldchenschallquelle nach DIN-ISO
9613-2 /8/ belegt. Als Einwirkzeiten werden konservativ die eingangs genannten

Offnungszeiten festlegt.

Folgende Emissionsdaten gehen fiir diese Gerduschquellen ins Rechenmodell ein:

Tabelle 4: Emissionsdaten Kommunikation AufSenterrasse.

Emissionsdaten Kommunikation Aufienterrasse

Art der Gerduschquelle Flachenschallquelle nach DIN ISO 9613-2

Quellfliche in m2 80

flachenbezogener

Schallleistungspegel,

stundenbezogen in 24 “

g > L“wa 60

Relative Quellhshe in m h 1,2

Einwirkzeiten T Werkiag 10

in Stunden Te,Werktﬂg,RZ 1
Te,Smmhzg 8
Te,Snnnmg,RZ
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5.3.3 Nutzung der Pkw-Stellplitze

Die zukiinftig insgesamt 62 verftigbaren Pkw-Einstellpldtzen werden durch Besuchende
genutzt. Wie Dbereits erwdhnt, ist in den Wintermonaten mit dem hdochsten
Besucheraufkommen zu rechnen (400 Personen pro Tag). Diese verteilen sich anteilig zu ca.
62 % auf Kinder und entsprechend 38 % auf Begleitpersonen. Es wird konservativ davon
ausgegangen, dass jede Begleitperson (rechnerisch rund 150 Begleitpersonen pro Tag) einer
Pkw-Anfahrt entspricht, sodass insgesamt 150 Pkw-An- und 150 Pkw-Abfahrten auf der Pkw-
Stellplatzfldche zu erwarten sind. Unter der Annahme einer Einwirkzeit von 11 Stunden sowie

insgesamt 62 verfligbaren Stellplédtzen ergibt sich somit eine Frequentierung von 0,440 Pkw-
Bewegungen pro Stellplatz und Stunde. Als Fahrbahnoberfldche wird bei allen Zuwegungen
und Stellplatzfldchen konservativ von einer Pflasterung mit Fugen > 3 mm ausgegangen.

Die Ermittlung der Schallemissionen der genutzten Stellpldtze erfolgt nach dem in /12/
aufgefithrten ,zusammengefassten Verfahren”. Bei diesem Verfahren werden die
Gerduschanteile der Zu- und Abfahrstrecke auf den Fahrgassen und die Gerduschanteile auf
den Stellpldtzen zusammengefasst berticksichtigt.

Gemdfs Parkplatzlirmstudie wird die flichenbezogene Schallleistung nach dem
zusammengefassten Verfahren, wie folgt, berechnet:

LW” =Llwot+ Kpsa+ K;+ Kp+ Kstyo + 10 - lg(B . N) -10- lg(S/lmZ) dB(A)

mit

Lwo Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung/h

Kpa Zuschlag fiir die Parkplatzart (Tab. 34 in /12/)

Ki Zuschlag fiir die Impulshaltigkeit (Tab. 34 in /12/)

Kp Pegelerhohung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs in dB(A):

Kp=25-1g(f-B-9) fur f-B>10 Stellpldtze; Kp = 0 fiir f - B<10
Ksio Zuschlag fiir unterschiedliche Fahrbahnoberfldchen

B Bezugsgrofie (geméfd Tab. 33 in /12/)

f Stellplatz je Einheit der BezugsgrofSe (hier f=1)

N Bewegungshdufigkeit, Bewegungen je Einheit der Bezugsgrofie und Stunde
S Gesamtfldche bzw. Teilfldche des Parkplatzes in m2.

Die daraus resultierenden und im Rechenmodell verwendeten Emissionsdaten werden in der
folgenden Tabelle dargestellt.
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Emissionsdaten Pkw-Parkplatzfliche
Parkplatzart P+R-Parkplatz
Anzahl Stellplidtze B 60
Gesamtfldche des Parkplatzes in m? S 1.855
Bewegungshéaufigkeit pro Stellplatz pro Stunde Nrug 0,440
N Ruhezeit 01440
Nit. Nachtstunde -
Korrekturfaktoren Kpa 0
Ki 4
Schallleistungspegel in dB(A) Lwa,Tag 86,2
LWA,Ruhezeit 8612

LWA,lt. Nachtstunde

Kofferraumschlagen 99,5

Kurzzeitige Gerduschspitzen in dB(A) Lwa,max

Relative Quellhthe in m h 0,5

Einwirkzeiten in Stunden T Werktag 10
Te,Werktug,RZ 1
Te,Sunntug 8
Te,Sunntug,RZ 3

5.3.4 Lieferverkehre inkl. Verladetitigkeiten

Zur Versorgung der Gaste an der Spielhalle sind 1-2x wochentlich Anlieferungen von Speisen,
Getranken, etc. erforderlich. Wesentliche Auswirkungen an der umliegenden Wohnnutzung
ergeben sich hierbei durch Fahrzeugbewegungen von Transportfahrzeugen und aus
Gerduschen bei der Verladung von Paletten oder Rollcontainern. Im vorliegenden Fall wird
die Verladung von unbeladenen und beladenen Paletten am Verladeplatz an der Zugangstiir
zum Lagerbereich, welcher unmittelbar rechts neben dem Haupteingang vorgesehen ist, einen
langen- und ereignisbezogenen Schallleistungspegel von Lwa/in=60,3 dB(A) pro Metert
bewirkt. Die verkehrliche Erschlieffung durch das Transportfahrzeug erfolgt tiber dieselbe
Zufahrt, tiber welche auch die Pkw-Stellplitze erschlossen werden.

Die Emissionsdaten fiir Fahrbewegungen der Transportfahrzeugen werden dem technischen
Bericht zu Ladegerduschen /13/ entnommen. Obwohl die Anlieferung erfahrungsgemafs mit
Fahrzeugen der Sprinter-Klasse erfolgen, wird im vorliegenden Fall konservativ davon
ausgegangen, dass hierbei auch Fahrzeug mit einer Nutzlast von bis zu 7,5 t zum Einsatz
kommen konnen. Gemdfs /13/ kann fiir die Fahrbewegungen ein ldngen- und
ereignisbezogener Schallleistungspegel von Lwa,in = 62,0 dB(A) pro Meter zugrunde gelegt
werden.

4 Dieser Wert ergibt sich rechnerisch aus den Emissionsansétzen in /13/ fiir die Verladung einer
unbeladenen Palette mit einem Schallleistungspegel von Lwar = 95 dB(A) und einer beladenen Palette
mit einem Schallleistungspegel von Lwar = 85 dB(A).
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Die mafsgeblichen Schallquellen werden mit den

im Folgenden

Emissionsansitzen in der Rechenmodell iibernommen:

Tabelle 6: Emissionsdaten Fahrgeriusche Lieferfahrzeuge < 7,5 t Nutzlast.
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aufgefiihrten

Emissionsdaten

Fahrgerdusche Lieferfahrzeuge < 7,5 t Nutzlast

Art der Gerduschquelle

Linienschallquelle nach DIN ISO 9613-2

Schallleistungspegel,
langen- und

Te,lt, Nachtstunde

stundenbezogen in UinB—FA;I) Lwa1n 62
Liange Fahrstreckeninm | | 46
Relative Quellhhe in m h 1,0
Einwirkzeiten in Stunden | Te s

Te Ruhezit da es sich um stundenbezogene Schallleistungspegel handelt, gilt

der Pegel fiir einen Vorgang pro Stunde

Maximale Anzahl der
Fahrzeuge pro Tag

NTag

1x An- / 1x Abfahrt

NRuhezeit

NIt Nachtstunde

Tabelle 7: Emissionsdaten Verladegerdusche Paletten beladen / unbeladen.

Emissionsdaten

Verladegerdusche Paletten beladen / unbeladen

Art der Gerduschquelle

Linienschallquelle nach DIN ISO 9613-2

Schallleistungspegel,
langen- und
dB(A)

Te,lt. Nachtstunde

stundenbezogen in — Lwa 1 60,3
Kurzzeitige
Gerduschspitzen in dB(A) | Lwa,max 102,0
Lange Fahrstrecken in m I Jeweils 7
Relative Quellhéhe in m h 0,5
Einwirkzeiten in Stunden | T 1y

T Rueit da es sich um stundenbezogene Schallleistungspegel handelt, gilt

der Pegel fiir einen Vorgang pro Stunde

Maximale Anzahl der
Fahrzeuge pro Tag

NTag

6
(entspricht jeweils 6 unbeladen und beladenen Paletten3)

NRuhezeit

Mit. Nachtstunde

5 Hierbei handelt es sich um einen sehr konservativen Ansatz.
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5.3.5 Technische Anlagen

Wie bereits eingangs erwdhnt, wird fiir die Raumluftversorgung der Umkleiden, WC’s und
des Kiichenbereichs ggf. eine raumlufttechnische Anlage (RLT-Anlage) erforderlich sein,
welche voraussichtlich auf dem Dach oberhalb der Galerie aufzustellen wadre. Da zum
Zeitpunkt der Gutachtenerstellung noch keine nidheren Informationen zu einem moglichen
Aggregat vorgelegt werden konnten, wird im vorliegenden Fall ein maximal zul&ssiger
Schallleistungspegel von Lwa =80 dB(A) vorgegeben und ist Bestandteil der in Kapitel 6
aufgefiihrten Schallschutzmafinahmen. Dieser Wert ist Zuge der weiteren Planung durch den
zukiinftig zustandigen TGA-Planer zu beachten.

Folgende Emissionsdaten werden hierfiir die o. g. technischen Anlagen zum Ansatz gebracht:
Tabelle 8: Emissionsdaten RLT-Anlage Gebiudedach.

Emissionsdaten RLT-Anlage Gebaudedach
Art der Gerduschquelle Punktschallquelle nach DIN ISO 9613-2
Schallleistungspegel
Relative Quellhéhe in m 12
h (entspricht 1 m oberhalb Dachkante)
Einwirkzeiten¢ in Te Werktag 10
Stunden T, Werktag RZ 1
T Sonntag
Te Sonntag,RZ 3

¢ Uberschldgige Berechnungen haben ergeben, dass auch im Falle eines Nachbetriebs eine deutliche
Unterschreitung des Immissionsrichtwerts von 45 dB(A) gegeben wire. Allerdings ist dieser Fall eher
unwahrscheinlich, da die Anlage erwartungsgemaf3 nicht im Nachtzeitraum betrieben wird.
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5.4. Rechenergebnisse und Beurteilung

Die Prognose der Beurteilungspegel wurde an den mafigeblichen Immissionsorten
durchgefiihrt. GeméafS den Rundungsvorschriften fiir gerechnete und gemessene Pegelwerte
der Bund/Linder-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) /4/ werden die
Beurteilungspegel in vollen dB angegeben.

In Tabelle 9 werden die Berechnungsergebnisse fiir die Prognose der Gerduschimmissionen an
den schutzbeduirftigen Immissionsorten aufgefiihrt. Diesen ist zu entnehmen, dass die
Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unterschritten werden, sodass die in Abschnitt 3.2.1
TA Larm /3/ aufgefiihrte schalltechnische Irrelevanz und damit die Genehmigungsfahigkeit
des Vorhaben gegeben ist. Dies gilt gemdfs Anhang B auch im Hinblick auf kurzzeitige
Gerduschspitzen. In Anhang C sind die entsprechenden Immissionsraster fiir den Tagzeitraum
werk- und sonn- bzw. feiertags aufgefiihrt.

Zusammengefasst wird festgestellt, dass das Vorhaben als genehmigungsfahig zu bewerten
ist, sofern diese die in Kapitel 6 aufgefiihrten Schallschutzmafinahmen umgesetzt werden.

Tabelle 9: Berechnungsergebnisse Beurteilungspegel L.

Beurteilungspegel Immissionsrichtwert
Cporet L in dB(A) in dB(A)
Immissionsort ey
Werktag Fei 8 Nacht tags nachts
eiertag
101 EG 52 52 - 60 45
1010G 54 54 - 60 45

6. Erforderliche Schallschutzmafinahmen

In Abhéngigkeit von der geplanten Nutzung auf dem Plangebiet sind Schallschutzmafsnahmen
organisatorischer sowie technischer Art erforderlich. Zum einen wurde ermittelt, dass die
Beliiftung tiber die vollstandig geoffneten Dachoffnungen nicht ldnger als 5 Stunden erfolgen
darf. Hierbei ist zu beachten, dass diese Vorgabe aus der Annahme sehr hoher, dauerhaft tiber
die gesamte Betriebszeit vorherrschende Halleninnenpegel resultiert. Die genannten
Mafinahmen stellen sie einen wesentlichen Bestandteil der Argumentation fiir den gesamten
Abwidgungsprozess dar und konnen zudem ggf. direkt auf das nachfolgende
Genehmigungsverfahren tibertragen werden.

- Die Beliiftung tiber die vollstindig gedffneten Dachoffnungen darf nicht linger als 5
Stunden pro Tag erfolgen. Hierbei ist zu beachten, dass diese Vorgabe aus der
Annahme sehr hoher, dauerhaft tiber die gesamte Betriebszeit vorherrschende
Halleninnenpegel resultiert.

- Die ggf. erforderliche RLT-Anlage darf (unter der Annahme einer ungehinderten
Schallausbreitung ausgehend vom Aufstellort auf dem Dach des Betriebsgebdudes)
einen Gesamtschallleistungspegel von Lwa = 80 dB(A) nicht tiberschreiten.
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7.  Vorschlige fiir Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Hinblick auf den Schallimmissionsschutz sind keine gesonderten textlichen Festsetzungen
in den Bebauungspldnen erforderlich. Die vorliegende Untersuchung stellt heraus, dass die
Genehmigungsfahigkeit der zukiinftigen Anlagen auf dem Plangebiet mithilfe der unter
Kapitel 6 aufgefiihrten technischen bzw. organisatorischen Schallschutzmafinahmen
gewdhrleistet werden kann. Derartige Mafinahmen lassen sich jedoch nicht durch textliche
Festsetzungen innerhalb eines Bebauungsplans abbilden. Die weiterfithrende
Schallschutzmafinahmen zur Einhaltung der mafsgeblichen Immissionsrichtwerte nach TA
Larm sind demzufolge im Zuge der Ausfithrungsplanung und den entsprechenden
Antragsverfahren auf der Genehmigungsebene zu detaillieren und festzulegen.

8.  Qualitidt der Prognose

Die Emissionsansdtze fiir die veranstaltungsbedingten Vorginge auf dem Betriebsgeldnde
wurden anerkannter Fachliteratur entnommen. Die Ansdtze fiir die prognostisch
berticksichtigten Vorgédnge sind als konservativ anzusehen. Dies gilt insbesondere fiir die
Annahmen zum zu erwartenden Halleninnenpegel wahrend der Nutzung der Anlage.

Zudem erfolgt die Schallausbreitungsberechnung nach den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 /9/
unter Berticksichtigung der Meteorologieddmpfung. Die meteorologische Korrektur wird
einem Wert von Cme=0dB zum Ansatz gebracht, wodurch konservativ von
Mitwindbedingungen in alle Ausbreitungsrichtungen ausgegangen wird. Insgesamt ist im
vorliegenden Fall davon auszugehen, dass sich das Prognoseergebnis im oberen
Vertrauensbereich befindet. Andererseits ist diesem Effekt aufgrund der geringen Distanz zu
den umliegenden Wohnhédusern ein geringer Einfluss zu bemessen.
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9. Zusammenfassung

Im vorliegenden Prognose-Gutachten wird im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 268 ,Indoorspielpark” der Stadt Varel die aus
schalltechnischer Sicht immissionsschutzrechtliche Umsetzbarkeit des geplanten Neubaus
eines Indoorspielparks gepriift.

Der Vergleich der, in Kapitel 5.4 aufgefiihrten, prognostisch ermittelten Beurteilungspegel an
den umliegenden Immissionsorten mit den jeweiligen Immissionsrichtwerten zeigt, dass die
Richtwerte nach TA Larm im Tagzeitraum um mindestens 6 dB unterschritten werde, sodass
eine schalltechnische Irrelevanz gemifS Abschnitt 3.21 TA Larm /3/ vorliegt. Die
immissionsschutzrechtliche Zuldssigkeit der untersuchten Bauleitplanung bzw. der konkreten
Vorhabens ist unter Berticksichtigung der in Kapitel 6 genannten Schallschutzmafsnahmen aus
gutachterlicher Sicht hinreichend gegeben. In Kapitel 7 werden Vorschlige zu textlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan vorgegeben.

Die in diesem Gutachten aufgefiihrten Emissionsdaten resultieren basieren aus Angaben durch
den Bauherrn sowie auf der Grundlage anerkannter Fachliteratur zum Thema
Immissionsschutz. Im Falle einer Abweichung der Daten, Plandnderungen o. & konnen
zusitzliche Berechnungsschritte und die Anderung der Dokumentation erforderlich werden.
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Mittlere Liste » Punktberechnung
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (2017)
IPkt001 » 101 EG Zusatzbelastung Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X =438131,95m y =5912759,46 m z=2,00m
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Quelle zu Betriebsgebaude Wand
HAUS583 2 46,9 46,9 46,9 46,9
Quelle zu . N
HAUS583 Betriebsgebaude Dach 46,8 49,9 46,8 49,9
Quelle zu Betriebsgebaude Wand
HAUS583 3 44,4 50,9 44,4 50,9
FLQI005 /3 LB 1 Liftungsoffnung (3) 41,2 51,4 41,2 51,4
FLQI005 /2 LB 1 Liiftungséffnung (2) 40,6 51,7 40,6 51,7
FLQI005 /1 LB 1 Liftungséffnung (1) 39,8 52,0 39,8 52,0
FLQI005 /5 LB2 Liftungsoffnung (2) 37,3 52,1 37,3 52,1
FLQI005 /4 LB2 Liftungsoffnung (1) 36,9 52,3 36,9 52,3
PRKLOO1 » 62 Pkw-Stellplatze 34,8 52,3 34,8 52,3
EZQi001 » RLT-Anlage 33,8 52,4 33,8 52,4
Quelle zu Betriebsgebaude Wand
HAUS583 1 22,0 52,4 22,0 52,4
Quelle zu Betriebsgebaude Wand
HAUS583 4 21,8 52,4 21,8 52,4
LIQi001 » Fahrweg Lieferfahrzeug 17,8 52,4 52,4
Verladegerausche
LIQi002 » Paletten beladen / 15,5 52,4 52,4
unbeladen
FLQI011 » AuBenterrasse 6,6 52,4 6,6 52,4
n=15 Summe 52,4 52,4
IPkt002 » 1010G Zusatzbelastung Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X =438131,95m y =5912759,46 m z=480m
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Quelle zu . N
HAUS583 Betriebsgebaude Dach 48,1 48,1 48,1 48,1
Quelle zu Betriebsgebaude Wand
HAUS583 2 47,8 51,0 47,8 51,0
Quelle zu Betriebsgebaude Wand
HAUS583 3 45,2 52,0 45,2 52,0
FLQI005 /3 LB 1 Liftungséffnung (3) 42,6 52,5 42,6 52,5
FLQI005 /2 LB 1 Liftungsoffnung (2) 41,9 52,8 41,9 52,8
FLQI005 /1 LB 1 Liftungséffnung (1) 41,0 53,1 41,0 53,1
FLQI005 /5 LB2 Liftungsoffnung (2) 39,3 53,3 39,3 53,3
FLQI005 /4 LB2 Luftungséffnung (1) 38,8 53,4 38,8 53,4
PRKLOO1 » 62 Pkw-Stellplatze 35,7 53,5 35,7 53,5
EZQi001 » RLT-Anlage 34,0 53,5 34,0 53,5
Quelle zu Betriebsgebdude Wand
HAUS583 1 22,3 53,5 22,3 53,5
Quelle zu Betriebsgebdude Wand
HAUS583 a 21,9 53,6 21,9 53,6
LIQi001 » Fahrweg Lieferfahrzeug 18,4 53,6 53,6
Verladegerdusche
LIQiI002 » Paletten beladen / 16,2 53,6 53,6
unbeladen
FLQIO11 » AuBenterrasse 6,8 53,6 6,8 53,6
n=15 Summe 53,6 53,6
Anhang B: Kurzzeitige Gerduschspitzen
Immissionspunkt Beurteilungszeitraum  |Quelle(Lmax) Lw,Sp D,ges Lr,Sp| RW,Sp
/dB(A) /dB /dB(A)| /dB(A)
IPkt001 I01EG Werktag (6h-22h) PRKL0OO1 (62 Pkw-Stellplatze 100 -45 55 90,0
Sonntag (6h-22h) PRKLOO1 |62 Pkw-Stellplatze 100 -45 55 90,0
IPkt002 1010G Werktag (6h-22h) PRKL0OO1 (62 Pkw-Stellplatze 100 -43 56 90,0
Sonntag (6h-22h) PRKLOO1 |62 Pkw-Stellplatze 100 -43 56 90,0
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Anhang C: Immissionsraster

437800 437900 438000 438100 438200 438300

Werktag (6h-22h)

5913000

5912700 5912800 5912900

5912800

5912500

437900 438000 438200

Abbildung C1: Immissionsraster der Beurteilungspegel werktags,
4,8 m tiber Oberkante Gelinde.
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437800 437900 438000 438100 438200 438300

Sonntag (6h-22h)

5913000

5912700 5912800 5912800

5912600

438000 438100 438200 438300

5912500

Abbildung C2: Immissionsraster der Beurteilungspegel sonn- / feiertags,
4,8 m tiber Oberkante Gelinde.
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Anhang D: Planungsunterlagen

Betriebsbeschreibung;:

Neubau Indoor Spiel- und Freizeithalle Varel

I- I
Altjahrender Stralle | 26316 Varel Stahl- und Hallenbau

Bauherr: MarBi Jump & Play GmbH

Projekt-Nr: 40-24

An der Hoarbracke 1 A - 49714 Meppen
Tol. 05031 98930 . Fox 05031 0803-10
wwwwitlag.com . info@wiftag.com

Planung: Konzeptplanung Index 04

Stand: 30.10.2024

Betriebsbeschreibung

Die MarBi Jump & Play GmbH, Dangaster Str. 86d in 26316 Varel, realisiert in Varel-Altjihrden den Neubau eines
Indoorspielparks.

Auf einer Grundflache von ca. 2.900 gm vereint der geplante Spielpark in einem Gebaude einen fir Kinder bis ca.
12 Jahren ausgelegten Spielebereich mit Hallenspielplatzen sowie eine Jump-Arena, in der pnimar fur Jugendliche
und Erwachsene verschiedene Trampolinanlagen vorgesehen werden.

Einen dritten Flachenbereich nimmt der Kundenbereich ein, in diesem befinden sich der zentrale Kundentresen,
die Sanitarraume sowie der Gastronomiebereich mit Kiiche und Sitzgelegenheiten.

Der Spielbereich sowie die Jump Arena sind eingeschossig, der zu diesen Flachen offene Kundenbereich wird als
zweigeschossige Konstruktion ausgefihrt. Im Obergeschoss, auf einer Flache von ca. 585 qm befinden sich
weitere Sitzgruppen sowie ein Biro und der Personal-Pausenraum.

Spielflachen im Aussenbereich werden nicht angeboten.
Angebote und Einrichtungen

Spielbereich (ca. 1.085 gm): B
Im Spielebereich sind folgende, TUV-geprifte Einrichtungen vorgesehen

- Spielturm / Klettergerist:
Mehrstéckiges Kletterlabyrinth mit zahlreichen Spielelementen wie Rutschen, Krabbelrohren, Netzbriicken,
Ballbecken, Klettertirmen, etc.
- Hupfburgrutsche:
Luftgefullte Rutschanlage aus PVC und Gewebeplane
- Kartbahn:
Zweidimensionale Flache (ca 12,2 x 8,5 m) mit elektrisch angetriebene Karts fiir Kinder
- Soccer Court:
Bandenbegrenztes, kleines Fultball-Spielfeld (ca. 10,4 x 6,7 m). Aufgrund der Spielfeldgréfie ist Anzahl
der Spieler begrenzt
- Trampolin:
Kleine, seitenumrandete Trampolinanlage fir Kinder
- Rutschenturm:
Klettergeriist mit integrierten Kunststoff-Rutschen
- Kleinkindbereich:
Abgetrennter Bereich fir Kinder bis 3 Jahre mit weichen Boden, elastischen Bausteinen und Spielhaus

Jump Arena (ca. 1.235 gm):
In Jump Arena werden angeboten
- Open Jump:
Freisprungbereich, in der die Besucher auf bis zu 50 Trampolinen frei in alle Richtungen springen kénnen
- Waterfall-Trampoline:
Trampolinflache mit im Randbereich 45° geneigten Trampolinen
- Gladiator:
Gepolsterter Balken, von dem der Mitspieler mittels einer ;Schaumstoff-Latte* befordert werden sall

Die Jump Arena i1st durch Sperrbander von der Spielhalle abgegrenzt und Uberwacht. Die Benutzung ist nur nach
zuvor erfolgter Einweisung méglich.

Seite 1 von 2
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Kundenbereich:

Der Kunde betritt und verlasst das Gebaude ausschlieRlich Gber den Kundenbereich. Im Eingangsbereich befindet
sich ein L-formiger Tresen als zentraler ,Service-Point‘. Neben dem Verkauf der Eintrittskarten erfolgt hier die
Bestellung und die Ausgabe von Speisen und Getranke. Die bestellten Speisen werden in der angrenzenden
Kuche mit Lager und Tiefkuhllager zubereitet und vom Personal am Servicetresen ausgegeben.

Die Anlieferung finden 1-2x wéchentlich, zwischen 8.00-9.30 Uhr, ausserhalb der Offnungszeiten statt, die
Anlieferung erfolgt Uber einen separaten Zugang.

Neben den Sanitar- und Umkleideraumen befindet sich im Kundenbereich zudem der Gastrobereich mit
Tischgruppen. In diesem konnen die Speisen und Getranke verzerrt werden, oder dient als Aufenthaltsmoglichkeit
fur kinderbegleitende Erwachsene. Fur groere Gruppen (Kindergeburtstage, etc.) sind groRere Tischgruppen im
Obergeschoss vorgesehen. Erweitert wird der Bistrobereich durch eine abgetrennte Aussenterrasse, welche an
der Altjuhrender Strale abgewandten Gebaudeseite verortet ist.

Offnungszeiten:

Mo: Ruhetag

Di—Fr: 14.00 — 21.00 Uhr
Sa: 10.00 — 21.00 Uhr
So: 10.00 — 20.00 Uhr

Feiertage:  10.00 — 21.00 Uhr
Ferientage: 10.00 — 21.00 Uhr

Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer darf mit ca. 3,5-4 Stunden angenommen werden.

Prognostizierte Besucherzahlen:

Die Prognose geht von einer in den ersten drei Jahren steigenden Besucherzahl aus,
ab dem 3. Wirtschaftsjahr mit einer Besucherzahl von 96.000 Personen / Jahr.
Interpoliert ergibt sich eine Besucherzahl von 8.000 Personen / Monat (= Index 100).

Die Besucherzahlen verteilen sich Gber das Jahr nicht linear, es werden saisonale Gewichtungen von
+30% fur den Winter (Index 130) bzw. -30% fur den Sommer (Index 70) vorgenommen.
Fur die Wintermonate ergeben sich interpolierte Besucherzahlen von
- 10.400 Personen / Monat
- 400 Personen / Tag (10.400 * 3 Monate / (13 Wochen * 6 Tage)
Fur die Sommermonate ergeben sich interpolierte Besucherzahlen von
- 5.600 Personen / Monat
- 215 Personen / Tag (5.600 * 3 Monate / (13 Wochen * 6 Tage)

Branchenublich setzen sich die Besucherzahlen aus ca. 62% Kinder und 38% erwachsene Begleitpersonen
zusammen.

Seite 2 von 2
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