Stadt Varel
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 181 ,.,Plus-Markt — HafenstraBe (K 109)“, 1. Anderung gemiR § 13 a BauGB 1

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Folgende Behorden haben keine Anregungen vorgebracht bzw. darauf hingewiesen,

dass ihrerseits keine Bedenken gegen die Planung bestehen:

Amprion GmbH, mit Schreiben vom 08.12.2025
Entwasserungsverband Varel, mit Schreiben vom 09.01.2026
Avacon Netz GmbH, mit Schreiben vom 04.12.2025
Vodafone GmbH, mit Schreiben vom 29.12.2025

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, mit Schreiben vom 09.01.2026
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

Landkreis Friesland, mit Schreiben vom 07.01.2026

Zu der o. g. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie folgt
Stellung:

Fachbereich Planung, Bauordnung, Klimaschutz und -
anpassung:

Klimaschutz & -anpassung

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen grundsétzlich
keine Bedenken.

Als Ausgleich fur die zusatzliche versiegelte Flache wird angeregt
ein Grundach zu installieren. Dieses tragt mafigeblich zur Verbesse-
rung des Regenwassermanagements bei, indem es Regenwasser
speichert und verzogert in die Kanalisation abflhrt. Zudem fordert
es die Biodiversitat, indem es Lebensraume fur Pflanzen und Insek-
ten schafft, die in stadtischen Gebieten immer seltener werden. Ein
weiterer Vorteil ist die Verbesserung der Luftqualitat, da die Pflan-
zen auf dem Dach Schadstoffe filtern und Sauerstoff produzieren.
Schlieldlich sorgt das Grundach fur einen effektiven Hitzeschutz, da
es durch Verdunstung und Beschattung die Umgebungstemperatu-
ren senkt und somit dem urbanen Warmeinsel-Effekt entgegenwirkt.

Fachbereich StraBenverkehr:

Auf die Stellungnahme der Nds. Landesbehorde fur Stralenbau und
Verkehr (GB Aurich), die flr den Landkreis Friesland die technische
Verwaltung der Kreisstra3en (hier: K 109) wahrnimmt, wird verwie-
sen.

Fachbereich Umwelt - Naturschutz - Wald - Wasser- und Deich-
behorde:
Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdaudemanagement -

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsatzlich keine Be-
denken bestehen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und an den Vorha-
bentrager weitergegeben. Bei der vorliegenden Planung han-
delt es sich jedoch um nur eine geringe bauliche Erweiterung
eines bestehenden Gebaudes, das insgesamt erhalten bleibt.
Zudem wird aus Sicht der Gemeinde dem Regenwasserma-
nagement und der Biodiversitat im Plangebiet durch die Erhal-
tung und Neuanlegung von Flachen fur die Regelung des Was-
serabflusses, sowie die Festsetzung von Flachen zum Anpflan-
zen und Erhalten von Baumen und Strauchern zudem bereits
Rechnung getragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der vor-
liegenden Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB ist
von der Niedersachsischen Landesbehorde fur Strallenbau unf
Verkehr keine Stellungnahme eingegangen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von den nebenstehen-
den Fachbereichen des Landkreises Friesland keine Bedenken
geaulert werden.
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

Regionalplanung:

Fachbereich Umwelt - Abfallbehorde:

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Perso-
nal:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement -
Bauplanung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement -
Bauordnung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement -
Denkmalschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Wir bitten aufgrund der gesetzlichen Verpflichtung um kinftige
Ubersendung des Planungsbereichs und der anschlieRenden Be-
schlussfassung als XPlanGML (XPlanung-Austauschformat).

28.01.2026
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

EWE NETZ GmbH, mit Schreiben vom 02.12.2025

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentli-
cher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden
sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen we-
der beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung
der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, gelten dafur die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige Erschlieung des Plan- oder
Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur
z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaf}
DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregun-
gen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bzw.
in unmittelbarer Nahe Versorgungsanlagen der EWE NETZ
GmbH befinden, welche erhalten bleiben missen und nicht
beschadigt oder anderweitig gefahrdet werden durfen.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein bereits teilweise
erschlossenes Siedlungsgebiet, in dem auf einer noch vorhan-
denen Freiflache eine erganzende Bebauung ermaoglicht wird.
Wesentliche Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgungslei-
tungen sind damit nicht zu erwarten.

Die Hinweise betreffen im Wesentlichen nicht die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes, sondern die konkrete Vorhaben-
und ErschlieBungsplanung und kdnnen in diesem Rahmen
noch ausreichend und rechtzeitig bertcksichtigt werden.
Soweit eine Neuherstellung oder Anderungen bzw. Anpassun-
gen der Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich werden, wird
zur Kenntnis genommen, dass diese entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben und den anerkannten Regeln der Technik
durchgefuhrt werden mussen.
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

und uns fruhzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der Er-
schliefung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE
NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Ver-
sorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, tei-
len Sie uns bitte die dafur notwendigen Informationen tber den fol-
genden Link mit: https://www.ewe-
netz.de/lkommunen/services/neubau-gebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und An-
lagenbestand andern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grund-
lage eines veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie daflr bitte un-
sere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internet-
seite der EWE NETZ GmbH koénnen Sie sich jederzeit nach einer
erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunft-
sportal Uber die konkrete Art und Lage unserer zu berlcksichtigen
Anlagen informieren: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/
services/leitungsplaene abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 151-74493158.

28.01.2026
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege Abteilung
Archaologie, mit Schreiben vom 18.12.2025

Vielen Dank fur die Begleitung am o.g. Verfahren!

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu den Pla-
nungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand
keine archaologischen Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl ar-
chaologischer Funde und Befunde jedoch obertagig nicht sichtbar
sind, kdnnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den
Planungsunterlagen enthalten und sollte unbedingt beachtet wer-
den.

Die untere Denkmalschutzbehoérde erhalt eine Kopie dieses Schrei-
bens. Bitte beachten Sie, dass diese als Tragerin offentlicher Be-
lange zu beteiligen ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach dem derzeitigen
Kenntnisstand im Plangebiet keine archaologischen Fundstel-
len bekannt sind und seitens der archaologischen Denkmal-
pflege zu den Planungen keine Bedenken oder Anregungen
vorgetragen werden.

28.01.2026
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

OOWYV, mit Schreiben vom 17.12.2025

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben
genannten Vorhaben und fur die Beteiligung als Trager o6ffentlicher
Belange.

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

In unserer Stellungnahme vom 30. September 2025 — AP-LW-
AWN/R6/09/25/Kr - haben wir uns bereits im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung beteiligt.

Soweit unsere damaligen Hinweise beachtet werden, haben wir kei-
ne weiteren Bedenken oder Anregungen vorzutragen.

OOWV, mit Schreiben vom 30.09.2025

Wir bedanken uns fur die Ubersendung der Unterlagen zum oben
genannten Vorhaben und fur die Beteiligung als Trager offentlicher
Belange.

Nach Priufung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich des Plangebietes bzw. angrenzend befinden sich Ab-
wasserbeseitigungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer
geschlossenen Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungsbereichen,
noch durch Hochbauten tberbaut werden. AuRerdem ist eine Uber-
pflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder Gefahr-
dung in ihrer Funktion auszuschliel3en.

Entsorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an un-
ser Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen werden. Sollte eine
Erweiterung notwendig sein, kann diese nur auf der Grundlage der
ab dem 01.01.2023 gultigen Abwasserbeseitigungssatzung durch-
gefuhrt werden. Nehmen Sie bitte vor der Ausschreibung der Er-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der vorlie-

genden Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB kei-
ne weiteren Bedenken oder Anregungen vorgetragen werden,
soweit die mit der Stellungnahme des OOWYV vom 30.09.2025
genannten Hinweise beachtet werden.

Der Hinweis zu vorhandenen Abwasserleitungen wird zur
Kenntnis genommen und ist bei der konkreten Erschliel3ungs-
planung zu bertcksichtigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet an das
Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen werden kann. Die
Ubrigen Hinweise zur wasserwirtschaftlichen ErschlieRung kon-
nen ggf. im Rahmen der konkreten Erschliel3ungs- und Vorha-
benplanung noch ausreichend und rechtzeitig bericksichtigt

28.01.2026
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

schlieBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt und den
Umfang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m links
und rechts parallel zur Leitung) weder Uberbaut, Uberpflanzt noch
unterirdisch mit Hindernissen versehen werden darf. Ebenso dirfen
Bepflanzungen oder Anschiittungen nicht in die Trasse hineinwach-
sen bzw. hineinragen.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schachte zur Durchfiihrung
von Inspektions-, Reinigungs- und UnterhaltungsmalRnahmen an-
fahrbar bleiben.

Bitte beachten Sie auRerdem die zurzeit giltigen einschlagigen
Vorschriften wie DIN-Normen, DWA-Regelwerke, etc.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss
dieser rechtzeitig mit dem OOWYV einen ,Vertrag Uber die Herstel-
lung von Abwasserbeseitigungsanlagen” abschliel3en.

Schmutzwasser und Niederschlagswasser

Das Schmutz- sowie das Niederschlagswasser werden im Bereich
der Hafenstral3e Uber einen Mischwasserkanal aufgenommen. Der
OOWV plant den sukzessiven Rickbau des Mischsystems in Varel.
Eine Terminierung fur die Aufnahme der Planungen zur Einfihrung
eines Trennsystems in der Hafenstral3e steht bislang noch aus. Um
den kinftigen Anforderungen gerecht zu werden, empfiehlt der
OOWYV den Bauherren die Anpassung der Grundstiicksentwasse-
rung auf ein Trennsystem, sofern noch nicht vorhanden.

Kanalbestand

Im Bereich der Hafenstral3e befindet sich ein Mischwasser-
Freigefallekanal DN 300. Die Tiefe der Kanalisation im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 181 liegt bei ca. 1,90 m. Ein Grundsticksan-

werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und — sofern erfor-
derlich — berlcksichtigt.

Derzeit leitet der Vorhabentrager das Oberflachenwasser in
einen Kanal in der Von-Thinen-Stral3e ein. Der Vorhabentrager
steht hierzu im engen Austausch mit dem OOWV.

Die Hinweise zum Kanalbestand und zu den Klarkapazitaten
werden zur Kenntnis genommen.

28.01.2026
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

schluss ist bereits vorhanden. Entsprechende Anschlusstiefen sind
in der Ortlichkeit zu prifen.

Klarkapazitaten

Fur die Weiterleitung und Reinigung der aus dem kiinftigen Plange-
biet anfallenden Schmutzwéasser stehen ausreichende Klarkapazita-
ten in der Klaranlage zur Verfiigung.

Gastronomie und Fleischtheke:

Sowohl fir Gastronomiebereiche (u.a. Backshop mit Ausschank von
warmen Speisen) als auch fur Fleischtheken sind jeweils entspre-
chende Abscheideranlagen fur Fette gemaf3 DIN EN 1825 in Ver-
bindung mit DIN 4040, bestehend aus Schlammfang und Fett-
abscheider, mit nachgeschaltetem Probenahmessschacht erforder-
lich. Die 0.g. Abscheideranlagen fur Fette mit nachgeschaltetem
Probenahmeschacht gelten nur fur den jeweiligen Abwasserstrang
~<Abwasser aus dem Kiichen-/Verarbeitungsbereich* und nicht fir
sonstiges Sozialabwasser, wie z.B. Toilettenabwasser, das direkt
dem Ubergabeschacht zugefiihrt werden muss.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der Ein-
satz eines mobilen Kleinfettabscheiders nicht geeignet ist.

Niederschlagswasser

e Die Prufung der Notwendigkeit einer Niederschlagswasserbe-
handlung gemafl DWA-A 102-2 ist durchzufiihren und dem
OOWYV nachzuweisen. Ein abschliel3endes Ergebnis samt Be-
grindung und ggf. geplanten MalRnahmen ist zu erstellen und in
ein Entwasserungskonzept einzuarbeiten.

e Bei einer Einleitung von Oberflachenwasser muss eine gedros-
selte Ableitung von 2,0 l/(s*ha) berlcksichtigt werden. Es sind
entsprechende Retentionsanlagen im Bereich der Grundsttick-
sentwasserung einzuplanen.

Die Hinweise zum Umgang mit Abwasser aus der Gastronomie
und von der Fleischtheke werden zur Kenntnis genommen,
entsprechende Nutzungen sind jedoch im Plangebiet nicht vor-
gesehen.

Die nebenstehenden Hinweise zum Niederschlagswasser wer-
den zur Kenntnis genommen. Ein Entwurf fur ein Entwasse-
rungskonzept wurde fiur die vorliegende Planung bereits er-
stellt. Die genauen Malinahmen werden im Rahmen der Fest-
setzungen des Bebauungsplans spatestens zum Zeitpunkt der
Antragsstellung konkret vorliegen.

28.01.2026
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

Hinweise nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung be-
grulRen wir alle staddtebaulichen Mal3hahmen, die auf eine Reduzie-
rung der Versiegelung abzielen. Anregen mochten wir die Festset-
zung von Gruindachern auf Haupt- und Nebenanlagen sowie die
wasserdurchlassige Bauweise von Nebenflachen (Zufahrten und
Wege). Andere nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind zu begri-
nen und mit gebietsheimischen Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen. Diese MalRhahmen reduzieren die Versiegelung, sind ein
Baustein in der Klimafolgenanpassung und helfen die Folgen von
Starkregen und Hitzewellen abzumindern. Zudem begruf3en wir das
Verbot von Kies- und Schottergarten.

Niederschlagswasser soll vor Ort versickern oder im Ausnahmefall
direkt in ein offenes Gewasser eingeleitet werden. Die Anlage von
RRB mit gedrosselter Einleitung in die vorhandenen Graben tragt
zur Aufrechterhaltung des natirlichen Wasserkreislaufs bei, schitzt
vor Warmeinseln und ist ein Element des Uberflutungsschutzes.
Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen,
wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfihrung zu
Verzdgerungen oder Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs-
bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers
oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchge-
fuhrt werden.

Die Einzeichnung der Abwasserbeseitigungsanlagen in dem anlie-
genden Plan ist unmalf3stablich.

Genauere Auskinfte gibt Ihnen gerne der Dienststellenleiter Herr
Ziegs von unserer Betriebsstelle in Schortens, Tel: 04461 9810211,
vor Ort an. Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen si-
cherzustellen, bitten wir Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen per
E-Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

Das sudliche Plangebiet ist im heutigen Zustand vollstandig
versiegelt. Der Vorhabentrager plant eine Entsiegelung in Teil-
bereichen, um die Stellplatzflache mit Baumen zu begriinen.
Weitere Baumpflanzungen erfolgen nérdlich der bestehenden
Stellplatzanlage. Nicht genutzte Flachen sind bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan als Pflanzflachen festsetzt und sind
bepflanzt. Im Norden des Plangebiets wird die bestehende Re-
genrickhalteanlage erweitert. Diese MalRnahme (Verdunstung)
wird sich ebenso wie die Neupflanzung von Baumen positiv auf
das Mikroklima auswirken.

Der Hinweis, dass der OOWYV jegliche Verantwortung ablehnt,
wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfihrung

zu Verzogerungen oder Folgeschaden kommt, wird zur Kennt-
nis genommen.

28.01.2026
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, mit Schreiben
vom 05.01.2026

Die Stadt Varel beabsichtigt, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Erweiterung der Verkaufsflache des im Plangebiet
ansassigen Lebensmittelanbieters ,Netto" zu schaffen. Vorgesehen
ist eine Vergrollerung der bestehenden Verkaufsflache von derzeit
ca. 878 m? auf insgesamt 1.085 m2.

Wir hatten uns bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ge-
maf §4 Abs. 1 BauGB zum Vorhaben geaul3ert und in diesem Zu-
sammenhang auf das laufende Moderationsverfahren im Sinne der
Einzelhandelskooperation Ost-Friesland hingewiesen. Dabei hatten
wir empfohlen, die Auswirkungsanalyse zu Uberarbeiten, um die
wohnortbezogene Versorgungsfunktion des Vorhabens nachvoll-
ziehbar herzuleiten.

Wir begrufRen, dass diese Empfehlung aufgegriffen wurde und die
aktualisierte Auswirkungsanalyse des Buros Stadt + Handel nun
eine nachvollziehbare Herleitung der wohnortbezogenen Nahver-
sorgung liefert.

Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Planvorha-
ben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen

das Planvorhaben bestehen.

28.01.2026
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom
04.12.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) —
als Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen)

der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jeder-
zeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Te-
lekom informieren (Internet: https://trassenauskunftkabel.telekom.de
oder per Email: Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Die nebenstehenden Hinweise betreffen die tatsachliche Aus-
bau- und ErschlieBungsplanung.

28.01.2026



Stadt Varel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 181 ,.,Plus-Markt — HafenstraBe (K 109)“, 1. Anderung gemiR § 13 a BauGB

13

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, mit Schreiben
vom 09.01.2026

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen
erdverlegte Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei
diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu beachten, die von jeglicher
Bebauung und von tiefwurzelIndem Pflanzenbewuchs frei zu halten
sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungsbetreiber direkt am
Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmaflinahmen (ge-
nauer Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.) eingeleitet
werden konnen. Der Leitungsbetreiber kann sich andern, ohne dass
es eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegenuber dem LBEG gibt.
Wenn lhnen aktuelle Informationen zum Betreiber bekannt sind,
melden Sie diese bitte an Leitungskataster@lbeg.niedersachsen.de.
Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vorliegen-
den Daten zu den betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der
nachfolgenden Tabelle:

Betreiber
EWEAG

Objektname
Anschlussleitung
Bahlsen / Varel

Leitungstyp
Energetische oder nicht
energetische Leitung

Leitungsstatus
(nicht angegeben)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen
frGherer Planungsverfahren durchgefuhrt wurde und zwischenzeit-
lich keine Veranderung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist die Erfor-
dernis einer erneuten Beteiligung der genannten Unternehmen
durch die verfahrensfuhrende Behorde abzuwagen.

Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen Unternehmen in

Gemal der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Varel verlauft eine unterirdische Erdgasleitung am nérdlichen
Rand des Plangebietes. Daher wurden die Leitungstrager am
vorliegenden Bauleitplanverfahren beteiligt. Bedenken wurden
bisher nicht vorgetragen. Die EWE betreibt gemaf den Aus-
kinften aus den angeforderten Leitungsplanen keine Gashoch-
druckleitung im Plangebiet.

Die nordliche Flache des Plangebietes wird, entsprechend der
Festsetzung des Ursprungsplanes, als Flache fur die Regelung
des Wasserabflusses festgesetzt. Bebauung oder Anpflanzun-
gen sind hier nicht vorgesehen. Sollte sich im weiteren Verfah-
ren herausstellen, dass eine Leitung in dem Bereich vorhanden
ist, kann diese im Rahmen der geplanten Festsetzungen be-
rucksichtigt werden.

28.01.2026
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Verbindung zu setzen und die ggf. zu treffenden Schutzmal3inahmen
abzustimmen. Sofern lhr Planungsvorhaben Windenergieanlagen
betrifft, wird auf die Rundverfugung: Abstand von Windkraftanlagen
(WEA) zu Einrichtungen des Bergbaus verwiesen, auch zu finden
als Download auf der Webseite des LBEG.

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, ver-
weisen wir fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhalt-
nissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geo-
technische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen
fur Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom
04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflachen
betroffen sind, gehen wir davon aus, dass fur alle Ausgleichs- und
Kompensationsflachen die Festlegungen der Regionalen Raumpla-
nung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Aus-
gleichs- oder Kompensationsmalinahmen erst nach einer vollstan-
digen Rohstoffgewinnung erfolgen, da sonst ein spaterer Rohstoff-
abbau erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen
Rohstoffsicherungskarten konnen tuber den NIBIS® Kartenserver
des LBEG eingesehen oder als frei verfugbarer WMS Dienst abge-
rufen werden. Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und Kompen-
sationsflachen flr erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauli-

Die Hinweise bezlglich des NIBIS-Kartenservers zu den Bau-
grundverhaltnissen werden zur Kenntnis genommen. Ebenfalls
wird zur Kenntnis genommen, dass die Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen nicht eine geotechnische Erkundung
oder Untersuchung des Baugrundes ersetzen. Diese Hinweise
betreffen die konkreten Baumalinahmen.

Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten oder Erddlaltvertragen

sind fUr die Planung nicht relevant.

Ausgleichs- und Kompensationsflachen werden nicht bendtigt
bzw. sind nicht betroffen.

28.01.2026
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

che Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher Be-
bauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte ge-
genuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und voraus-
schauend berlcksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch er-
hebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erfor-
derliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekt-
bezogene Untersuchungen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weitere Hinweise oder
Anregungen nicht vorgetragen werden.

Die Hinweise zur vorliegenden Stellungnahme werden zur
Kenntnis genommen.
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