Protokoll

uber die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 10.03.2026, 17:00 Uhr, im Rathaus Il (Langendamm), Sitzungssaal, Zum
Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:
Ausschussvorsitzender: Sascha Biebricher
Ausschussmitglieder: Sigrid Busch
Anja Ender
Dr. Susanne Engstler
Regina Mattern-Karth
Stefan Schafer
stellv. Ausschussmitglieder: Karl-Heinz Funke
Dominik Helms
Ralf Rohde
Ratsmitglieder: Klaus Ahlers
von der Verwaltung: David Heimann
Soren Krieghoff
Detlef Meyer
Thorsten Pilger
Gaste: Klaus von Ohlen
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Be-

schlussfahigkeit
Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls Gber die Sitzung des Ausschus-
ses fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 24.02.2026 (wird nachge-
reicht)

Einwohnerfragestunde

Antrage an den Rat der Stadt Varel
Kein Tagesordnungspunkt

6 Stellungnahmen fiir den Burgermeister

Kein Tagesordnungspunkt
7 Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern
8 Zur Kenntnisnahme

8.1 Stadtebauliche Steuerung nach § 31 BauGB
8.1.1  Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114 (Nut-



zungsart) fur die Umnutzung eines Stellplatzes zu einem Wohnmobilstellplatz in
Obenstrohe, Muhlenteichstral’e 78, Flurstick 12/17 der Flur 32, Gemarkung Varel-
Land

Vorlage: 048/2026

8.1.2  Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 260 (Nut-
zungsart) fur die Errichtung eines Imbissstandes in Varel, PanzerstralRe 3, Flurstick
37/6 der Flur 3 Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 049/2026

8.2 Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

8.2.1  Antrag auf Neuerrichtung / Sanierung einer Briicke am Hammweg / OlstralRe, Flur-
stick 19/4 der Flur 39, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 051/2026

8.2.2  Antrag auf Neuerrichtung eines durch Brand zerstorten Hauses in Moorhausen,
Meedenstralie 7, Flurstlick 159/8 der Flur 4, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 060/2026

8.3 Stadtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

8.3.1  Antrag auf Sanierung, Umbau und Erweiterung eines Einfamilienhauses in Varel,
Lerchenstralde 2, Flurstlick 113 der Flur 17, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 063/2026

8.4 Information zum Projekt ,Sternenfunkeln tber Friesland®

8.5 Abgabe einer Stellungnahme: Gemeinde Wiefelstede, 3. Anderung des BP Nr. 73
und 144. Anderung des FNP

8.6 Abgabe einer Stellungnahme: Moderationsverfahren zum "Regionalen Einzelhan-
delskonzept Wilhelmshaven - Teilfortschreibung Mébel"

Protokoll:

Offentlicher Teil

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Biebricher eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsge-
male Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Feststellung der Tagesordnung
Ausschussvorsitzender Biebricher stellt die Tagesordnung fest.

Die Tagesordnung wird einvernehmlich um TOP 8.2.2 und TOP 8.3.1 OT erganzt.



8.1

8.11

8.1.2

Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls liber die Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
24.02.2026 (wird nachgereicht)

Der 6ffentliche Teil des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschusses fur Stadt-

entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 24.02.2026 wird einstimmig geneh-
migt.

Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde gibt es keine Wortmeldungen.

Antrage an den Rat der Stadt Varel
Kein Tagesordnungspunkt

Stellungnahmen fiir den Blirgermeister
Kein Tagesordnungspunkt

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Keine Antréage und Anfragen.

Zur Kenntnisnahme

Stadtebauliche Steuerung nach § 31 BauGB

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114
(Nutzungsart) fiir die Umnutzung eines Stellplatzes zu einem Wohnmobil-
stellplatz in Obenstrohe, MiihlenteichstraBe 78, Flurstiick 12/17 der Flur 32,
Gemarkung Varel-Land

Die Verwaltung plant, den Antrag zu genehmigen.

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 260
(Nutzungsart) fiir die Errichtung eines Imbissstandes in Varel, Panzerstralle
3, Flurstiick 37/6 der Flur 3 Gemarkung Varel-Stadt

Die Verwaltung plant, den Antrag auf Befreiung zu genehmigen.



8.2

8.21

8.2.2

8.3

8.3.1

8.4

Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

Antrag auf Neuerrichtung / Sanierung einer Briicke am Hammweg / OlstraRe,
Flurstiick 19/4 der Flur 39, Gemarkung Varel-Land

Die Verwaltung stellt den Antrag auf Erneuerung der ,Olbriicke® vor.

Herr Meyer von der Verwaltung berichtet, dass fir die Erneuerung eine Bauge-
nehmigung und kein Planfeststellungsverfahren notwendig ist, da es sich hier um
eine nicht gewidmete Privatstralle der Stadt Varel und der Gemeinde Jade han-
delt.

Weiterhin erklart Herr Meyer, dass keine Neuerrichtung bzw. Sanierung der ,Ol-
briicke” vorgesehen ist, sondern es sich um eine sog. Revitalisierung der vorhan-
denen Briicke handelt, die Kosten werden zu 2/3 geférdert. Das Standerwerk der
Bricke bleibt erhalten. Ein kompletter Neubau der Briicke ware Uber Leader nicht
forderfahig. Federfuhrend wird das Verfahren durch die Bauaufsicht der Stadt Va-
rel durchgefihrt, mit Beteiligung der Gemeinde Jade und des Landkreis Weser-
marsch.

Die Briicke wird wie bisher ausschlieBlich fur den Radverkehr und als Fulweg
freigegeben.

Die Verwaltung beabsichtigt, den Antrag zu genehmigen.

Antrag auf Neuerrichtung eines durch Brand zerstorten Hauses in Moorhau-
sen, MeedenstraBe 7, Flurstiick 159/8 der Flur 4, Gemarkung Varel-Land

Die Verwaltung plant, den Antrag auf Neuerrichtung zu genehmigen.

Stadtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

Antrag auf Sanierung, Umbau und Erweiterung eines Einfamilienhauses in
Varel, LerchenstraBe 2, Flurstiick 113 der Flur 17, Gemarkung Varel-Stadt

Die Verwaltung plant, den Antrag zu genehmigen.

Information zum Projekt ,,Sternenfunkeln uber Friesland“

Herr Meyer von der Verwaltung berichtet Gber die Initiativen ,Sternenfunkeln in
Friesland“ und ,Sternenfunkeln am Wattenmeer“. Beide Projekte haben die Redu-
zierung der kunstlichen Beleuchtung sich als Ziel gesetzt. Kommunen konnen
Mitglied der Initiative ,Sternenfunkeln am Wattenmeer“ werden. Hierzu ist ein
Ratsbeschluss mit einer Selbstverpflichtung zur Erflllung eines Kriterienkatalogs
notwendig.

Herr Meyer erklart, dass viele der geforderten Kriterien bereits bei der Stadt Varel



8.5

8.6

bei den Planungen Berticksichtigung finden. Deshalb sieht die Verwaltung keine
Notwendigkeit fur die Stadt Varel, eine Mitgliedschaft der Stadt Varel in der Initiati-
ve anzustreben.

Mehr Informationen zu den Projekten und zum Kriterienkatalog findet sich auf der
Homepage des Landkreis Friesland unter: https://www.friesland.de/sternenfunkeln

Der Ausschuss ist sich einig, dass eine Entscheidung Uber eine eventuelle Teil-
nahme an der Initiative ,Sternenfunkeln im Wattenmeer* nach Sichtung der Infor-
mationen getroffen werden kann.

Abgabe einer Stellungnahme: Gemeinde Wiefelstede, 3. Anderung des BP
Nr. 73 und 144. Anderung des FNP

Die Stadt Varel wurde im Rahmen der frithzeitigen Auslegung zur 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 73 (Gewerbegebiet Dringenburg/ Molkerei) und 144.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde beteiligt.

Herr Heimann von der Verwaltung erklart, dass Interessen der Stadt Varel nicht
betroffen sind und keine Stellungnahme abgegeben werden soll.

Der Ausschuss stimmt diesem Vorgehen zu.

Abgabe einer Stellungnahme: Moderationsverfahren zum "Regionalen Ein-
zelhandelskonzept Wilhelmshaven - Teilfortschreibung Moébel"

Herr Heimann von der Verwaltung berichtet, dass das Protokoll der 2. Stufe der
Moderationsverfahrens zum ,Regionalen Einzelhandelskonzept Wilhelmshaven —
Teilfortschreibung Mobel* der Verwaltung aktuell vorliegt. Das Konzept ist nicht
mehr auf ein Mdbelhaus, sondern auf Mébelhauser im Allgemeinen zugeschnitten.
Das Konzept wurde geringflgig zu dem bereits im Planungsausschuss vom
06.05.2025 vorgestellten Konzept geandert, geht damit nicht auf wesentliche im
Moderationsverfahren geauflerte Kritikpunkte ein.

Die Stadt Varel halt die Stellungnahme daher — leicht angepasst hinsichtlich der
nun geanderten Flachengrofien - aufrecht und die Verwaltung wird diese in den
Verwaltungsausschuss am 19.03.2026 als Beschluss auf die Tagesordnung brin-
gen.

Zur Beglaubigung:

gez. Sascha Biebricher gez. Thorsten Pilger
(Vorsitzende/r) (Protokollftihrer/in)


https://www.friesland.de/sternenfunkeln
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