PLANUNG

BAULEITUNG

ABRECHNUNG

Stadt Varel

Rathaus II., Langendamm

- Fachbereich Planung und Bau -
Zum Jadebusen 20

26316 Varel
Datum : 07.04.2026 Unser Zeichen : bii. lhr Zeichen :
BV : Neubau eines Einfamilienhauses
mit Remise (2 PKW-Stpl.) u. Abstellraum,
unter Anwendung des “Wohnungsbau-Turbos“ § 246e BauGB,
in 26316 Varel - Neuenwege, Hoheluchter StraRe,
Stadt Varel, Gemarkung Varel-Land,
Flur 42, Flurstiick 686/14
Bauherren:

Google Maps

Ansicht Stid-West auf die vorh. Ackerflache mit vorh. Iandi
abzweigend von der Hoheluchter Stral3e.

ier Zufahrt,



0017_Blanke.Mat
Textfeld

0017_Blanke.Mat
Textfeld

0017_Blanke.Mat
Textfeld

0017_Blanke.Mat
Textfeld

0017_Blanke.Mat
Textfeld

0017_Blanke.Mat
Textfeld


12 K107

@© Google street view

Google Maps

Ansicht Sud-Ost auf die vorh. Ackerflache mit vorh. strarse g

aumbestand.

Beschreibung des geplanten Bauvorhabens:

bewirtschaftet zusammen mit seinem
den landwirtschaftlichen Betrieb Oldenburger Stralle
140, in 26316 Varel — Neuenwege. Es wird eine weitere im Eigentum befindliche
landwirtschaftliche Betriebsstatte an der Oldenburger Stralle 106 und eine weitere
gepachtete, landwirtschaftliche Betriebsstatte an der Oldenburger Straflte 125 in
26316 Varel — Neuenwege bewirtschaftet. Insgesamt werden ca. 480 ha
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Der aktuelle Viehbestand belauft sich auf ca. 930
Stck. Rindvieh.

Auf dem o.g. Betriebsgrundstiick, Oldenburger StralRe 140, befinden sich neben den
landwirtschaftlichen Stall- u. Betriebsgebauden 3 Wohnhauser. Das im anliegenden
Lageplan gekennzeichnete Betriebsleiterwohnhaus wird von

Oltmanns als und als ehemalige Betriebsleiter
bewohnt.

Das vorhandene Altenteilerwohnhaus wurde bis zu Ihrem Tod von

als Mutter von bewohnt. Dieses Gebaude wird bereits als
landwirtschaftliches Betriebsgebaude (Buro, Aufenthalts u. Sozialrdume) genutzt.
Aufgrund der BetriebsgréRe und der vorhandenen Mitarbeiter ist diese Nutzung von
grolier Bedeutung und fiir einen geregelten Betriebsablauf dringend erforderlich.

Das vorhandene Landarbeiterwohnhaus wird durch
bewohnt.

wohnt mit seiner Partnerin und zuklinftigen Ehefrau, Frau
zur Zeit in 26316 Varel — Obenstrohe,
Dieser Wohnort hat sich in der Vergangenheit fur einen geordneten Betriebsablauf
aufgrund der Entfernung und standiger Bereitschaft auf den landwirtschaftlichen
Betriebsgrundsticken nicht bewahrt.

Daher beabsichtigen die Antragsteller den Neubau eines Einfamilienhauses
moglichst nah am bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb.
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Auf den im Eigentum befindlichen Betriebsgrundstiicken Oldenburger Stral3e 140
und 106 ergibt sich aus Platzgrinden und der geplanten betrieblichen Entwicklung
keine Moglichkeit fir den geplanten Neubau.

Der geplante Neubau soll daher auf der heute im Eigentum von
befindlichen Ackerflache an der Hoheluchter Stral3e, Flurstick 686/14, in 26316
Varel - Neuenwege erfolgen.

Ein bereits vorgestellter Neubau als landwirtschaftliches Betriebsleiterwohnhaus
gemal § 35 (1) scheidet nach Auskunft der Stadt Varel aus Grinden einer
Entfernung von mehr als 150 m zu den im Eigentum befindlichen landwirtschaftlichen
Betriebsstatten aus. Seitens der Stadt Varel wurde daher auf eine eventuell mogliche
Genehmigungsfahigkeit unter Anwendung des “Wohnungsbau-Turbos® § 246e
BauGB hingewiesen.

Es soll ein Baugrundstuck in einer noch zu bestimmenden GrofRe abgeteilt werden
und in das Eigentum der Antragsteller iUbergehen. Dieses Grundstuck liegt zentral
zwischen den o.g. landwirtschaftlichen Betriebsgrundsticken in Neuenwege. Zum
Betrieb Oldenburger Strale 140 betragt der Abstand, in Luftlinie gemessen, ca.
1.400 m. Zum Betrieb Oldenburger StralRe 106 betragt der Abstand, in Luftlinie
gemessen, ca. 760 m und zum Betrieb Oldenburger Stral’e 125 betragt der Abstand,
in Luftlinie gemessen, ca. 550 m.

Der geplante Bauort liegt gemafy Flachennutzungsplan im AuRenbereich der Stadt
Varel, jedoch im raumlichen Zusammenhang (Abstand < 100 m) mit
Innenbereichsflachen (hier Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB im Ortsteil Neuenwege, Bereich Oldenburger Stral3e) und einem
Bebauungsplan (hier B-Plan Nr. 81, fir das Gebiet der ehemaligen Schule in
Neuenwege).

Wir bitten um Prufung der grundsatzlichen Genehmigungsfahigkeit des geplanten
Einfamilienhauses mit Remise am o.g. Standort unter Anwendung des
“Wohnungsbau-Turbo® § 246e BauGB. Wir bitten um Berucksichtigung der
Zusammenhange zum vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb

und der weiteren vorhandenen und direkt angrenzenden Bebauung
an der Hoheluchter Strale.

Das geplante Bauvorhaben soll sich der umliegenden, landlichen Bebauung
hinsichtlich der Anzahl der Vollgeschosse, der Gebaudehodhe, dem Mal} der
baulichen Nutzung und der aulderen Erscheinung anpassen. Die ErschlieBung ist
gesichert. Die Abwasserbehandlung soll Uber eine, wie in der Umgebung ubliche,
Kleinklaranlage erfolgen. Strom- u. Trinkwasserleitungen liegen am Grundstuck an.

aufgestellt am 07.04.2026

R.B.

Entwurfsverfasser Bauherren
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