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Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung

keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Amprion GmbH
Robert-Schumann-Stral3e 7
44263 Dortmund

2. Deutsche Flugsicherung GmbH
Am DFS-Campus
63225 Langen

3. Ericsson Services GmbH

4. Fernstrallen-Bundesamt,
Standort Bonn
Ulrich-von-Hassel-Stralte 74-76
53123 Bonn

5. Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung
MonzastralRe 1 / Advancis Campus
63225 Langen / Hessen

6. Generaldirektion WasserstraRen und Schifffahrt
Am Waterlooplatz 5
30169 Hannover

7. ll. Oldenburgischer Deichband
Franz-Schubert-Strale 31
26919 Brake

8. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

9. Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege
Abteilung Archaologie
Ofener Stralte 15
26121 Oldenburg

10. Vodafone GmbH
Vahrenwalder Stral’e 236
30179 Hannover

11. Vodafone GmbH
Richtfunk. Auskunft
Dusseldorf
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Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

10.

11.

. Autobahn GmbH des Bundes

Niederlassung Nordwest
Gradestralie 18
30163 Hannover

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Hammerbrookstralie 44
20097 Hamburg

Entwasserungsverband Varel

Geschaftsstelle der Wasser- und Bodenverbande
Anton-Giinther-Stralte 22

26441 Jever

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Stralle 302
26133 Oldenburg

EWE NETZ GmbH
Weillenmoorstral’e 114a
26125 Oldenburg

Bundesnetzagentur
Fehrbelliner Platz 3
10707 Berlin

Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover
Dezernat 5 — Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrale 19

30519 Hannover

Landkreis Friesland
Beethovenstralle 1
26441 Jever

Niedersachsische Landesbehorde flr Stralenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Strale 6-8
49084 Osnabrilick
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Nordwest
GradestraRe 18

30163 Hannover

Herzlichen Dank fir T6B-Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 272 ,Industriegebiet Papier- und Kartonfabrik Varel — stidlich der Hell-
mut-Barthel-Strafle” der Stadt Varel.

Wir als Autobahn GmbH des Bundes — Niederlassung Nordwest — nehmen
nach Absprache mit dem Fernstrallenbundesamt zu dem o. g. Vorhaben
wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ca. 1,5km von der westlich
verlaufenden A29 entfernt. Innerhalb des Geltungsbereiches ist als Nut-
zung Industriegebiet ausgewiesen. Gemal Bundesverkehrswegeplan 2030
sind fir den nachstgelegenen Abschnitt der A29 keine AusbaumalRnahmen
vorgesehen.

Aufgrund der Entfernung zur BAB 29, besteht keine anbaurechtliche Betrof-
fenheit gemaf § 9 FStrG.

Wir bitten dennoch um Beachtung folgender Hinweise:

a) Die moéglichen Bedarfsumleitungen an der AS8 Varel-Bockhorn nicht ge-
stort oder behindert werden dirfen.

Das Briickenbauwerk an dieser AS8 wird gerade erneuert. Aus verkehrli-
cher Sicht ist die ErschlieBung dieses Industriegebietes und des Betriebes
der Heizanlage nicht problematisch.

Es wird davon ausgegangen, dass keine Rauchentwicklung oder sonstige
Emissionen des geplanten Vorhabens in einem den Verkehr der A29 st6-
renden Mal} ausgestoR3en werden.

b) Grundsatzlich diirfen dem Vorhaben folgende stral’enrechtliche Belange

nicht entgegenstehen:
e Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wah-
rend der Errichtung und des Betriebs (insbesondere keine

Die Stellungnahme zum Anbaurecht wird (ohne Plananderung) zur Kennt-
nis genommen. Eine redaktionelle Anderung ist ebenfalls nicht erforder-
lich.

Die Hinweise (a bis f) werden zur Kenntnis genommen. Diese Hinweise
haben keine Auswirkung auf die vorliegende Planung. Die Punkte a) und
b) kénnten konkret Thema im BiImSch-Verfahren werden und mussten
dann zwischen der PKV und dem GAA geklart werden.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 2

Anregungen Abwagungsvorschlage

Verkehrseingriffe, Brandvermeidungs- und Brandbekdmpfungs-
maflnahmen),

o Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der autobahneigenen Anla-
gen (Bestandsanlagen im Sinne des § 1 Abs. 4 FStrG und Funkti-
onsflachen),

e Sicherstellung von bereits bestehenden Ausbauabsichten oder an-
derer stral’enbaugestalterischer MalRnahmen.

c) Bei der Errichtung von moglichen Werbeanlagen ist darauf zu achten,
dass die Verkehrssicherheit auf der BAB nicht beeintrachtigt wird. Werbe-
anlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kdnnen und somit geeignet
sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, durfen
nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird ver-
wiesen.

d) Bundeseigene Flachen diirfen nicht lberbaut, beeintrachtigt, gefahrdet
oder in Anspruch genommen werden. Einrichtungen der Bundesautobahn,
wie z.B. Larmschutzanlagen, Entwasserungs- oder Fernmeldeanlagen,
dirfen nicht beeinflusst, beeintrachtigt oder mitbenutzt werden. Auch das
bauzeitliche Aufstellen von Geraten und Fahrzeugen und das Lagern von
Baustoffen, Bauteilen, Boden- und Aushubmassen oder sonstigen Materi-
alien sind auf Stralleneigentum nicht zulassig. Die Erschlielung der Bau-
bereiche hat Uber das nachgeordnete StralRennetz zu erfolgen.

e) Die Bundesrepublik Deutschland — Fernstrallen-Bundesamt — ist von An-
spruchen Dritter, die durch die Herstellung und Nutzung des Bauvorhabens
entstehen oder damit im Zusammenhang stehen, freizuhalten.

f) Wir méchten Sie bitten bei zuklnftigen TOB-Beteiligungen ausschlielich
folgende E-Mailadresse zu verwenden: fu-now-nl-h-strassenverwal-
tung@autobahn.de

Das FernstraRenbundesamt erhalt diese E-Mail zur Kenntnisnahme in cc
(Geschaftszeichen: S1/03-05-02-03#00034#0054).

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
HammerbrookstraRe 44
20097 Hamburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz
AG / DB Station & Service AG) bevollmachtigt, ibersendet IThnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange und aller
Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren:

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisen-
bahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder ge-
stort werden.

Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes so-
wie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist
gemal § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und wirksame Mal3nah-
men grundsatzlich und dauerhaft auszuschlie3en.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magne-
tische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren
kénnen.

Eventuell erforderliche SchutzmalRhahmen gegen diese Einwirkungen aus
dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls in der Bauleitplanung festzusetzen.

Kinftige Aus- und Umbaumalinahmen sowie notwendige Ma3hahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahn-
betrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Ein-
schrankungen im o6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Die Stellungnahme zu Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der Bahnstrecke Oldenburg — Wilhelmshaven wird (ohne
Plan&nderung) zur Kenntnis genommen. Eine redaktionelle Anderung ist
ebenfalls nicht erforderlich.

Die Stellungnahme zu den infrastrukturellen Belangen wird (ohne Planan-
derung) zur Kenntnis genommen. Eine redaktionelle Anderung ist eben-
falls nicht erforderlich.

Die vorliegende Planung andert nichts an den Immissionen aus dem
Bahnbetrieb. Baumalnahmen im Bereich des Plangebietes miissen unter
Berucksichtigung dieser Immissionen erfolgen und ggf. erforderliche
SchutzmalRnahmen innerhalb des Plangebietes vorgesehen werden.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

22.04.2026




Abwagung: Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen Abwagungsvorschlage

Immobilienspezifische Belange

Die Abstandsflachen gemaf LBO sowie sonstige baurechtliche und nach- Die Stellungnahme zu den immobilienspezifischen Belangen wird (ohne
barrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten. Plananderung) zur Kenntnis genommen. Eine redaktionelle Anderung ist
Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende ebenfalls nicht erforderlich.

Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG
verbundenen Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinba-
rungen etc.) hervor. Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche Gbernom-
menen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des
DB Konzerns —auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antrag-
steller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu beriicksichtigen
sind. Veranderungen und MaBnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw.
Bahnbetriebsanlagen dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeits-
berechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen. Wir bitten Sie, die
Unterlagen daraufhin zu priifen. Besteht ein entsprechender Sachverhalt,
so sind die fir die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderlichen
Angaben zu erganzen und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir
weisen auch auf die Bauvorlagenverordnung. Ergeben sich zu einem spa-
teren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen, behalten wir
uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Hinweise fuir Bauten nahe der Bahn
Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / BaumalRnahmen nahe der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie haben keine Auswir-
Bahn dienen als Hinweis: kungen auf die vorliegende Bauleitplanung.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat
nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der glltigen
Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Re-
gelwerke zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller durch die geplanten Bau-
maflnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder
beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne Ein-
schrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu ge-
wahrleisten.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-)
Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahn-
betriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen Abwagungsvorschlage

Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder Bahn-
betriebsanlagen ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinba-
rung abzuschlielen, die mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der
DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande
hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung aus-
geschlossen ist.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellen-
beleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der
Nahe der Gleise oder von Bahnibergangen etc. hat der Bauherr sicherzu-
stellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind
und Verféalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbil-
dern nicht vorkommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von
DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger
Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB
AG nicht durchgefiihrt. Sollte dies gewilinscht werden, so ist rechtzeitig —
ca. 6 Wochen vor Baubeginn- eine entsprechende Anfrage an die o0.g. Ad-
resse der DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im Baubereich vor Baubeginn
entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwas-
ser grundsatzlich nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden duirfen.
Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Rein vorsorglich teilen wir Ihnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht
auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden dirfen. Lagerungen
von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede
22.04.2026



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

dass unter keinen Umsténden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch
durch Verwehungen) gelangen.

Schlussbemerkungen

Fir Schaden, die der DB aus der Baumaflinahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager/ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Ein-
wirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmaf-
nahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechts-
nachfolger zu veranlassen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind
uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedin-
gungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu
gegebener Zeit das Abwagungsergebnis zu ibersenden.

Fir Rickfragen zu diesem Schreiben, die Belange der Deutschen Bahn AG
betreffend, steht Ihnen Herr Schwindling gerne zur Verfligung.

Die Schlussbemerkungen werden zur Kenntnis genommen. Sie haben
keine Auswirkungen auf die vorliegende Bauleitplanung.

Entwéasserungsverband Varel

Geschaftsstelle der Wasser- und Bodenverbande
Anton-Giinther-StraRe 22

26441 Jever

die vorliegende Bauleitplanung betrifft das Gewasser Il. Ordnung Nr. 2
"Nordender Leke". Dieses Gewasser befindet sich in der Unterhaltungslast
des Entwasserungsverbandes Varel und verlauft im Stid-Westen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die Gewasserunterhaltung wird innerhalb des 10,0 m breiten Raumufer-
streifens durchgeflhrt, welcher an der Bdschungsoberkante beginnt und im
vorliegenden Ubersichtsplan als "Private Griinflaiche" ausgewiesen wird.
Dieser Streifen ist mit Bezug auf § 9 (1) Nr. 16 BauGB als Flache fir die
Wasserwirtschaft zu kennzeichnen und frei von jeglicher Bebauung (Anla-
gen, Zaune, Aufschittungen etc.) zu halten.

Der Anregung wird gefolgt und die Planzeichnung entsprechend angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Die Erarbeitung eines aktuellen Entwasserungs-
konzeptes erfolgt in Abstimmung mit dem Entwasserungsverband.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 7

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Der Verband ist im Rahmen der Erarbeitung eines aktuellen Oberflachen-
entwasserungskonzeptes weiterhin zu beteiligen.

Es gelten die satzungsgemaRen Bestimmungen des Entwasserungsver-
bandes Varel.

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger StraBe 302
26133 Oldenburg

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Be-
lange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.
Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung Ihrer BaumaRnahme be-
einflusst werden. Hierfur setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer zu-
standigen Fachabteilung:

NOVNetztechnikGW@ewe-netz.de in Verbindung.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschéadigt, Uber-
baut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, gelten daflir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige Erschlieung des Plan- oder Baugebie-
tes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie
bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir z.B. Telekommunikati-
onslinien und Elektrizitatsleitungen gemaf DIN 1998 von mindestens 1,6 m
mit ein. Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zu-
satzlich die Installation von Trafostationen in mdglichst zentraler Lage er-
forderlich. Fur den immer weiter steigenden Leistungsbedarf (z.B. durch

Die Stellungnahme wird (ohne Plananderung) zur Kenntnis genommen.
Eine redaktionelle Anderung ist ebenfalls nicht erforderlich. Die innerhalb
des Geltungsbereiches vorhandene und zu erhaltende Gasleitung wurde
durch ein entsprechendes Planzeichen (Leitungsrecht) gesichert.

Die genannte Fachabteilung wurde beteiligt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 8

Anregungen Abwagungsvorschlage

Elektromobilitat, Warmepumpen und Erzeugungsanlagen) bendtigt die
EWE NETZ GmbH pro angefangene 50 Wohneinheiten jeweils einen wei-
teren Stationsplatz. Fur die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m
x 7m) mdchten wir Sie bitten, unsere regionale Planungsabteilung frihzeitig
mit einzubinden. Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechni-
sches Versorgungskonzept umgesetzt werden soll. Die Kosten der Anpas-
sungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorha-
bentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kosten-
tragung vertraglich geregelt. Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Be-
denken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der Erschlielung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und
die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Fak-
toren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie
uns bitte die dafir notwendigen Informationen Gber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbe-
stand andern.Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines ver-
alteten Planwerkes kommt, nutzen Sie daflr bitte unsere aktuelle Leitungs-
und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kon-
nen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem
modernen Planauskunftsportal tber die konkrete Art und Lage unserer zu
berlcksichtigenden Anlagen informieren

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abru-
fen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen |hren Ansprechpartner Claudia
Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 9

Anregungen

Abwagungsvorschlage

EWE NETZ GmbH
WeiRenmoorstralRe 114a
26125 Oldenburg

Sehr geehrter Damen und Herren,

in Bezug auf ihre Anfrage fir die geplante Nutzungsanderung

Zur Realisierung ihres Dekarboniserungspfades beabsichtigt die Papier-
und Kartonfabrik Varel GmbH & Co. KG auf ihrem Betriebsgelandes die
Errichtung eines Ersatzbrennstoffdampferzeugers (EBS-DE) sowie einer
Grollwarmepumpe.

Im Bereich Gemarkung Varel-Land, Flur 15, Flurstliick 185/5, 201/21befin-
det sich eine Erdgas-Trans-portleitung und Gasdruckregelanlage ON 200
/PN 70. Diese Leitung ist zur Sicherung ihres Bestandes, gemaR dem
DVGW Regelwerk, in einem 8 m breiten Schutzstreifen verlegt (4m links
und rechts, gemessen von der Rohrachse) und, grundbuchamtlich gesi-
chert. In dem Schutzstreifen dirfen keine Baulichkeiten errichtet und keine
Baume gepflanzt werden, auch sonst ist alles zu unterlassen, was die Lei-
tung beeintrachtigen kénnte. Alle Arbeiten im Schutzstreifen sind mit der
EWE-Netz-GmbH abzustimmen.

Vor Baubeginn sind von den ausfiihrenden Baufirmen die aktuellen Be-
standsplane bei der EW Netz GmbH einzuholen.

Bevor Baumalinahmen im Bereich der Leitung stattfinden, muss die Tiefen
und Lage durch Suchschachtungen festgestellt werden. Dies ist zwingend
bei der Meisterei in Varel, unter der Telefonnummer +49 445180818-437,
anzumelden.

Die Stellungnahme wird (ohne Plananderung) zur Kenntnis genommen.
Eine redaktionelle Anderung ist ebenfalls nicht erforderlich. Die innerhalb
des Geltungsbereiches vorhandene und zu erhaltende Gasleitung wurden
durch ein entsprechendes Planzeichen (Leitungsrecht) gesichert.
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Als Anlage: Auszug Liegenschaftskataster
Auszug Gas-Leitungsplan EWE Netz

Trassenverlauf

Gashochdruckleitung EWE
Netz GmbH

siehe zusatzlichen GIS

Gasdrucktegela%e

Varel Kartonfabrik
RA-014033
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Bundesnetzagentur
Fehrbelliner Platz 3
10707 Berlin

auf Grundlage der von lhnen zur Verfiigung gestellten Angaben wurde eine
Uberpriifung des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Der beigefiigten An-
lage kdnnen Sie die dort tatigen Betreiber von Richtfunkstrecken und Ra-
daren und/oder betroffene Schutzbereiche der Messeinrichtungen der
BNetzA entnehmen. Beziehen Sie diese in lhre weitere Planung ein, um
Stérungen zu vermeiden.

Anlage(n)
Funkbetreiberauskunft
Eingangsnummer: 0792891
Plangebiet: Bebauungsplan Nr. 272 (Industriegebiet Papier- und . ) . .
Kartonfabrik Varel — sudlich der Hellmut-Barthel-Strafe) Die Stellungnahme wird (ohne Planadnderung) zur Kenntnis genommen.
Eine redaktionelle Anderung ist ebenfalls nicht erforderlich.
Betreiber Richtfunk:
Setreiber Strane anenr TPz Tont =TI Die Telefonlca German_y Gmbl:l & Co. OHG wurde gesondert beteiligt und
Telefonica Germany |Georg-BrauchleRing |50 50882 [Manchen | oanave, hat sich im Verfahren nicht geaufert, so dass die Stadt davon ausgeht,
GmbH & Co. OHG BImSchG@telef dass keine Betroffenheit vorliegt.
onica.com
Vodafone GmbH Ferdinand-Braun-Platz |1 40549 Dasseldorf | Richtfunk. . . . . . .
Auskunft@Vodaf Die Vodafone GmbH hat mitgeteilt, dass keine Betroffenheit vorliegt.
one.com

Betreiber Radaren:

Im Plangebiet sind keine Radare vorhanden.

Betreiber Radioastronomie:

Das Radioteleskop Effelsberg ist nicht betroffen.

Funkmessstationen der BNetzA:

Funkmessstandorte der BNetzA sind nicht betroffen.
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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Dezernat 5 — Kampfmittelbeseitigungsdienst

Dorfstrae 19

30519 Hannover

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen
Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kosten-
frei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen
vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kdnnen heute
noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder
sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bo-
deneingriffen grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der
Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mdgliche MalRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische
Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegsein-
wirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildaus-
wertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondierung durch eine ge-
werbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbe-
hdrde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen Uber die
vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten Baumalinah-
men berat der KBD zudem Uber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Aus-
wertung ist gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG)
in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fiir Behorden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht
vorgesehen und aus personellen Grinden nicht mdglich, da prioritér An-
trdge nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem

Die Stellungnahme wird (ohne Plandnderung) zur Kenntnis genommen.
Eine redaktionelle Anderung ist ebenfalls nicht erforderlich. Die vorhan-
dene Luftbildauswertung war Teil der Beteiligungsunterlagen, demnach
gibt es fir das Plangebiet keine Bedenken.
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Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der
KBD informiert die zustandigen Gefahrenabwehrbehdrden unmittelbar Gber
Ergebnisse durchgefiihrter Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittelbe-
lastungen sind den Gefahrenabwehrbehdrden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt werden
soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwen-
dung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie Uber fol-
genden Link abrufen kénnen:
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informationen/kampf-
mittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html

Landkreis Friesland
Beethovenstraie 1
26441 Jever

zu dem o. g. Verfahren nimmt der Landkreis Friesland wie folgt Stellung:

Eachbereich Umwelt- Abfallbehérde:

Immissionsschutz/Bodenschutz:
Gegen das Vorhaben liegen aus Sicht des Boden- und Immissionsschutzes
keine Bedenken vor, sofern folgende Inhalts- und Nebenbestimmungen
eingehalten werden:
1. Der Schalltechnische Bericht (Nr. 365-25-a-hi-Stn0l) vom
17.12.2025 vom Ingenieurburo 1+B Akustik GmbH, Bloherfelder
StralRe 80, 26129 Oldenburg. sowie die Stellungnahme zu Ge-
ruchsemissionen und -immissionen im B-Planverfahren (Nr.
M186374/04) vom 19.12.2025 vom Ingenieurbiro Miller-BBM
Industry Solutions GmbH, Helmut-A. Muller StralRe 1, 82152
Planegg sind Bestandteil dieser Genehmigung. Im den nach-
gelagerten Genehmigungsverfahren der Anlagen nach
BImSchG sind durch Schall- und Geruchsimmissionsprognose
auf Grundlage der konkreten Anlagendaten sicherzustellen,
dass die IRW fur angrenzende Bebauung nach TA Larm ggf.
durch Schallschutzmallnahmen eingehalten werden und das

Zu 1.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Stadt ist bewusst,
dass der konkrete Nachweis fir einzelne Anlagenteile im Rahmen des
nachgelagerten Verfahrens nach BImSchG erfolgen muss.
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es zu keiner negativen Beeintrachtigung der Luftqualitat
kommt.

2. Unter den Hinweisen der Planzeichnung des Flachennutzungs-
plans ist der Punkt ,,vorsorgender Bodenschutz" aufzuneh-
men: ,,Die einschlagigen Bestimmungen der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung sowie Ersatzbaustoffverord-
nung sind einzuhalten. Das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen ist somit zu verhindern. Weiterhin sind Anforderun-
gen an das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in
den Boden zu beachten. Auch die Einbauweisen der Ersatz-
baustoffverordnung sind insbesondere hinsichtlich des hohen
zu erwartenden Grundwasserstands einzuhalten. Einschlagige
DIN-Normen sind bei der Bauausfuhrung zu befolgen: DIN
19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenar-
beiten)."

3. Sollten bei Erdbewegungen organoleptisch wahrnehmbare
Aufféalligkeiten des Bodens von anthropogenem Ursprung zum
Vorschein kommen, sind die Erdarbeiten umgehend einzustel-
len. Die untere Bodenschutzbehérde ist in diesem Fall sofort zu
verstandigen. Die Erdarbeiten kdnnen erst nach Absprache mit
der unteren Bodenschutzbehdrde wiederaufgenommen wer-
den.

4. Im Plangebiet liegen laut Nibis Kartenserver des Landesamts
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) ,,Sulfatsaure Bo-
den" vor. Bei Vorkommen von sulfatsauren Béden besteht ein
Gefahrdungspotenzial durch Oxidationsprozesse bei Entwas-
serung oder Bodenaushub (extreme Versauerung des Aushub-
bodens, Pflanzenschaden, erhohte Sulfatkonzentration, er-
héhte Schwermetallverfliigbarkeit, Betonschadlichkeit, Korrosi-
onsgefahr fur Stahlkonstruktionen). Das Gefahrdungspotenzial
wird laut Kartenmaterial im Plangebiet als hoch eingestuft, so
dass vor Erdbewegung oder Grundwasserabsenkung flachige
Erkundung mit engem Raster und tiefenorientiert durchzufiih-
ren sind (s. Geofakten 25). Informationen und Handlungshin-
weise sind den Geofakten 24 und 25 des LBEG zu entnehmen.
Sollten fir den Bau Erdbewegung und/oder Grundwasserab-
senkung notwendig sein, hat die beauftragte Fachfirma auf

Zu 2.

Der Anregung wird gefolgt, die Planzeichnung und die Begriindung des Be-
bauungsplanes werden um die nebenstehenden Hinweise zum vorsorgen-
den Bodenschutz erganzt.

Zu 3.
Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung des Bebauungsplanes wird um
die nebenstehenden Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz erganzt.

Zu4..
Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung des Bebauungsplanes wird um
die nebenstehenden Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz erganzt.
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Abwagungsvorschlage

entsprechende Hinweise zu achten und ggf. Malnahmen ein-
zuleiten.

Hinweise:

Bebauungsplan Nr. 272 Begrindung unter Punkt 4.7 ,Belange des Boden-
schutzes/ des Abfallrechtes": Flr das Einbringen von Bodenmaterial oder
Recyclingmaterial sind picht die Anforderungen der LAGA M20 sondern
der Ersatzbaustoffverordnung zu beachten

Untere Abfallbehorde:
Die LAGA Richtlinie M 20 wurde ersetzt durch die Ersatzbaustoffverord-
nung.

Abfallwirtschaft:

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/entsorgt der Land-
kreis die in seinem Gebiet angefallenen und tberlassenen Abfalle nach den
Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Nieder-
sachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und nach Maligabe der Abfallentsor-
gungssatzung. Die Eigentimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt
genutzter oder bebauter Grundstticke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an
die offentliche Abfallentsorgung anzuschlieRen (Anschlusszwang.

Abfalle zur Verwertung aus gewerblicher Nutzung (Verpackungen, Speise-
abfalle, etc.) miissen gem. Gewerbeabfallverordnung au3erhalb der &ffent-
lichen Abfallentsorgung einer zugelassenen Verwertung zugefihrt werden.

Untere Wasserbehérde:
Planungshinweise Oberflachenentwasserungskonzept
+ Einleitmengenbegrenzung von 1,5 | / s * ha (zulassige Dros-
selabflussspende)
* Ansatz eines 10 jahrlichen Regenereignisses bei Berlcksich-
tigung des gesamten Plangebiets
» Die Bauausfiihrung der Auslaufbauwerke soll mit den Verban-
den abgestimmt werden. Insbesondere die Uberfahrbarkeit
muss gewahrleistet bleiben, damit die Unterhaltungsarbeiten
an den Gewassern problemlos durchgefiihrt werden kénnen.

Der Anregung wird gefolgt, die Begrindung wird gemaR der Stellungnahme
korrigiert.

Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung wird gemaf der Stellungnahme
korrigiert

Die Hinweise zur Abfallwirtschaft werden zur Kenntnis genommen. Sie ha-
ben keinen Einfluss auf die vorliegende Planung.

Die Planungshinweise zum Oberflaichenentwasserungskonzept werden zur
Kenntnis genommen und durch den entsprechenden Fachgutachter im
Rahmen der Erstellung des Oberflachenentwasserungskonzeptes bertck-
sichtigt. Das Oberflachenentwasserungskonzept wird Bestandteil der Ent-
wurfsunterlagen des Bebauungsplanes.
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* Nach Abschluss der Bauarbeiten sind vermasste Bestands-
zeichnungen in digitaler Form der Unteren Wasserbehorde
des Landkreises Friesland zu Ubergeben.

Hinweis: Neben dem Vorranggebiet Hauptverkehrsstralie ist der Bundes-
Verkehrswegeplan mit der Ortsumfahrung Varel zu beachten.

Es bestehen keine Bedenken.

Wir bitten aufgrund der gesetzlichen Verpflichtung um kiinftige Ubersen-
dung des Planungsbereichs und der anschlielRenden Beschlussfassung als
XPlanGML (XPlanung-Austauschformat).

Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung wird gemaf der Stellungnahme
erganzt.

Der Hinweis, dass die Fachbereiche keine Bedenken haben, wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stadt wird der Forderung nachkommen.

Hier: Erganzungen zur naturschutzfachlichen Stellungnahme

Grundsatzlich bestehen anhand der jetzigen Datenlage seitens der unteren
Naturschutzbehdrde keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplans.

Um eine abschlieBende Stellungnahme vornehmen zu kénnen, wird fiir den
Umweltbericht folgender, wie bereits im Vorfeld abgestimmter und mit der
Mail vom 15.12.25 bestatigter Erfassungsumfang gefordert:

Die grundsatzliche Unbedenklichkeit wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die nebenstehend aufgeflihrten und mit der
Stadt vereinbarten Betrachtungen und Beurteilungen werden durchgefiihrt
und die Ergebnisse im Umweltbericht dokumentiert. Der Umweltbericht wird
Bestandteil der Entwurfsunterlagen.
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o Worst-Case-Betrachtung fur Brut- und Gastvdgel: im Umkreis von
750 m (15-fache H6he vom geplanten Schornstein), der Siedlungs-
bereich kann hierbei ausgespart werden.

o Fledermause: Beurteilung der potenziell zu fallenden Badume im
Geltungsbereich im Hinblick auf Fledermausquartiere

e Biotoptypenkartierung: Erfassung der Bereiche, die noch nicht in-
nerhalb eines rechtskraftigen B-Plangebietes liegen. Die Erfassung
erfolgt nach v. Drachenfels (2021).

Die Eingriffsregelung und der Artenschutz sind anhand dieser Ergebnisse
abzuarbeiten.

Niedersdchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Bauleitplanung der Stadt Varel

Stellungnahme gemaf § 4 (1) BauGB zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 272 ,Industrie-gebiet Papier- und Kartonfabrik Varel - stdlich der
Helmut-Barthel-Stralke"

Sehr geehrter Herr Pilger,

das Plangebiet befindet sich nérdlich der Bundesstralie 437 (8437), deren
Belange die NLStBV-GB Aurich vertritt.

Gegen die 0. a. Bauleitplanung bestehen seitens der NLStBV-GB Aurich
keine grundsatzlichen Bedenken. Es sind jedoch die folgenden Belange zu
bertcksichtigen.

Der Geltungsbereich befindet sich aulerhalb einer Ortsdurchfahrt gemaR§
5 (4) des Bundesfernstralengesetzes (FStrG) im Zuge der B437. Mit Bezug
auf § 9 (1) Nr. 1 FStrG ist hier die Bauverbotszone in einem Abstand von

Der Hinweis, dass die NLStBV-GB Aurich keine Bedenken hat, wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf das Bundesfernstrallengesetzt wird zur Kenntnis genom-
men.
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20m zum Fahrbahnrand der B437 von jeglicher Bebauung (auch Nebenan-
lagen) freizuhalten.

Mit Bezug auf Punkt 6 der Begrindung erfolgt die verkehrliche Erschlie-
Rung des Geltungsbereichs Uber die Stadtstrallen ,Hellmut-Barthel-Straf3e"
sowie ,Dangaster Stralle". Ich weise de-noch darauf hin, dass die Anlegung
bzw. die Nutzung einer Zufahrt zur B437 einer Sondernut-zungserlaubnis
gem. §§ 8 f. FStrG bedarf, die von hier allerdings nicht in Aussicht gestellt
wer-den kann.

Mit Bezug auf Punkt 4.1 der Begriindung soll der Umweltbericht im Rahmen
der Auslegung gern. §4 (2) BauGB eingestellt werden. Ich weise darauf hin,
dass sofern (externe) KompensationsmafRnahmen im Nahbereich von Bun-
des-, Landes- oder Kreisstralen geplant werden, ggf. hierdurch die Be-
lange der NLStBV-GB Aurich beruhrt werden kénnen. Ich bitte solche Mal3-
nahmen frihzeitig mit meiner Dienststelle abzustimmen.

Ich mochte auf den geplanten Um- / Ausbau des Radwegs an der Nordseite
der B437 hinweisen. Diese Planung wird gemeinschaftlich seitens der Stadt
Varel und der NLStBV-GB Aurich durchgefuhrt.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung
der gultigen Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBung soll unveran-
dert beibehalten werden, neue Zufahrten sind nicht geplant.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die NLStBV-GB Aurich im
Verfahren weiter beteiligt wird und so im weiteren Verfahren Einsicht in den
Umweltbericht erhalten wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben genann-
ten Vorhaben und firr die Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungs- und Abwasserbe-
seitigungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlos-
senen Fahrbahndecke, aufer in Kreuzungsbereichen, noch durch

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es gibt derzeit keine Absichten seitens der
PKV, an dem bestehenden Leitungsnetzt etwas zu verdndern. Sollte das
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Hochbauten tberbaut werden. AuRerdem ist eine Uberpflanzung der Lei-
tungen oder anderweitige Stérung oder Geféhrdung in ihrer Funktion aus-
zuschlieRen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffe-
nen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den Punkten:

e Versorgungssicherheit
e Entsorgungssicherheit
e Indirekteinleitung

Diese missen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet werden.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstlicke im Plangebiet kdnnen an unser Trinkwas-
serversorgungsnetz angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverle-
gungsarbeiten und Grundstiicksanschliisse konnen nur auf der Grundlage
der Allgemeinen Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVBWas-
serV) des OOWV und unter Bericksichtigung des Begleitvertrages fur die
Stadt Varel durchgefiihrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und Fremdan-
lagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt
W 400-1.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der Umgebung des
Plangebietes wird auch in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt.
Daher wurde auf eine detailliertere Betrachtung der Auswirkungen durch
das neue Plangebiet fir diese Stellungnahme verzichtet. Der Versorgungs-
druck erfullt die Mindestanforderungen gemafl Regelwerk DVGW W 400-1.

Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Stadt Varel obliegenden Brandschutz (Grundschutz,
NBrandSchG §2) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Loschwas-
servorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversor-
gung ist und nicht vertraglich auf den OOWYV ubertragen wurde. Eine Pflicht
zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der

bestehende Netz baulichen Entwicklungsabsichten der PKV widerspre-
chen, wird die PKV in Abstimmungen mit dem OOWYV eintreten und even-
tuell erforderliche Anpassungen am Netz abstimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Versorgung ist aktuell si-
chergestellt, neue Grundstiicke sind nicht vorgesehen.

Der Hinweis zum Versorgungsdruck wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Léschwasserversorgung wird zur Kenntnis genommen.
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Léschwasserversorgung uber das Offentliche Trinkwasserversorgungsnetz
besteht fir den OOWV nicht.

Da die Léschwasserversorgung laut Begrindung Bebauungsplan bereits
durch Brunnenspeicher und Hydranten gesichert ist und vom Antragsteller
keine Erhéhung der Wasserentnahme gefordert ist, gibt es von uns keine
Einwande.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an unser Ab-
wasserentsorgungsnetz angeschlossen werden. Sollte eine Erweiterung
notwendig sein, kann diese nur auf der Grundlage der ab dem 01.01.2023
gultigen Abwasserbeseitigungssatzung durchgefihrt werden. Nehmen Sie
bitte vor der Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten mit uns Kontakt auf,
um den Zeitpunkt und den Umfang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m links und rechts
parallel zur Leitung) weder Uberbaut, liberpflanzt noch unterirdisch mit Hin-
dernissen versehen werden darf. Ebenso dirfen Bepflanzungen oder An-
schittungen nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hineinragen.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schachte zur Durchfiihrung von In-
spektions-, Reinigungs- und Unterhaltungsmalinahmen anfahrbar bleiben.

Bitte beachten Sie aulerdem die zurzeit gultigen einschlagigen Vorschrif-
ten wie DIN-Normen, DWA-Regelwerke, etc.

Schmutzwasser
Aktuell wird das Schmutzwasser Uber einen Sammelschacht und einer
Druckrohrleitung PEHD 125 beseitigt.

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, dass sich die Schmutzwassermenge
durch die Errichtung eines Ersatzbrennstoffdampferzeuger sowie einer
GrolRwarmepumpe signifikant erhdht.

Somit gibt es hier keinerlei Einwande.
Sollte dieses doch der Fall sein, ist bitte umgehend Kontakt zum OOWV
aufzunehmen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde in Abstimmung mit dem
OOWYV, dem Landkreis und dem zusténdigen Wasserverband durch das
Biro HBI Ingenieure GmbH aus Bremen ein Entwasserungskonzept erar-
beitet. Dieses Konzept ist Bestandteil der Entwurfsunterlagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist aktuell nicht beabsich-
tigt, vorhandene Leitungen zu verlegen, sollte dies im Laufe der Ausfih-
rungsplanung wider Erwarten relevant werden, wird sich der Vorhabentra-
ger direkt mit dem OOWYV abstimmen.
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Klédrkapazitaten

Fur die Weiterleitung und Reinigung der aus dem kiinftigen Plangebiet an-
fallenden Schmutzwasser stehen ausreichende Klarkapazitaten in der Klar-
anlage zur Verfugung.

Das Industrieabwasser wird in der eigenen Klaranlage der Papier- und Kar-
tonfabrik Varel verarbeitet.

Niederschlagswasser

Aktuell wird das anfallende Oberflachenwasser Gber den Vorfluter "Norden-
der Leke" entwassert. Laut Begriindung der Stadt Varel soll bis zum Ent-
wurf ein aktuelles Oberflachenentwasserungskonzept erstellt werden.
Dieses ist bei Fertigstellung dem OOWYV vorzulegen und ggf. abzustimmen.

Hinweise nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung begriiRen wir
alle stadtebaulichen MaRnahmen, die auf eine Reduzierung der Versiege-
lung abzielen. Anregen moéchten wir die Festsetzung von Griindachern auf
Haupt- und Nebenanlagen sowie die wasserdurchldssige Bauweise von
Nebenflachen (Zufahrten und Wege). Andere nicht Giberbaute Grundstiicks-
flachen sind zu begrinen und mit gebietsheimischen Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen. Diese MalRnahmen reduzieren die Versiegelung, sind
ein Baustein in der Klimafolgenanpassung und helfen die Folgen von Stark-
regen und Hitzewellen abzumindern. Zudem begrifRen wir das Verbot von
Kies- und Schottergarten.

Niederschlagswasser soll vor Ort versickern oder im Ausnahmefall direkt in
ein offenes Gewasser eingeleitet werden. Die Anlage von RRB mit gedros-
selter Einleitung in die vorhandenen Graben tragt zur Aufrechterhaltung des
naturlichen Wasserkreislaufs bei, schitzt vor Warmeinseln und ist ein Ele-
ment des Uberflutungsschutzes.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es
durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfliihrung zu Verzégerungen
oder Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbei-
ten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelun-
gen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Erarbeitung eines aktuellen Entwasserungs-
konzeptes erfolgt in Abstimmung mit dem OOWV.

Der Anregung zu Grundachern sowie zur wasserdurchlassigen Bauweise
wird nicht gefolgt. Wasserdurchlassige Bauweisen konnten im Wieder-
spruch zu spateren Auflagen aus dem BImSch-Verfahren stehen. Es ist gut
mdglich, dass eine Wasserdurchlassigkeit bei dem vorliegenden Betrieb
und den zum Einsatz kommenden oder im Prozess entstehenden Stoffen
nicht umsetzbar ist. Das Gleiche gilt fur Dachbegriinungen, diese kénnten
fur Industriebauten unzulassig sein und werden daher hier nicht festgesetzt.
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Die Einzeichnung der Versorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen in
den anliegenden Planen ist unmalistablich. Genauere Auskinfte gibt lhnen
gerne der Leiter Herr Ziegs von unserer Betriebsstelle in Schortens, Tel:
04461 9810211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bitten
wir Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-

toeb@oowv.de zu senden.
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Strafle 6-8
49084 Osnabriick

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist aktuell nicht beabsich-

tigt, vorhandene Leitungen zu verlegen, sollte dies im Laufe der Ausfiih-
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor- rungsplanung doch relevant werden, wird sich der Vorhabentrager selbst-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli- verstandlich vorab mit der Deutschen Telekom Technik GmbH abstim-
chen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu men.

den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Es ist deshalb
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erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommu-
nikationslinien der Telekom informieren (Internet: https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de oder per Email: Planauskunft. Nord@telekom.de). Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Anregungen von Biirgern

von folgenden Biirgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

Birger 1

Burger 2
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Birger 1

Sehr geehrter Herr Meyer,

als Anwohner des Betriebes PKV nehme ich zu dem obigen Bebauungs-
plan wie folgt Stellung:

Wir Anwohner der PKV waren in der Vergangenheit zahlreichen Belastun-
gen durch die Papier- und Kartonfabrik mit Maschinenlarm, Baularm, Geri-
chen, Erschitterungen und Luftemissionen ausgesetzt. Um die Stérungen
abzustellen, waren unsererseits immense finanzielle und zeitliche Aufwen-
dungen erforderlich, um die Werksleitung zu Untersuchungen zu bewegen.
Letztendlich hat dabei das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt durch die Ein-
schaltung eines Gutachters das Abschalten einer Maschine, die tieffre-
quente Gerauschimmissionen Uber langere Zeiten verursachte, erreicht.
Auch der Fernsehsender ,Markt" in NDR 3 befasste seinerzeit mit den von
Anwohnern beanstandeten Vorgangen bei der PKV u.a. im Zusammen-
hang mit der neu errichteten Rejektaufbereitungsanlage!

Was die Krebsfalle in den Straflen rund um die PKV anging, so wurden
durch Befragungen von Haus zu Haus erhohte Werte eruiert. Auch der LK
Friesland schaltete sich ein und wollte eigene Untersuchungen vornehmen,
diese wurden jedoch wegen der beginnenden Corona-Pandemie nicht wei-
tergefiihrt. M.W. soll das jetzt nachgeholt werden, aber dazu muBte sich
auch einmal der Herr Landrat bewegen. Wir Anwohner haben damals durch
die Stadtverwaltung keinerlei Unterstitzung erfahren! Alle haben sich weg-
geduckt und mochten nicht einmal eine Rulckfrage halten, auch nicht die
Ratsmitglieder.

Schon 2017 wurde eine Millverbrennungsanlage durch die PKV angedacht
und schlieBlich durch den Rat der Stadt Varel abgelehnt. Damals handelte
es sich hier um ein Wohngebiet und pl6tzlich - wohl den Erfordernissen der
PKV folgend - um eine Mischgebiet aus Wohn- u. Gewerbebebauung. In
Inrer Unterrichtung der Offentlichkeit vom 17. Januar 2026 wird von einem
»INDUSTRIEGEBIET PKV" berichtet. Ein Betrieb kann sich nicht selbst
zum Industriegebiet erklaren; so etwas gibt es nicht!

In einem Baugebiet INDUSTRIE wird etwas produziert. Es weist eine Uber-
durchschnittliche Industriedichte auf, wodurch ein hohes Mall an Larm,

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Ruckfrage beim
zustandigen Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg hat ergeben: Die Anlieger
haben sich an die PKV gewendet und hier wurden Recherchen angestellt,
woher diese ,neuen Gerdusche® kommen. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass bestimmte Betriebssituationen nach dem Umbau von Kessel 5 zu die-
sen Gerauschen gefiihrt haben. Die PKV hat daraufhin MalRnahmen gegen
dieses ,Ereignis® ergriffen und in diesem Zuge war auch das Gewerbeauf-
sichtsamt involviert. Die dauerhafte Wirksamkeit der Malinahmen wurde
daraufhin mit einer technischen Verriegelung in Absprache mit der Behérde
umgesetzt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Betrieb der PKV
erfolgt unter behérdlicher Uberwachung zur Wahrung des Betriebs nach
Stand der Technik und Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben. Die Uberwa-
chung erfolgt durch das Gewerbeaufsichtsamt.

Zur zeitlichen Einordnung: Der nebenstehende Vorgang fand bereits im
Jahr 2007 statt. Den Ausfiihrungen wird nicht gefolgt. Das Betriebsgelande
der PKYV stellt derzeit bereits einen Industriebetrieb dar, im Siidosten des
Betriebsgelandes grenzen Wohnbauflachen an. Die uber Jahrzehnte ge-
wachsene Gebietskulisse befindet sich zum Teil als gewachsener Standort
im nicht-Uberplanten Bereich und ist dort derzeit gemall § 34 BauGB zu
bewerten und wird bereits als Industriegebiet eingeordnet. In Teilen ist das
Betriebsgelande bereits durch die Bebauungsplane 178 und 195 Uberplant,
wobei der Bebauungsplan 178 bereits maf3gebliche Flachen als Industrie-
gebiet (Gl) ausweist. Mit der Uberplanung der Flachen westlich der
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Geruchen, Erschitterungen durch Maschinen sowie Luftbelastungen er-
folgt. Deshalb sind sie von Uberwiegenden Wohngebieten fernzuhalten!
Industriegebiete sind speziell dafir vorgesehen, dass dort ausschlief3lich
Gewerbebetriebe angesiedelt werden, insbesondere solche, die in anderen
Baugebieten nicht erlaubt sind.

Emissionen sollen verhindert und Konflikte mit Wohngebieten vermieden
werden. Industriebetriebe stollen auch hdéhere Emissionen (Luftschad-
stoffe) aus. Sie verursachen zudem mehr Larm, Gestank und Abgase durch
LKW's zu den WerkszufahrtstraRen. Im Ubrigen gelten fiir Industriebetriebe
hdhere Emissionswerte, was fir die direkten Anwohner der Helgolander
Stralle, der Nelkenstralte, der Danziger Stral’e, dem Brahmweg, der Ro-
senstrale und weiteren Nebenstrallen eine zusatzliche Belastung ware!

Das gesamte Gebiet der PKV liegt in einer Niederung oder Senke mit dem
Flu Nordender Leke. Im Herbst sind Leke und die weiten Weidenflachen
schon jetzt oftmals durch Regenperioden Uberflutet. infolge von Klimaver-
anderungen wie in anderen Landesteilen der Republik mit Starkregen und
unvorstellbaren plétzlichen Uberschwemmungen wiirden Teile der PKV
und der Mullverbrennungsanlage in Lekennahe Uberspilt werden. Ob hoé-
here Fundamente das ausgleichen kénnen, ist sehr fraglich. Eine Uberspii-
lung wiirde auch Schadstoffe der Mullverbrennungsanlage freisetzen, was
eine Gefahrdung darstellt. Auch das geplante Umspannwerk mit einer
Stromtrasse, das gegentuber der PKV erstellt werden soll, ware von Hoch-
wasser betroffen.

Dangaster Stral’e durch den Bebauungsplan 272 wird das Nebeneinander
von beplanten und unbeplanten Bereichen innerhalb des zentralen Be-
triebsstandortes planungsrechtlich aufgeldst; eine Verbesserung der recht-
lichen Grundlage ist die Folge.

Die Zulassigkeit der Nutzungen richten sich nach wie vor nach dem BIm-
SchG und wird durch das Gewerbeaufsichtsamt als zustandige Behoérde
genehmigt und anlassbezogen sowie turnusmafig Uberwacht. In diesem
Zuge muss die Vertraglichkeit der vorhandenen und geplanten Nutzungen
mit der umliegenden (Wohn-) Nutzung nachgewiesen werden, wie bislang
der Fall. Dies betrifft auch die Themen Larm, Geruch, Erschutterung, Luft-
belastung und ist als nachgelagertes Verfahren nicht Teil der Bauleitpla-
nung. Nichtsdestotrotz ist die Umsetzbarkeit der Vorhaben, die den Pla-
nungsanlass darstellen, bzw. deren Vertraglichkeit Giber gutachterliche Stel-
lungnahmen nachgewiesen. Auf diese bezieht sich ebenfalls die Begrin-
dung.

Wie oben ausgefiihrt, handelt es sich um eine gewachsene Gemengelage
innerhalb des Stadtgebietes. Die Stadt hat ein grof3es Interesse am Stand-
ort und dessen planungsrechtlich zukunftsfahiger Ausgestaltung, bei gleich-
zeitigem Schutz der vorhandenen Wohnnutzung. Dies ist Uber die nachge-
lagerten Genehmigungsverfahren sicherzustellen, wobei fiir die jeweiligen
Auswirkungen entsprechend ausfiihrliche Fachgutachten zu erbringen sind.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Planung
wird ein Entwasserungskonzept erstellt, welches zum Entwurfsstadium des
Bebauungsplans vorliegt und ebenfalls verdffentlicht wird. Das Entwasse-
rungskonzept wird in enger Abstimmung und unter Beachtung der Auflagen
der zustandigen Behorden erstellt. Etwaige Uberflutungen an der Leke sind
systemisch bedingt und nicht auf die geplante Mafinahme der PKV zurlck-
zufuihren. Durch die vorliegenden Planungen andert sich die Entwasse-
rungssituation des Bestandes nicht. Das Gelande der PKV ist so konzipiert,
dass die Papierlagerflachen im Falle von Starkregenereignissen das anfal-
lende Niederschlagswasser aufnehmen bzw. zuriickhalten kdénnen. Im
Zuge zukinftiger baulicher Tatigkeiten ist laut der zustandigen Behorden
eine Einleitgenehmigung erforderlich, welche durch entsprechende Nach-
weise erwirkt werden muss.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede

22.04.2026




Abwagung: Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 3

Anregungen von Biirgern

Abwagungsvorschlage

Das Verwaltungsgericht Halle hat in einem Rechtsstreit explizit entschie-
den, dass Mullverbrennungsanlagen nicht in ein Stadtgebiet gehdren son-
dern in ein Industriegebiet (Az: 8 B 147/20 HAL). Das Oberverwaltungsge-
richt des Landes Sachsen-Anhalt hat Entscheidung bestatigt (Az: 2 M
97/20). Auch wenn die Stadt Varel die Bauentscheidungen verantwortlich
selbst trifft, ist ein solches Urteil eines Obergerichtes eine Entscheidungs-
grundlage! Selbst das Bundeswirtschaftsministerium in Berlin halt dieses
Urteil fir wichtig bei Entscheidungen einer Mittelzuweisung und will andere
Ministerien dazu anregen, das Urteil zu berticksichtigen. Es geht also mir
nicht darum, ob eine Millverbrennungsanlage gebaut wird, sondern darum,
wo sie erstellt wird. Im Ubrigen sind sich die Naturschutzverbéande einig,
dass solche Millverbrennungsanlagen nicht mehr zeitgemaf sind. In Ein-
zelfallen klagen sie dagegen.

Die vielen vorhandenen Schornsteine der PKV, auch die der sogenannten
Rejektaufbereitungsanlage, geben Schadstoffe wie Feinstaub, Kohlenwas-
serstoffe, Dioxine, Furane und Stickoxide (die PKV gab im Jahr 2016 It.
Markt/NDR 3 = 178 Tonnen Stickoxide frei) mit krebserregender Wirkung
ab. Wenn jetzt noch fur eine Mullverbrennungsanlage eine erhebliche
Schadstoffmenge additiv hinzuzurechnen ist, werden die zulassigen Grenz-
werte Uberschritten.

Apropos der 45 m hohe Schornstein. Die durchschnittliche Hohe solcher
Schornsteine liegt in Deutschland bei rd. 60 Meter! In Stadtgebieten sind es
sogar 100 Meter! Die hier bei der PKV vorgesehene Héhe von 45 m mal
Faktor 50 wurde bedeuten, dass die mit Schadstoffen belastete Abluft noch
in den Randgebieten der Stadt niedergehen. Offenbar soll durch die nied-
rige Schornsteinhéhe bei der PKV gespart werden.

Die Ausfihrungen werden ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.
Die Stadt Varel folgt der Rechtsauffassung des Einwenders insoweit, als
dass emittierende Betriebe in ein Industriegebiet gehéren. Daher erfolgt die
Festsetzung als Industriegebiet (Gl) gemal § 9 BauNVO. Dies stellt sicher,
dass der Betrieb rechtssicher eingeordnet wird.

Die Nahe zur ostlichen Wohnbebauung ist der Stadt bekannt. Durch die
Festsetzung als Gl in Kombination mit Genehmigung und anlagenbezoge-
ner bzw. turnusmaBiger Uberwachung durch die zusténdige Behérde Ge-
werbeaufsichtsamt wird sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte ein-
gehalten werden. Ein "Heranrtcken" der Industrie an die Wohnbebauung
findet nicht statt; vielmehr wird der Status quo geordnet.

Die Stadt hat das Ziel, im Rahmen ihrer Planungshoheit, vorhandene Wirt-
schaftsbetriebe zu sichern, sofern sie die gesetzlichen Umweltstandards er-
fullen.

Der Anregung, die Anlage nicht an diesem Standort zu planen, wird daher
nicht gefolgt.

Die Vermutung, dass Grenzwerte Uberschritten werden, wird zuriickgewie-
sen. Die vorhandenen Anlagen und Anlagenteile werden durch das Gewer-
beaufsichtsamt Uberwacht. Neue Anlagen erhalten durch das Gewerbeauf-
sichtsamt erst dann eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung, wenn
fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass alle gesetzlichen Grenzwerte
eingehalten werden. Hier liegt eine gebundene Entscheidung vor: Wenn die
Grenzwerte eingehalten werden, besteht ein Anspruch auf Genehmigung.

Die Héhe des Schornsteins ergibt sich aus der Nr. 5.5 der TA Luft und hangt
immer vom Einzelfall ab. Sie wird durch gutachterliche Fachstellungnah-
men untermauert. Die PKV kann die Hohe nicht frei wahlen, es gibt keinen
Ermessenspielraum, sondern der Schornstein muss eine bestimmte Hoéhe
haben, um die gesetzlichen Anforderungen bzw. Genehmigungserforder-
nisse zu erflllen. Das Bauleitplanverfahren legt dabei nicht die Schornstein-
héhe im Sinne der TA Luft fest, dies geschieht im nachgelagerten immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren. Das Bauleitplanverfahren
regelt jedoch die maximal baulichen HOohen und sichert diese unter
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Der Mull fir Verbrennungsanlagen enthalt haufig Mengen gefahrlicher, gif-
tiger und explosiver Stoffe (siehe Leverkusen 2021 mit Toten durch eine
grofRe Explosion), was immer eine Unfallgefahr bedeutet, der dann Anwoh-
ner auch noch im mittelbaren Umkreis bedrohen kann. Auch die gleichzei-
tige Lagerung von Altpapier bei der PKV in unmittelbarer Nahe der Mullver-
brennungsanlage kann ein GroRfeuer ausldsen. Einen solchen GroRRbrand
hat es erst 2025 in Wiefels gegeben und auch bei der PKV gab es einen
Grolbrand im Altpapierlager, der die Wohnbebauung daneben bedrohte.
Es gibt keine Werksfeuerwehr auf dem PKV-Areal und es gibt keine ausrei-
chenden Rettungsdienste in Varel fur Katastrophenfalle.

Die PKV spricht von einer bendtigten Mallmenge von rd. 70.000 t fir ihre
neue Anlage. Das ist unwirtschaftlich und nicht glaubwirdig. Kleine Anla-
gen liegen in Deutschland bei. rd. 120.000 t und mittlere Anlagen bei
205.000 t an Mullmengen, um wirtschaftlich zu arbeiten. Die unterschiedli-
chen Tonnenangaben haben auch einen Einfluss auf den LKW-Verkehr
zur PKV. Durch hdéhere Tonnenangaben, die die PKV bislang in Abrede
stellt, wird auch der StralRenverkehr durch Varel und um zu zusatzlich be-
lastet. Auch der C02-Ausstol} steigt dadurch an.

Abschlieend mochte ich noch aus gefiihrten Gesprachen anmerken, dass
sich manche Birger aus Institutionen, regionalen Umweltorganisationen,
Verbanden, Museen, konfessionellen Einrichtungen u.v.m. zu der Mdllver-
brennungsanlage nicht aulRern mogen, da sie befiirchten, kiinftig keine
Spenden mehr von der Barthel-Stiftung der PKV zu erhalten. Selbst die

anderem durch Nachweis ihrer naturschutzfachlichen Vertraglichkeit pla-
nungsrechtlich ab.

Dem Vergleich mit dem Beispiel Leverkusens wird nicht gefolgt. Die hier
festen Ersatzbrennstoffe und die dadurch erzielte Dampferzeugung werden
durch das Gewerbeaufsichtsamt im nachgelagerten Verfahren betrachtet.
Der Bebauungsplan schafft den Rahmen der bauleitplanerischen Festset-
zungen. Die detaillierte Prifung von Explosionsschutzdokumenten und
Brandschutzkonzepten findet auf der Ebene der immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigung statt. Dabei wird beispielsweise regelmaRig die Menge
ausreichender Loschwassermengen betrachtet.

Die Behauptung, die Rettungsdienste seien unzureichend, wird zurlickge-
wiesen. Die Stadt Varel steht in standigem Austausch mit den Brandschutz-
behdrden des Landkreises. Sollten sich durch die Planabsicherung neue
Anforderungen an den Katastrophenschutz ergeben, werden diese im Rah-
men der kommunalen Gefahrenabwehrplanung umgesetzt.

Der Einwand fiihrt daher nicht zur Plandnderung.. Die genannten Risiken
werden durch das nachgelagerte Genehmigungsverfahren und die gelten-
den Verordnungen rechtssicher abgearbeitet.

Die Stadt Varel legt die vom Vorhabentrager genannten ca. 95.000 t/a Ge-
samt-Ersatzbrennstoff als Planungsgrundlage zugrunde. Dazu wurden im
Rahmen des konkreten Falles der lokalen Nutzung als Ersatz fir andere
fossile Energietrager ausfiihrliche Wirtschaftlichkeitsberechnungen durch
den Vorhabentrager angestellt und der Stadt plausibel dargelegt. Die vor-
gestellten Zahlen sind ebenfalls Grundlage fiir die Beantragung des emis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsantrags. Bei einer erheblichen Ande-
rung musste dies erneut rechtlich vollumfanglich geprift werden.
Berechnungen zu den LKW-Verkehrsbewegungen haben eine nahezu un-
veranderte Situation dargelegt, da bisher anfallende Rejekte derzeit noch
abgefahren werden. Sie verbleiben zuklnftig vor Ort. Geringflgige Ver-
kehrszunahmen bleiben dabei unerheblich.

Die Stadt Varel nimmt die Schilderungen zur Kenntnis.

Alle fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen — ob von Privatpersonen
oder Verbanden — flieRen ordnungsgemall in die Abwagung ein. Jede
Stimme wird mit dem ihr zustehenden Gewicht in die Abwagung eingestellt.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede

22.04.2026




Abwagung: Bebauungsplan Nr. 272, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 5

Anregungen von Biirgern

Abwagungsvorschlage

Presse verdffentlichte in den letzten Monaten nicht die eingereichten Leser-
briefe zu dem Thema oder wenn, dann nur stark verkurzt und aus dem Zu-
sammenhang gerissen.

Es sollte ein anderer Standort fiir das Ersatzbrennstoffkraftwerk gefunden
werden.

Der Einwand fiihrt zu keiner Anderung der Planung. Die Stadt Varel schafft
den planungsrechtlichen Rahmen nach den Verfahren des Baugesetzbu-
ches fur eine bauliche Entwicklung am Betriebsstandort eines Einzelbetrie-
bes, welche in dieser Konstellation im Rahmen der nachgelagerten immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren durch unabhéangige Insti-
tutionen rechtssicher gestaltet werden kann.

An der Planung wird aus den aufgeflihrten Abwagungsgesichtspunkten fes-
tegehalten.

Biirger 2

hiermit erhebe ich die nachfolgenden Einwendungen gegen den beabsich-
tigten Bebauungsplan Nr. 272 ,Industriegebiet Papier- und Kartonfabrik Va-
rel - sudlich der Heilmut-Barthel-StraRe"

. Formale Fehler

Entgegen der Mitteilung in lhrem Anschreiben vom 15.01.2026 finden sich
auf dem UVP-Portal keinerlei Unterlagen. Damit ist die Offentlichkeitsbetei-
ligung nicht korrekt und damit nicht ausreichend gewahrt. Das Verfahren ist
aus diesem Gesichtspunkt zu wiederholen. Das UVP-Portal ist mehrfach
eingesehen worden, eine Anderung des Inhaltes hat es nicht gegeben auch
am 13. Februar 2026 (zuletzt) hat es immer noch keine Unterlagen gege-
ben, sodass die Auslegungsfrist nicht eingehalten ist.

Der Vorwurf ,I. Formale Fehler* zur nicht Verfligbarkeit der Unterlagen im
UVP-Portal ist nicht zutreffend.

Der in der Bekanntmachung genannte Link https://uvp.niedersachsen.de
fuhrt bei Anklicken zur Website https://www.uvp-verbund.de/. Bei Eingabe
des Schlagworts ,Varel“ gelangt man zu dieser Ansicht:
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1. Mit der beabsichtigten Bebauungsplananderung sollen tatsachlich
3 verschiedene planungsrechtliche Gebiete in einem einzigen Gebiet zu ei-
nem Industriegebiet werden mit einer Mullverbrennungsanlage, einer Grof3-
warmepumpe und weiteren Anlagen, die ausschlie3lich in einem Industrie-
gebiet zulassig sind. Allein die Mullverbrennungsanlage erfordert ein Son-
dergebiet eines Industriegebietes.

- Q cogorior @ - B v @ e m » ° - L] s o i
UYP verbund \ & S

3 Ergebnisse zu "Varel" Sortieren nach

Bauleitplanung: Varel, Stadt

Wird unter Bauleitplane: Varel, Stadt die Zeile ,Bauleitplane im Beteili-
gungsverfahren® angeklickt, gelangt man auf die Seite https://www.va-
rel.de/Planunterlagen auf der die Unterlagen der frihzeitigen Beteiligung
zum Abruf bereitstehen.

Die Stadt Varel halt an der Festsetzung eines Industriegebiets (Gl) fest. Die
geplanten Anlagen entsprechen dem Charakter eines Industriegebiets. Ein
Sondergebiet ist rechtlich nicht erforderlich, da die Zweckbestimmung "In-
dustrie" die Vorhaben vollumfanglich abdeckt.

Die Wahl des Gl sichert nicht nur die neue Anlage ab, sondern bietet auch
dem vorhandenen Industriebetrieb (PKV) die notwendige Rechtssicherheit
fur kinftige Modernisierungen innerhalb des gesetzlichen Rahmens.

Die Steuerung der Auswirkungen erfolgt nicht Gber die Gebietsart "Sonder-
gebiet", sondern Uber die Festsetzung Gl, in Verbindung mit den erforderli-
chen Genehmigungen nach BImSchG.

Der Anregung, ein Sondergebiet festzusetzen, wird nicht gefolgt. Die Fest-
setzung als Industriegebiet ist das rechtlich sicherere und stadtebaulich an-
gemessenere Instrument, um dem Planerfordernis gerecht zu werden.

Die Stadt Varel halt die Planung fur rechtmafig und stadtebaulich geboten.
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2. Unmittelbar angrenzend befindet sich die Innenstadt von Varel mit
reinen Wohngebieten. Eine derartige Vermischung von nicht vereinbaren
Baugebieten unmittelbar nebeneinander ist weder sinnvoll noch rechtlich
zuldssig. Ausweislich der beabsichtigten Begriindung hat es weder eine
Standortdiskussion noch Planungsalternativen gegeben. Dies ist weder
rechtlich noch anderweitig nachvollziehbar. Die Regelungen des§ 1 BauGB
ff. verbieten eine derartige kontrare Planung. Es ist auch inhaltlich keines-
wegs erkennbar, dass es keine Standort Alternativen gibt. Vielmehr ist deut-
lich, dass durch die beabsichtigte Planung einer Millverbrennungsanlage
ausdriicklich sollen Siedlungsabfalle, Holz, nicht wasserlésliche Reststoffe,
aussortierte Fasern und Biomasse verbrannt werden neben einem reinen
Wohngebiet und unmittelbar angrenzend an die Innenstadt von Varel véllig
unzulassig ist. Es ist auch nicht erkennbar, dass tatsachlich diese Verbren-
nungsanlage notwendig unmittelbar neben dem bisherigen Gelande errich-
tet werden muss, um den gewiinschten Zweck einer Dekarbonisierung zu
erreichen. Abgesehen davon, dass die Dekarbonisierung dadurch wohl
nicht erreicht werden kann, da eine entsprechende Verbrennung ebenfalls
C02 ausstolt und ausschlieBlich Biomasse ggf. als C02-neutral betrachtet
werden kann.

3. Eine C02-Bilanz fiir das beabsichtigte Vorhaben ist nicht erstellt
worden, obwohl das NKSG ebenso wie das KSG eine entsprechende Dar-
stellung verlangt.

Eine "Null-Variante" (mit Verbleib bei Erdgas als Energietrager) widerspricht
den Klimaschutzzielen der Stadt. Ein Ausweichstandort auf der "griinen
Wiese" ist aufgrund der fehlenden energetischen Kopplung an das Haupt-
werk technisch und wirtschaftlich nicht zielfihrend. Es wiirde zudem die
Neuinanspruchnahme bislang unversiegelter und unbeeintrachtigter Fla-
chen bedeuten.

Die Nahe zu benachbarten Nutzungen wird durch entsprechende Auflagen
im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren flankiert. Die an-
lassbezogene und turnusgemaRe Uberwachung der Einhaltung der Aufla-
gen nach BImSchG durch die heutigen Anlagen liegt beim Gewerbeauf-
sichtsamt. Die Planung ordnet eine faktisch bereits vorhandene industrielle
Nutzung und macht sie durch klare Regeln (Gl-Festsetzung) fir die Nach-
barschaft berechenbarer als im bisherigen Zustand nach § 34 BauGB.

Es werden hier das 6ffentliche Interesse am Erhalt des Industriestandortes
einhergehend mit einer Dekarbonisierung der Produktion und der Siche-
rung der Arbeitsplatze angefiihrt. Zumal bleibt der Immissionsschutz durch
das Fachrecht (BImSchG) vollumfanglich gewahrt.

Der Einwand fiihrt nicht zu einer Anderung der Planung. Die Standortwahl
ist aufgrund der energetischen Synergien sachlich begriindet. Eine unzu-
lassige Vermischung der Baugebiete ist nicht gegeben.

Die Stadt Varel halt die Darstellung der Klimabelange fir ausreichend;
diese basiert auf rechtlich ibergeordneten Regelungsebenen.

Die Planung ist ein direkter Beitrag zur Umsetzung der Klimaschutzziele auf
kommunaler Ebene. Die Sicherung der energetischen Eigenversorgung
des Werkes ist daher anzustreben und zu unterstitzen, da zuklnftig kein
Erdgas mehr eingesetzt werden darf. Gleichzeitig stehen andere Energie-
trager nicht in dem erforderlichen Mal3e zur Verfiigung, so dass diese Ver-
sorgungsliicke durch den EBS-Dampferzeuger geschlossen werden soll.

Der Umweltbericht enthalt die erforderlichen Angaben zu den Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima/Luft in Form gutachterlicher Stellungnahmen.
Er liegt zum Entwurf der Planunterlagen vor.
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Il. Entgegenstehende hdherrangige Planung

Wie sich aus dem LROP ergibt, ist Varel als Mittelzentrum mit zentraler
Gelenkfunktion zwischen den Grundzentren und den Oberzentren vorgese-
hen. Es befindet sich unmittelbar im Innenstadtbereich. Anders als in der
beabsichtigten Begriindung dargestellt, ist der Planentwurf aktuell derart
strukturiert, dass die Uberplanten Wasserlaufe und Grundzige hier als Bio-
topverbund betrachtet werden, sodass auch aus diesem Gesichtspunkt
eine derartige Uberplanung nicht zuldssig ist. Zuséatzlich wird darauf hinge-
wiesen, dass bereits Industriegebiete in unmittelbarer Nachbarschaft am
Rande des Mittelzentrums Varel vorhanden sind und Kapazitaten aufwei-
sen, sodass eine kommunale Warmeplanung insgesamt wie auch die er-
forderliche C02-neutrale Energieversorgung mit Warme und Strom fiir das
Plangebiet regeln kénnte und misste. Sowohl im LROP als auch im RROP
ist das Plangebiet innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Mittel-
zentrums der Stadt Varel vorgesehen, sodass ein derartiges Industriegebiet
nicht dort zuldssig ist und auch die raumbedeutsamen Wanderwege, Rad-
fahrerwege und Biotopverbunde zu berucksichtigen sind. Die Sicherstel-
lung von Arbeitsplatzen steht dem ebenfalls nicht entgegen, allerdings ist
nicht zwingend mitten im Siedlungsbereich ein derartiges Industriegebiet
zulassig. Mindestens fiir die Verbrennungsanlage und die GroRwarme-
pumpe ist daher das Plangebiet nicht geeignet.

Nach dem Hochwasserschutzrecht sind Starkregenereignisse zu berick-
sichtigen, sodass eine weitere Versiegelung im konkreten Bereich unzulas-
sig ist.

Der Einwand filhrt nicht zu einer Anderung der Planung, welche somit durch
die Stadt weiter verfolgt wird.

Das LROP und RROP weisen Varel als Mittelzentrum aus. Die Sicherung
und Entwicklung eines seit Jahrzehnten (seit 1913 industrielle Nutzung am
Standort) bestehenden, préagenden Industriestandorts widerspricht nicht
der Funktion als Mittelzentrum. Vielmehr ist die Sicherung industrieller Ar-
beitsplatze ist ein wesentlicher Bestandteil der zentral6rtlichen Versor-
gungsfunktion (Daseinsvorsorge). Die Ausweisung als Industriegebiet (Gl)
vollzieht lediglich den planungsrechtlichen Status quo nach und sichert die
Zukunftsfahigkeit des Standorts. Die Lage innerhalb des Siedlungsgefliges
ist historisch gewachsen. Die Umwandlung in ein qualifiziertes Industriege-
biet erméglicht es stadtebaulich besser zu steuern als im bisherigen Zu-
stand.

Der Verweis auf andere Industriegebiete am Stadtrand ist fachlich fur die-
ses Vorhaben nicht einschlagig. Da die Anlage der direkten Dampferzeu-
gung- und Warmeversorgung der Papier- und Kartonfabrik (PKV) dient, ist
eine raumliche Distanz technisch nicht darstellbar oder sinnvoll. Eine ex-
terne Losung im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wiirde die pro-
zesstechnische Kopplung, die Kern der Dekarbonisierungsstrategie des
Werkes ist, unmdglich machen.

Die vorliegende Planung verandert die Entwasserungssituation nicht. Ein
aktuelles Entwasserungskonzept wird Bestandteil der Entwurfsunterlagen
des Bebauungsplanes.

Die raumbedeutsamen Wegeverbindungen werden durch die Planung nicht
unterbrochen, es werden keine neuen, bisher unbebauten bzw. noch nicht
baulich entwickelte Flachen Uberplant. Grinstrukturen werden durch die
Bauleitplanung wo sinnvoll gesichert.

Eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
auf die zu betrachtenden einzelnen Schutzgiiter erfolgt im Umweltbericht,
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Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Varel, der nicht geandert wer-
den soll, sieht die Flache im Wesentlichen als gewerbliche Bauflache an.
Allerdings sind auch Flachen fir die Landwirtschaft und Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt. Zudem gibt es Grinflachen und eine mit der Zweckbe-
stimmung Grunanlage dargestellte Flache. Des Weiteren gibt es Wasser-
flachen, die Nordender Leeke. Auch diese Einstufung ist nicht kompatibel
mit der beabsichtigten Planung, wenn auch hier so getan wird, als sei eine
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Dem ist nicht so,
die beabsichtigte Industriegebietsausweisung mit einem Sondergebiet
Mullverbrennung ist in dieser Planung unzuldssig. Die Versiegelung und
beabsichtigte Uberplanung macht die bisherigen Planungsregelungen ob-
solet bzw. konterkariert sie. Das ist nicht im Rahmen der Méglichkeiten zu-
I&ssig. Im Hinblick auf die vorhandene Gasleitung und die Gas-HD-Station
findet keine konkrete Bewertung statt, obwohl selbstverstandlich eine kom-
plette Uberplanung mit entsprechenden Gefahrdungen verbunden ist, die
nicht dargestellt werden.

V.

1. Die bisherigen Bebauungsplane Nr. 178 und Nr. 195 decken nur
kleine Teile des Werksgelandes ab und betreffen ein Industriegebiet mit
flachenbezogenen Schallleistungspegeln. Die wesentlichen Bereiche sind
davon nicht erfasst, zudem soll eine Stralle aufgegeben und entwidmet
werden und mit Uberplant werden. All dies ist jedoch ohne Anderung des
Flachennutzungsplanes und ohne Anderung des RROPs und ohne

der im weiteren Bauleitplanverfahren den Planunterlagen beigefligt wird.
Zudem werden schutzgutbezogene VermeidungsmafRnahmen beschrieben
und ggf. verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen Uber entsprechende
KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der raumordnerischen Ziele ist nicht er-
kennbar. Die Stadt Varel sieht die Planungskonformitat als gegeben an.

Die wesentlichen Teile des Plangebiets sind im FNP als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Die Integration der Wasser- und Grunflachen dient der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und dem Schutz der Nordender
Leke. Ein Widerspruch zu den Grundziigen des FNP liegt nicht vor.

Die technische Infrastruktur (Gas-HD-Station) wurde in die Planung einbe-
zogen. Die vorhandene Station soll erhalten bleiben (Bestandsschutz). Die
Sicherheit des Netzbetriebs wird durch die Einhaltung von Schutzabstan-
den und die Abstimmung mit dem Versorger gewahrleistet. Eine "Gefahr-
dung" durch die Uberplanung wird bei Beachtung der fachrechtlichen Vor-
schriften nicht gesehen.

Die Versiegelung erfolgt im Rahmen der fir Industriegebiete ublichen
Grundflachenzahlen (GRZ) und wird im Zuge der Ermittlung der Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen bericksichtigt.

Der Einwand fiihrt nicht zu einer Anderung der Planung. Das Entwicklungs-
gebot ist gewahrt, und die technische Infrastruktur wurde fachgerecht be-
ricksichtigt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Wie oben ausgefihrt,
liegen keine Widerspriiche zu LROP, RROP oder dem FNP vor. Der vorlie-
gende Bebauungsplan ist aus den lbergeordneten Planen abgeleitet und
somit kongruent mit diesen.
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Anderung des LROPs nicht zuléssig, wobei es weiterhin gegen die Rege-
lungen des § 1 f. BauGB verstoft.

2. Die Belange von Natur und Landschaft sollen in einem Umweltbe-
richt dargestellt werden, der bisher fehlt. Eine Stellungnahme ist daher nicht
maglich.

3. Im Hinblick auf die Nordender Leeke soll ein Raumuferstreifen von
10 m Breite festgesetzt werden, der von Bebauung freizuhalten ist. Dies ist
allerdings aus dem beabsichtigten Bebauungsplan zeichnerisch nicht zu
entnehmen. Die Regelungen hinsichtlich der Gasdruckleitung und der Gas-
regelstation sind unverstandlich. Entweder ein Gebiet wird mit ausgewiesen
oder es wird nicht ausgewiesen. Perspektivisch ist daher eine nicht zulas-
sige Kategorie. Die Gasleitung ist vorhanden, sodass sie beachtet werden
muss.

4, Belange des Immissionsschutzes werden ausgeklammert und sol-
len ausschlieBlich in dem Genehmigungsverfahren erfolgen. Dies ist unzu-
I&ssig, da von vornherein erkennbar ein Konflikt mit der umliegenden reinen
Wohnbebauung und dem Innenstadt- und Kernbereich der Stadt Varel exis-
tiert. Damit wird von vornherein ein wesentlicher Konfliktaspekt nicht gelést,
sodass die beabsichtigte Planung schlicht unzulassig ist. Die Tatsache,
dass es ein Larmkataster gibt, belegt bereits, dass nicht noch weitere Kon-
flikte durch neue Larmquellen hinzukommen dirfen, die nicht gelést wer-
den. Aus Seite 9 der beabsichtigten Begriindung ergibt sich, dass einge-
raumt wird, dass die bisher geltenden Schallleistungspegel, die flachenbe-
zogen festgesetzt worden sind, nicht eingehalten werden. Sehenden Auges
einen Konflikt nicht zu I6sen ist im Rahmen eines Bebauungsplanes nicht
zulassig. Die Schallpegelprognose und die Schallausbreitungsberechnung,
die zurzeit vorliegen, belegen, dass auch in Zukunft es zu Konflikten kom-
men wird, die zulasten der angrenzenden Wohnbebauung gehen. Dies ist
als Planung unzuldssig. Der Bestandsschutz der vorhandenen Anlage
rechtfertigt nicht neue Konflikte planungsrechtlich festzusetzen. Die Fest-
stellung, dass aufgrund einer Schornsteinhéhe von ca. 50 m eine weitrau-
mige Schallausbreitung dazu fuhrt, dass es nicht zu kritischen Schallemis-
sionen kommen wird, entbehrt jeder Grundlage. Der Schall entsteht nicht in
50 m Hohe, sondern am Boden. Die Feuerungsanlagen erzeugen tieffre-
quente Gerausche, fur die es klare Grenzwerte gibt. Diese belegen, dass

Die Feststellung ist korrekt, der Umweltbericht wird Bestandteil der Ent-
wurfsunterlagen.

Der Raumstreifen ist im Plan enthalten, die Gasstation soll erhalten bleiben,
Planungsziel ist allerdings hier die Flachen langfristig fir die PKV als In-
dustriegebiet nutzen zu kdnnen. Die Leitung ist Uber ein Leitungsrecht im
Plan gesichert. Die Festsetzung des Industriegebietes an dieser Stelle an-
dert nichts am Bestandsschutz der Anlagen.

Die Stadt Varel halt die Planung auch oder gerade ohne Schallkontingen-
tierung fir rechtmaRig, da es sich um einen Einzelbetrieb im Bereich des
Geltungsbereiches handelt. Aus diesem Grund ist im vorliegenden Fall die
prazise Steuerung durch das immissionsschutzrechtliche Genehmigungs-
verfahren vollumfanglich gegeben.

Der Schutz der Birger vor unzumutbarem Larm ist durch die Immissions-
richtwerte der TA Larm (Tag/Nacht) garantiert. Diese Richtwerte gelten un-
abhangig davon, ob sie im Bebauungsplan wiederholt werden oder nicht.
Eine Planung, die eine Anlage ermdglicht, die diese Werte einhalt, ist stad-
tebaulich zuldssig.

Die verbleibenden Larmkonflikte sind durch moderne Ingenieurldsungen im
Rahmen der Anlagenplanung beherrschbar. Die Larmkontingente werden
laut fachgutachterlicher Stellungnahme insofern eingehalten bzw. unter-
schritten, dass im Zuge der Vorhabenumsetzung entsprechend des formu-
lierten Planungsanlasses deren Umsetzung im Rahmen der TA Larm als
machbar eingestuft wurde.

Die Konfliktbewaltigung kann demnach durch die gesetzlichen Anforderun-
gen des Immissionsschutzrechts im nachgelagerten Verfahren sicherge-
stellt werden.
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eine unmittelbare Nachbarschaft zur Wohnbebauung und zum Innenstadt-
bereich nicht moglich ist.

V Gerliche

Auch die Darstellung im Hinblick auf die zu erwartende Gerliche entbehrt
jeglicher Grundlage und ist vollig unklar. Das Gutachten geht davon aus,
dass die Emissionsfreisetzung im Wesentlichen unverandert bleiben. Dies
ist offensichtlich unzutreffend. Bei der Verbrennung von Biomasse, nicht
wasserloslichen Resten und Fasern sowie Siedlungsabféllen entstehen
Geriche vor der Verbrennung und wahrend der Verbrennung. Diese ent-
stehen bisher nicht, da die Energieerzeugung anderweitig erfolgt. Die Ver-
brennung von Schldammen, so Seite 11 der Begriindung sowie aus dem
Gutachten ist anderweitig nicht erwahnt. Sollte dies ebenfalls der Fall sein,
gibt es zusatzlich Gertiche aus den Schldammen zur Vorbereitung bei der
Verbrennung. Zudem imitieren diese Stoffe auch olfaktorisch nicht wahr-
nehmbare Schadstoffe, die bisher Uberhaupt nicht berlcksichtigt wurden.
Derartige Emissionen sind weder dargestellt noch gemessen. Die unmittel-
bare Nachbarschaft istim wesentlichen reine Wohngebiete. Die Hauptwind-
richtung fuhrt zu einer Vergiftung in Hinblick auf den Kernsiedlungsbereich
der Stadt Varel. Geruchsimmissionsminderungsmalnahmen sind weder
spezifiziert dargestellt noch nachvollziehbar. Es handelt sich schlicht um
eine Mullverbrennungsanlage, die so nicht planungsrechtlich zulassig sein
kann, da die Konflikte nicht einmal benannt werden und schon gar nicht
gel6st werden.

VI. Art und MalR der baulichen Nutzung

1. Bisher soll ein Industriegebiet festgesetzt werden, das allerdings
Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme nicht aus den beabsichtig-
ten Quellen zulasst. Biomasse und Siedlungsabfalle sind dort gerade nicht
zulassig.

Die Stadt Varel bewertet die Geruchsthematik wie folgt:

Die Stadt hat durch die Einholung einer fachlichen Stellungnahme den Be-
lang "Geruch" ordnungsgemal in die Abwagung eingestellt. Der Gutachter
kommt zum Ergebnis, dass mdgliche Malinahmen insgesamt sicherstellen,
dass durch die bestehenden und geplanten Anlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 272 keine Erhohung der Geruchsbelastung eintritt.

Die detaillierten "Geruchsimmissionsminderungsmafinahmen" (z. B.
Schleusensysteme an der Bunkerannahme, Unterdruckfiihrung) sind spe-
zifische technische Details der Anlage. Diese mussen im immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren exakt spezifiziert und deren Wirksam-
keit zur Einhaltung der Grenzwerte durch Gutachten belegt werden. |hre
Wirksamkeit wird zudem im Zuge der anlassbezogenen und turnusgema-
Ren Uberwachung sichergestellt. Fiir die Ebene der Bauleitplanung reicht
die Feststellung aus, dass der Konflikt mit dem Stand der Technik I6sbar
ist.

Die Stadt Varel weist die Rechtsauffassung des Einwenders zuriick.

Die Nutzung von Biomasse und Siedlungsabfallen zur Energiegewinnung
ist in einem Industriegebiet stadtebaulich nicht nur zuldssig, sondern dort
aufgrund des Stoérpotenzials fachgerecht verortet. Eine Unzulassigkeit lieRe
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2. Das Mal der baulichen Nutzung wird beschrankt, allerdings wird
textlich erwahnt, dass ein Schornstein von 50 m Hohe entstehen soll. Die-
ser ist nach dem Mal der baulichen Nutzung nicht zulassig, da die maxi-
male Bauhdhe bedeutend geringer ausfallt. Abgesehen davon wurden An-
lagen von 35 m Gesamthdhe angesetzt, sodass die gesamte Innenstadt
der Stadt Varel mit einer Wand im Hintergrund versehen wird. Die denkmal-
rechtliche Bewertung hat nicht stattgefunden, obwohl der Waisenstift nicht
weit entfernt ist. Da die Bauhodhe generell um 5 m Uberschritten werden
kann durch verschiedene Einrichtungen kommt es zu einer vollstandigen
Veranderung der Stadtsilhouette.

sich allenfalls aus speziellen Ausschluss-Festsetzungen im Bebauungsplan
ableiten, die hier jedoch gerade nicht getroffen werden, um die Energie-
wende am Standort zu ermoglichen.

Die Nutzung lokaler Abfallstrome und Biomasse zur Dekarbonisierung der
Papierproduktion ist ein legitimes stadtebauliches Ziel, das durch die Aus-
weisung als Gl rechtssicher umgesetzt werden kann.

Der Einwand fiihrt nicht zu einer Anderung der Planung. Das gewahlte In-
dustriegebiet ist die korrekte Gebietskategorie, um Anlagen zur thermi-
schen Verwertung von Biomasse und Siedlungsabféllen planungsrechtlich
zu ermdglichen.

Die Stadt Varel halt die Hohenfestsetzungen fir erforderlich und abgewo-
gen.

Das offentliche Interesse an einer sauberen Luft durch eine ausreichende
Schornsteinhdhe Uberwiegt das private Interesse an einer unveranderten
Fernsicht. Ohne die Schornsteinhbhe von 50 m ware die Anlage zum
Schutz der Bevdlkerung nicht genehmigungsfahig.

Die Begrenzung der Gebaudehdhe auf 35 m stellt einen Kompromiss zwi-
schen den industriellen Erfordernissen und dem Schutz des Stadtbildes dar.
Die pauschale Moglichkeit, Bauhéhen durch untergeordnete Anlagen (z.B.
Aufzugsschachte) um bis zu 5 m zu Uberschreiten, ist ein Ubliches Instru-
ment der BauNVO, um in stadtebaulich vertretbarem Rahmen technische
Flexibilitdt zu gewahrleisten.

Eine Gefdhrdung des Denkmalcharakters umliegender Gebaude ist nicht
feststellbar. Die industrielle Pragung des Standorts ist Teil der Vareler
Stadtgeschichte; die Modernisierung des Werkes innerhalb des ange-
stammten Areals ist daher stadtebaulich folgerichtig.

Der Einwand fiihrt nicht zu einer Anderung der Planung. Die Hohenfestset-
zungen sind technisch begriindet, immissionsschutzrechtlich notwendig
und stadtebaulich durch die historische Vorbelastung des Industriestand-
orts gedeckt.
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3. Die vorhandenen 2 Regenruckhaltebecken sowie weitere Wasser-
flachen einschlieBlich der Leeke werden Uberplant, das ist unzulassig.

VII.

Nach alledem ist die Planung defizitar und erzeugt Konflikte, die nicht geldst
werden. Sie ist formell unzulassig und daher in jeder Form neu zu Uberden-
ken. Eine Abschichtung in ein spateres Genehmigungsverfahren ist grund-
satzlich unzulassig. Es handelt sich hier um ein BImSch-Verfahren ein-
schlieRlich einer Umweltprifung, die im Bebauungsplanverfahren vorzu-
nehmen ist, da sie andernfalls gar nicht stattfindet. Ich gehe davon aus,
dass daher das Verfahren von Anfang an wiederholt wird.

Die Ausflhrungen sind nicht korrekt. Weder die Leke noch das sudlich ge-
legene Regenrickhaltebecken werden durch den Plan Uberplant bzw. weg-
geplant. Vielmehr werden sie durch den Plan gesichert. Der Uberwiegende
Teil der Leke und das noérdliche Regenriickhaltebecken sind nicht Gegen-
stand der vorliegenden Planung, sie liegen auRerhalb des Geltungsberei-
ches und sollen unverandert erhalten bleiben.

Die Stadt hat sich mit allen vorgetragenen Belangen (Larm, Geruch, Brand-
schutz, Denkmalschutz, Raumordnung) in der Erarbeitung der Plangrund-
lage und Ausarbeitung von Begriindung nebst Umweltbericht intensiv aus-
einandergesetzt. Die erforderliche Prufung der naturschutzfachlichen Be-
lange und des Landschaftsbildes erfolgen ebenfalls im Umweltbericht, der
zum Entwurf des Bebauungsplans Teil der Planunterlagen wird. Die Ent-
scheidung, den Standort planungsrechtlich zu sichern, beruht auf einer um-
fassenden Ermittlung der Sachverhalte und Abwagung von privaten mit 6f-
fentlichen Belangen.

Die Planung ist erforderlich, um den industriellen Kern der Stadt zu erhalten
und die Transformation zur klimaneutralen Produktion zu ermdglichen. Die
verbleibenden technischen Detailfragen sind rechtskonform im Genehmi-
gungsverfahren nach dem BImSchG zu klaren.

Da die Planung auf fachgutachterlichen Stellungnahmen basiert und das
Verfahren transparent nach den Regelungen des BauGB durchgefiihrt
wurde, besteht kein Anlass fur eine Wiederholung des Verfahrensschritts
der frihzeitigen Beteiligung.

Der Einwand fiihrt zu keiner Anderung der Planung.
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