PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséchsischen 1. Art der baulichen Nutzung
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) Nr. 6 & 7 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt Varel die Aufstellung des Bebauungsplanes Industriegebiet

Nr. 272 "Industriegebiet Papier- und Kartonfabrik Varel — stdlich der Hellmut-Barthel-Straf3e" bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen am .........ccccceeeeee. als Satzung beschlossen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN § 5 Kompensationsfiachen HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 1 Art der Baulichen Nutzung 1. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Mérz bis
1. Inner?\TIbﬂl dﬁr Ag‘lem. § 9 I?EauNVO festgesgtzten Igdus\t/r\i/egebiete SindI GeWSerbt;)llbetriebe aller gxrt zum 15. Juli unzuldssig. Dariiber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. Bebauungsplan Nr' 272
einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder September, sofern Gehdlze oder Bdume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden " H H 1 H
X I\/Vi”dﬁ”ﬁ’)rg(;e’ Lagerhgugeg Lal\gl;\e;gl?;tz? und 61:fent||ic2e Betriett))e und Bitrfﬁswnksfte"in Z;:IléiSig.k el oder Rohrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in Ind UStrlegeblet Papler u nd Ka rtonfabrl k
- Innernalb der gem. au estgesetzten Industriegebiete sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, diesen Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende == = "
;oziale, gesundheitlich% Ur:]d iportlicfc;e Zévecke gem.h§ fg (3) NFBZ BabUNVS als agjsrr:ar;)msweise zulésts)ige Februar jeweils nur Zu|éssig, wenn die untere Naturschutzbehorde zuvor nach Vorlage entsprechender Va rel - SUd I ICh der Hellmut-BartheI-Stra Be
utzungen, sowie Schank- un peisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Zur
Einzelhandelsbetriebe und Bordelle als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 9 (2) Nr. 1 BauNVO nicht Vermeidung von VerstdRBen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO). dem Faillen die Baume Nr. 4, 8, 11,13, 14, 15, 18, 29 und 36 durch eine sachkundige Person auf das
§ 2 Mat der bauichon Nutzung e e e e Ubersichtsplan unmafstabich
1. Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete (Gl) gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (Trauerschnépber und Star) an dem zu erhaltenem Baumbestand im Geltungsbereich von einer éVMi TQPdP[:JSO(?enéAl:jSZUQ E}IUS den
(§ 18 (1) BauNVvO): ) sachkundigen Person anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Fur den Star sind zuséatzlich funf >eobasisdaten des bundesamtes
Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudeoberkante Nistkasten und fiir den Turmfalken eine Nisthilfe an den bestehenden Gebauden anzubringen. Fiir den fur Kartographie und
Unterer Bezugspunkt: Gl 1-3: 1,75 mNHN Wanderfalken ist eine Nisthilfe an dem neu zu errichtenden Schornstein oder einem héheren Geb&ude Geodasie (BKG)
g: gi 122?) m 'I\\ll:u anzubringen. Die Nummererung der Baume ist dem Umweltbericht und dessen Anlagen zu entnehmen. ©2026
: ,00 m
2. Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz
Die festgesetzten Hohen gelten in den Industriegebieten (GI) mit den Nummern 2-4 nicht fir folgende wildlebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit dem § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders
Bauteile: Schornsteine, Biogasreaktoren, Silos. Flr Schornsteine gilt eine maximale Héhe von 50 m, fiir geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten. %, ‘
Biogasreaktoren und Silos fir Feststoffe oder Flissigkeiten gilt eine maximale Héhe von 35 m. | “«eq 3@ > ‘f
) } ) ) ) ) ) } o 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche oder o o | o % Moorhausen
Die festgesetzten Hohen ge!ten in den Industriegebieten (Gl) mit den Nummern 1-5 nicht fir Bauteile fur frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Dangastermoor o
den Brandschutz und den Blitzschutz. Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher o
Funde) gemacht werden, sind diese gemals § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
E)ie festg_esetzten Héhen dirfen darlber hinaus durch technische Anlagen und Aufbauten um bis zu 5,0 m meldepflichtig und missen der Stadt Varel als unterer Denkmalschutzbehérde oder dem
uberschritten werden. Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stltzpunkt Oldenburg,
. halb der Industriegebiste (GI) mit den N 1 4 und 5 ist sine Ub hreit g - Ofener Stralle 15, Tel. 0441 | 205766-15 unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder,
- Innerha er Industriegepiete mit aen Nummern 1, 4 un Ist eine Uberschreitung der maxima die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von Lagerplatzen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
95% der Baugebietsflache ist zulassig. Innerhalb des Industriegebietes mit der Nummer 2 ist eine lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die 5.
Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von Lagerplatzen und Fortsetzung der Arbeiten gestatten. \\\
Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis 100% der Baugebietsflache ist zulassig Winkels%e'de
4. Sollten Bodenverunreinigungen, Altlasten oder Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die W :
§ 3 Bauweise, Baugrenze untere Abfallbehérde des Landkreises Friesland und die Untere Bodenschutzbehérde zu =3 A
1. In der gemal § 22 Absatz 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig » - , benachrichtigen. N
wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der Borgstede
. . ) ’ 1. Innerhalb der Flurstiicke 184/1, 184/3, 184/5, 192/4, 193/4, 194/8, 194/10, 445/185 und 446/185, der . . . . . - T, 8 /
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Flur 5, Gemarkung Varel-Land mit insgesamt 145.346 m? wird die Kompensation zum Bebauungsplan 5. Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen = wVarel/Bockhom _ /
4 Griinordnerische Festset Nr. 272, in Summe 49.122 Werteinheiten umgesetzt. Hinweis: In diesem Bereich wurde auch die Seiund%n éverde;,t&gdh?ogort aIIe_ Bfauarbelten einzustellen und unverziglich der Landkreis Friesland - “
1 Innerhalb der Umarenzun von§ Flégﬁg:rmﬁeg;\%ui :: ?i;zggﬂgr:]zun en und fir die Erhaltuna von Kompensation der Bebauungsplane Nr. 195 und Nr. 225 umgesetzt. Zur Erhaltung der hochwertigen ntere Bodenschutzbehorde - zu intormieren.
. Baumen Stréuche%n und gonstigen Bepflanzungen sgwie von Gpewéssergr]\ gem. § 9 (1) Nr. 25b BgauGB Grunland- biotoptypen einschiieflich der nach § 30 BNatSchG geschiitzien Biotope und der weiteren 6. Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren
ind di ’ hand Gehdl d hand Grab ie die Sch ' fi5ich ' q " Extensivierung von derzeit noch intensiv genutzten Grinlandflaichen sind entsprechende Bewirt- ’ :
Sing cle vornancenen sehoze, der vornandene wsraben sowle die Scheerrassniiacnen und sonsigen schaftungsauflagen (Zur Erhaltung eines Seggen-, binsen- oder hochstaudenreichen Flutrasens sind I :
Grunflachen auf Dauer zu erhalten. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmalRnahmen gem. R L . " ; . N 7. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt
SBB und DIN 18920 hen. Abgs der Beseiti ind durch N f leich aktuell dominierende Flatterbinsen durch Mahd und Abfuhr des Mahgutes zu reduzieren; Die Flachen sndert durch Artikel 2 des Geset 3 Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176
Stell un t E vqrz(;J?el en.d F(T::c?nge 0 ret:r esgl Igunlgt?tn sind durc deugnp anzungen an gieicher sind als Mahwiese oder Weide oder einer Kombination aus beidem zu bewirtschaften; die Flachen sind geandert durc ke es Loesetzes vom . JUll ( ' r- )
elle zu ersetzen. £s sind folgende Fllanzenarten und -qualitaten zu verwenaden: ausschlieBlich als Dauergriinland zu nutzen; ein Umbruch ist nicht zulassig; bei einer Nutzung als reine 8. Der Geltunasbereich des Bebauunasplanes Nr. 272 iiberlagert die Bebauunaspline Nr. 178 und Nr
B3 - sch Erle (Al luti Hei. 200-250. 2 B. Stiel-Eiche (Q b d Mahwiese durfen nicht mehr als zwei Schnitte pro Kalenderjahr durchgefiihrt werden; das Mahgut ist ’ 195 t "Wuig Die bisher fiir diuu"t? rFI) ften T | dliJ rg bauun I..l:]u 9 IF: nden F t ,:JZ n n
aume- GC warz- Ereh( lglus'gu mosal)' ell_’| ; 20-0 25’0 2xv, OB, lel-Eiche (Quercus robur) un von der Flache zu entfernen; in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 20. Juni eines Jahres darf keine Mahd tret N 'telsi- ﬂtet S; Lé be ube alge eN 62762 eze Ke ffuu gsplane geftenden Festselzunge
emeine Esche (Fraxinus excelsior) Hei, ) » £XV, OB. stattfinden; im gleichen Zeitraum darf auch keine andere maschinelle Bodenbearbeitung erfolgen; eine reten mit inkraftireten des bebauungsplanes INr. auler kraft.
. . . ; . . . Absenkung der Grundwassersténde ist nicht zuldssig; die Beseitigung von Geldndeunebenheiten ist . . . .
Straucher: Ect:Jertesche (Sorbus auc(l;parl?lzl Hdel, ;0?-15_0, 2xv, |o_|B, ?hr;th(e:lde I(Sallx ﬁlurlta),HWeéBdorn nicht zulissig; der Schnitt darf nur von innen nach auBen oder von einer Seite zur anderen durchgefiihrt 9. Die R SBB und DIN 18920 sind bei der Stadt Varel einsehbar. Entwurf 29042026
(Cra aegus monogyna) Grau-Weide (Salix cmerea),_ aselnufs (Corylus avellana), Hundsrose werden; Ertragssteigernde Dingemalnahmen oder eine Kalkung der Flachen ist unzuldssig; . . : .
(Rosa canina) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Str, 100-150, v, oB. P - . : N ) 10. Die Kompensation des Landschaftsbildes erfolgt am Grabsteder Weg zwischen Casparweg und
geringfigige Erhaltungsdiingungen sind nach fachlicher Begutachtung der Flachen und in Absprache Miihlenweg (siche Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 272)
. o : : N e . mit der Unteren Naturschutzbehdrde erlaubt; kein Aufbringen von Dingemittel in der Zeit vom 01. Méarz ) ' i °
2. :Enine:]har:iawciieilfistgdesre;[/z tentzz:viti?ni[jun?nacrhs rlrtl)': %errzlwreg(rbe?tlmmrjng?g IzarL:;In Srt'i'et'f;nlé':t (ijlejurl.(zBes;szvi bis 20. Juni; kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln; die Errichtung von Mieten, die Lagerung von nlekmann Mosenach & Pa":ner
istgeesélzfrgi zuu ﬁalteen egetatio einer halbruderaler ras- u audentiurist zulassig, der Bereic Silage sowie die Lagerung von Heuballen und das Abstellen von Geraten auf den Flachen sind Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement
9 ' unzulassig) einzuhalten. Von diesen MaRnahmen darf nur in Abstimmung mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Friesland abgewichen werden. 26180 Rastede Oldenburger Stralle 86 (04402) 977930-0 www.diekmann-mosebach.de —_
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