Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Liegenschaften/Betriebsausschusses fur den
Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel am Montag, 11.05.2026, 17:00 Uhr, im Rathaus Il
(Langendamm), Sitzungssaal, Zum Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:
Ausschussvorsitzender: Georg Ralle
stellv. Ausschussvorsitzender: Raimund Recksiedler
Ausschussmitglieder: Norbert Ahlers

Uwe Brennecke

Dirk Brumund

Uwe Cassens

Hergen Eilers

Anja Ender

Malte Kramer
Grundmandatsinhaber/in: Sigrid Busch
Ratsmitglieder: Klaus Ahlers
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Birgit Euken

Soren Krieghoff

Detlef Meyer

Gerriet Ostendorf

Johann Taddigs
Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschus-
ses fUr Bauen, Liegenschaften/Betriebsausschusses fir den Eigenbetrieb Woh-
nungsbau Varel vom 23.03.2026

Einwohnerfragestunde
Antrage an den Rat der Stadt Varel

5.1 Eigenbetrieb Wohnungsbau der Stadt Varel; Handlungsoptionen zum Antrag der
SPD Varel zur Umsetzung von Mafinahmen zur Beschleunigung der Modernisierung
der stadtischen Wohnungen
Vorlage: 065/2026

6 Stellungnahmen flr den Blrgermeister
Kein Tagesordnungspunkt



7 Beschlisse in eigener Zustandigkeit
Kein Tagesordnungspunkt

8 Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Zur Kenntnisnahme
Kein Tagesordnungspunkt

Protokoll:

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Ralle eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemalie
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fir Bauen, Liegenschaf-
ten/Betriebsausschusses flir den Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel fest.

2 Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird festgestellt.

3 Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls liber die Sitzung des
Ausschusses fiir Bauen, Liegenschaften/Betriebsausschusses fiir den Ei-
genbetrieb Wohnungsbau Varel vom 23.03.2026

Der offentliche Teil des Protokolls tiber die Sitzung des Ausschusses flir Bauen,
Liegenschaften/Betriebsausschusses fir den Eigenbetrieb Wohnungsbau Varel
vom 23.03.2026 wird einstimmig genehmigt.

4 Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde gab es folgende Wortmeldungen.

Ein Einwohner stellt fest, dass zu wenig bezahlbare Wohnungen in Varel vorhan-
den sind.

Burgermeister Wagner verweist dazu u. a. auf unseren stadtischen Wohnungsbe-
stand, der nachweislich grundséatzlich unter dem Mietspiegel liegt.

Ein weiterer Einwohner beklagt die zu hohen Verwaltungskosten fir den Eigenbe-
trieb.

Herr Taddigs verweist auf die VerhaltnismaRigkeit der Anzahl der Wohnungen zu
unserem Personalaufwand und auf den hohen Anteil der Verwaltungsgemeinkos-
ten.



5.1

Antrage an den Rat der Stadt Varel

Eigenbetrieb Wohnungsbau der Stadt Varel; Handlungsoptionen zum Antrag
der SPD Varel zur Umsetzung von MaRnahmen zur Beschleunigung der Mo-
dernisierung der stadtischen Wohnungen

Vorlage: 065/2026

In der Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Liegenschaften /Betriebsausschusses
fur den Eigenbetrieb Wohnungsbau der Stadt Varel vom 17.11.2025 wurde seitens
der SPD Varel ein Antrag mit verschiedenen Handlungsvarianten zum Abbau des
strukturellen Defizits und zur Beschleunigung der Modernisierung der stadtischen
Wohnungen vorgestellt.

Die Verwaltung wurde mit der Priifung der Realisierungsfahigkeit der vorgeschla-
genen MalRnahmen beauftragt.

Die weiteren Parteien und Wahlergemeinschaften wurden in dem Antrag gebeten,
sich ebenfalls mit Vorschldgen und Konzepten zur Verbesserung des Zustands der
stadtischen Wohnungen einzubringen.

Die Verwaltung hat in der Zwischenzeit zur Prifung einer mdglichen Realisierung
der Vorschlage verschiedene Gesprache, u. a. mit der Wohnungsbaugesellschaft
Friesland geflihrt, sowie mogliche Auswirkungen auf Personalkosten ermittelt.

Im Ergebnis favorisiert die Verwaltung in Bezug auf die Umsetzung zukinftiger
Malinahmen zur Realisierung des sozialen Wohnungsbaus und der Modernisie-
rung des Wohnungsbestands eine Entwicklung von Projekten auf der Basis des
Vorschlags 3/3A des Antrags vom 11.11.2025.

Grundlage dieses Vorschlags ist es, privaten Investoren Grundstiicke und Immobi-
lien auf Erbpacht zu Uberlassen, um dort sozialen Wohnungsbau zu realisieren
bzw. vorhandenen Wohnungsbestand zu sanieren. Der Eigenbetrieb Wohnungs-
bau der Stadt Varel soll zur konkreten Umsetzung entsprechende Rahmenkonzep-
te entwickeln und umsetzen.

Die Verwaltung schlagt vor, auf dieser Basis als erstes Projekt den Wohnungsbau
auf dem Grundstiicksareal Friedrich-Ebert-Stra3e / Bahnhofstralle zu realisieren.

In diesem Zusammenhang regt Ausschussmitglied Ender an, das Quartier

Am Waldesrand mit zu realisieren.

Es wird kontrovers diskutiert Gber die Mietpreise der staddt. Wohnungen, da diese
veraltet sind und zu wenig Ertrag einbringen. Auf3erdem gibt es Bedenken seitens
Ausschussmitglied Brumund zum Thema Finanzierbarkeit bei Erbpachtmodellen,
welche von Fachbereichsleiter Meyer widerlegt wird.

Ausschussmitglied Cassens kann sich den Wohnungsbau auf Erbpacht gut vorstel-
len.

Herr Taddigs fuhrt aus, warum der Wohnungsbau nur schleppend funktioniert:

Es liegt u.a. an den vorhandenen Normen und Strukturen, Verwaltungshirden,
Kosten, Vergaberecht und Ausschreibungsverfahren.

Aulerdem erklart er, dass der Reiz fur Investoren an den N-Bank Fordermitteln
lage (klare Definitionen, 30 Jahre zweckgebunden). Die Kalkulationen der Investo-
ren sollen allerdings passen und gepruft werden.



Beschluss:

Zur Realisierung des sozialen Wohnungsbaus und der Modernisierung des vor-
handenen Wohnungsbestands wird der Eigenbetrieb Wohnungsbau der Stadt
Varel beauftragt, auf der Basis des Vorschlags 3/3a des SPD-Antrags vom
11.11.2025 Rahmenkonzepte zu entwickeln und umzusetzen.

Als erste Projekte sollen auf dieser Grundlage mdglichst zeitnah der Wohnungs-
bau auf dem Grundstlcksareal Friedrich-Ebert-Stralle/Bahnhofstrale sowie das
Quartier Am Waldesrand realisiert werden.

Mehrheitlicher Beschluss
Ja: 7 Nein: 1 Enthaltungen: 1

Stellungnahmen fiir den Biirgermeister
Kein Tagesordnungspunkt

Beschlusse in eigener Zustandigkeit
Kein Tagesordnungspunkt

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Keine Antréage und Anfragen.

Zur Kenntnisnahme

Kein Tagesordnungspunkt

Zur Beglaubigung:

gez. Georg Ralle gez. Birgit Euken
(Vorsitzendel/r) (Protokollftihrer/in)
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