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Beschluss uiber das ISEK ,,Marktplatz — Haferkamp“
als Grundlage fiir die Neuanmeldung einer
stadtebaulichen SanierungsmalRnahme im

Stadtebauforderungsprogramm , Lebendige Zentren“

Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz
12.05.2026, offentlicher Teil



Ziel & Zweck
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Kurze Vorstellung des ISEKs

Ziel & Zweck eines ISEKs

Fordergrundlage: Dient als Voraussetzung fir
Stadtebauforderung

Koordinationsinstrument: Blindelt Mallnahmen und
stimmt Politik, Verwaltung und Fachbereiche auf
gemeinsame Ziele ab.

Rahmen fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung
eines Quartieres

Untersuchungsbereiche eines ISEKs

» Stadtebauliche Entwicklung: Gebaudezustand,
Leerstande, 6ffentliche Raume, Flachenpotenziale

* Soziale & demografische Entwicklung:
Bevolkerungsstruktur, soziale Lage, Integrations- und
Bildungsbedarfe

* Wirtschaft & Versorgung: Nahversorgung, Gewerbe,
Arbeitsplatzentwicklung

* Mobilitat & Klima: Verkehrsanbindung, Griinflachen,
Klimaanpassung, Energie
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Herangehensweise
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Ablauf

10 Schritte zur Forderung

Vorbereitung & Erstellung Beteiligung & Mitwirkung
Begriindung der MaRnahme, Fragebogen an die 6ffentlichen
Abgrenzung des Férdergebietes, Aufgabentriger Kommunalaufsichtliche Ablehnung des
Kosten- und Stellungnahme Antra
. ] .. . . . 8s
Flna_1n2|erungsuber5|cht zur F_|nan2|erung der MaRnahme Uberarbeitung der
: : Programm-
[ [ : Ei b : Aufnahme anmeldung
1 ....................... 2 ...................... 3 ...................... 4 ....................... 5 Wiederholung der
oder
Antragstellung
. . 5 Programmanmeldung Ablehnung (Juni 2027)
Beteiligung & Mitwirkung Ratsbeschluss B 01. Juni 2026 Friihjahr 2027 -
Durchfiihrung einer Durchfiithrung und
Biirger:innen- Finanzierung der : & ’ i) (i) ’ EQ
beteiIigungsveranstaltung MaRnahmen 6 ...................... 7 ....................... 8 ...................... 9 ...................... 10
Akteursgesprache
Abschluss des ISEKS Besichtigungs- und Aufnahme in die
bis Mai 2026 Bereisungstermin (Herbst 2026)  Stadtebauférderung
zustandiges Amt fiir Regionale kontinuierliche
Landesentwicklung und dem Offentlichkeitsarbeit
Niedersachsischen Ministerium fiir Vorbereitung erster
Umwelt, Energie, Bauen und Projekte (Herbst 2027)

Klimaschutz
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Beschlussvorschlage, Teil 1

1. Das Ergebnis des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK) ,,Marktplatz — Haferkamp® dient als Anmeldevoraussetzung fir die
Neuaufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm , Lebendige
Zentren® und wird durch die Verwaltung als Grundlage zur Umsetzung
der dazugehorigen Mallnahmen herangezogen.

2. Die Umsetzung der Malinahme ,,Marktplatz - Haferkamp® im
Fordergebiet ,,Marktplatz - Haferkamp® im Rahmen der
Stadtebauforderung wird beschlossen.

3. Die MalBnahme ist Bestandteil der Gesamtmalknahme gemald den
Vorgaben des Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen.



Beschlussvorschlage, Teil 2

4. Die Umsetzung erfolgt im Zeitraum von 2027 bis voraussichtlich
2042.

5. Die geschatzten Gesamtkosten der MalBnahme betragen
15.697.500 €. Die Finanzierung erfolgt anteilig durch:
 Stadtebauforderungsmittel (Bund/Land)
 kommunalen Eigenanteil

6. Die MaRnahme wird in den jeweiligen jahrlichen Foérderantragen
angemeldet und entsprechend der Bewilligung umgesetzt.



Beschlussvorschlage, Teil 3

7. Die Verwaltung wird beauftragt,
e die MalRhahme weiter auszuarbeiten und umzusetzen,

e die Neuaufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm , Lebendige Zentren’
zu beantragen

e sowie die Abwicklung und Abrechnung sicherzustellen.

8. Die Stadt Varel beschlieRt die raumliche Abgrenzung der
Gesamtmalinahme orientiert an §§ 171b, 171e Abs. 3 BauGB.

9. Die Stadt Varel beschlieldt, den durch Einnahmen und durch
Stadtebauforderungsmittel nicht gedeckten Teil der Ausgaben fur
die Finanzierung der Gesamtmalnahme aufzubringen.
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Beschlussvorschlage, Teil 3
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