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7Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
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Reaktivierung einer Innenbereichsflache

Uberplanung

- von Gewerbehallen

- einer Dammwildgeheges

- eines Ziergartens im Norden

- Einbeziehung von 2 Wohngebauden am Riesweg

ErschlieBung von Osten Uber den Steenkamp

- Realisierung einer Einfamilien- und Doppelhausbebauung
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Textliche Festsetzungen

2.1
2.2

2.3

2.4

Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA 2 gemaR § 4 BauNVvO

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
aushahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 {1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 (6), 18 {1) u. 19 {4) BauNVO

Die Hoéhe des Erdgeschoss-Fertigful3bodens wird mit maximal 0,50 m festgesetzt.

Als Gebaudehodhe (zugleich Firsthéhe) gilt das Mals zwischen dem hdéchsten Punkt des Gebaudes (oberer
Bezugspunkt) und der tatsachlichen Héhe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens. Uberschreitungen durch
untergeordnete Bauteile wie technische Anlagen kdnnen zugelassen werden.

Bei Gebauden mit Flachdachern gilt als maximale Gebaudehohe FD.

Als Traufhdhe gilt das Mal3 zwischen den aulteren Schnittlinien von Aulienwand und Dachhaut (oberer
Bezugspunkt) und der tatsachlichen Hohe des Erdgeschoss-Fertigful3bodens. Die Traufhdéhe gilt nicht fir Traufen
von untergeordneten Dachteilen (Krlppelwalm, Dachaufbauten, Quergiebel).

Als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximal zulassigen Hohenlage gilt der gekennzeichnete
Héhenbezugspunkt.

Abweichende Bauweise a gemaR § 22 Abs. 4 bzw. § 23 Abs. 3 BauNVvVO

Es gilt die abweichende Bauweise a, wobel die Lange der Gebaude bei Einzelhdusern 16 m und bel
Doppelhausern 20 m nicht Gberschreiten darf. Es sind Grenzabstdnde wie in der offenen Bauweise einzuhalten.

Auf die zulassigen Baulangen sind Nebengebaude, wie Garagen und Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen,
Dachuberstande, Erker u. a. untergeordnete Bauteile i. S. d. § 5 (3) Nr.2 NBauQ nicht anzurechnen. Die
Abstande regeln sich jeweils hach den §§ 5 und 7 der NBauO.

Garagen und Nebenanlagen gemaR § 12 u. 14 BauNVvO

(Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb der nicht Gberbaubaren
Flache allgemein zulassig, mit Ausnahme des Tells der nicht Uberbaubaren Flache entlang der Planstralen in
einer Tiefe von 3,0 m. Die private Verkehrsflache ist davon ausgenommen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen WE in Wohngebauden geman § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB

Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte zulassig.



7.1

7.2

Nutzung der solaren Strahlungsenergie gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Bei der Errichtung eines Gebaudes mit einer Dachflache von mindestens 50 m? sind mindestens 50 % der
Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszustatten. Wird ein bestehendes Gebaude
geandert durch Aufstockung, einen Anbau oder eine Erneuerung der Dachhaut bis zur wasserfliihrenden Schicht,
so sind, wenn eine dabei neu errichtete oder erneute Dachfldche mindestens 50 m? betragt, mindestens 50 %
dieser Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszustatten. Die Pflichten nach Satz 1 und
2 entfallen, soweit ihre Erflllung im Einzelfall anderen 6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht, technisch
unmoéglich ist, wirtschaftlich nicht vertretbar ist oder auf der Dachflache Solarenergieanlagen zur Erzeugung
thermischer Energie errichtet werden sollen oder worden sind. Die Pflicht nach Satz 2, bezogen auf die
Erneuerung der Dachhaut bis zur wasserflihrenden Schicht, entfallt, wenn die Baumalihahme aufgrund
besonderer aul3erer Umstande, insbesondere zur Behebung unvorhergesehener Schaden durch
Unwetterereignisse, zwingend erforderlich ist.”

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
+ bBauGB

Auf Baugrundstlicken ist je angefangener 600 m? Grundstlcksflache mindestens ein hochstdmmiger
standortgerechter heimischer Laubbaum gemal} der Pflanzliste in Hinweis Nr. 6 (Qualitadt: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, StU mind. 12-14 cm) oder ein heimischer Obstbaum (Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU mind.
10-12 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Die fur die Erhaltung festgesetzten Baume gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind zu schitzen und zu erhalten;
zugelassen sind nur fachgerechte pflegerische Malihahmen zur langfristigen Sicherung der Gehdlze sowie zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht. Abgange sind gleichartig zu ersetzen (Pflanzqualitat: Hochstamm,
18-20 cm und 3 x verpflanzt).



Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 Abs. 3 NBauO

1. Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur das gesamte Plangebiet.

2. Flachdacher
Flach geneigte Dacher (0° bis 15°) sind als Grundacher mit einer vegetationsfahigen Substratauflage von mehr als 6
cm auszufuhren. Die Dachbegrinung gilt fur Haupt- und Nebenanlagen.

3. Einfriedungen
Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen und innerhalb der Bauflachen bis zu einer Tiefe von 3 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen sind als nicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune oder Mauern) nur bis zu einer Hohe
von max. 0,8 m zulassig. Lebende Einfriedungen bestehend aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen (gem.
Pflanzliste in Hinweis Nr. 6) sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,80 m zulassig. Als sichtbare Materialien sind
ausschlielich Holz, Ziegelstein oder Naturstein zu verwenden.
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. 20. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

20. Berichtigung des Flachennutzungsplanes M. 1:5.000

Planzeichenerklérung

::: Geltungsbereich der FNP-Anpassung
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