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Stadt Varel
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 268
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Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
"Indoorspielpark"

Uberbaubare Grundstticksflachen
nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

2. MaR der baulichen Nutzung

GH: 11,0 m

0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal}

Gebaudehohe als Hochstmal}

_$_ Hoéhenbezugspunkt Deckelhéhe SD

(s.h. textliche Festsetzung Nr. 2.3)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache - Graben

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturrechts
hier: Geschiitzter Landschaftsbestandsteil (TF 7)

zu erhaltene Baume (TF 8)

zu pflanzende Baume (TF 6.4)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (TF 6.4)

00000000 .

S b4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

° 9 N g, ;

L 0000009 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze umliegender Bebauungsplane

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
St - KFZ-Stellplatze
F-St - Fahrradstellplatze

==y
1
L Ja =2 &

Il. Nachrichtliche Ubernahme

20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

Gewasserraumstreifen (NU Nr.2)

Hinweise

1.

10.

1.

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frhneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege-Archdologische Denkmalpflege-, Ofener StralRe 15, 26121
Oldenburg (Tel.: 0441/205766-15) oder der Stadt Varel als untere Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden.
Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Schadliche Bodenveridnderungen/ Altlasten

Sollten bei Bau- oder Erschliefungsarbeiten oder bei der Baufeldfreimachung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder auf Altlasten oder Altstandorte i.S. des BBodSchG gefunden werden, sind sofort alle
Bodenarbeiten einzustellen und ist der Landkreis Friesland - untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.

Die einschlagigen Bestimmungen der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung sowie
Ersatzbaustoffverordnung sind einzuhalten. Das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen ist somit zu
verhindern. Die Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden, die
Einbauweisen der Ersatzbaustoffverordnung sind insbesondere hinsichtlich des hohen zu erwartenden
Grundwasserstands sind einzuhalten (DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 18915 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten).

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
das Landesamt fiir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der Stadt Varel zu benachrichtigen.

MaBnahmen zum Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.

Aus Grinden des vorbereitenden Artenschutzes darf die Rodung bzw. Fallung sowie das Beschneiden von
Baumen, Gebuschen und anderen Gehdlzen nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September (Fallverbot
gemalf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchgefiihrt werden.

Pflanzliste
Baume fiir die Stellplatze (als Hochstamm, 3xv, Durchmesser mind. 14-16 cm)

Stieleiche (Quercus robur)

Saulen-Hainbuche (carpinus betulus)
Kornelkirsche (cornus mas)
Saulen-/Pyramiden-Stieleiche (quercus robur ,Fastigiata Koster')
Saulen-Ulmen (ulmus columella, ulmus-hybride wie 'new horizon')

Straucher fur Hecke gem. TF 6.3 (2xv, mind. 60 cm)

Eingriffliger WeilRdorn
Rotbuche
Hainbuche

(Crataegus monogyna)
(Fagus sylvatica
(Carpinus betulus)

Rankpflanzen

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)

Baume, Straucher fir die Wallhecke

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Eingriffl. WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Esche (Fraxinus exelsior)
Faulbaum (Fraungula alnus)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Hasel (Corylus avellana)

Heimische Weiden (Salix alba/aurita/cinerea)

Hundsrose (Rosa canina)
Moorbirke (Betula pubescens)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Sandbirke (Betula pendula)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wallhecken

Wallhecken unterliegen gemal § 22 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) in Verbindung mit § 29
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlichem Schutz. Hiernach dirfen Wallhecken nicht beseitigt werden.
Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten. Ausgenommen
sind PflegemaRnahmen der Eigentimer und der Nutzungsberechtigten.

Brandschutz

Um einen erforderlichen Einsatz von Feuerl6sch- und Rettungsfahrzeugen jederzeit ordnungsgemaf und
ungehindert zu ermdglichen, sind bei der Erschlieung der Baugrundstiicke die Anforderungen an die Zuwegung
und die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gemaf den §§ 1 und 2 DVNBauO zu den §§ 4
und 14 NBauO zu bertcksichtigen. Die Technischen Regeln der DVGW - Arbeitsblatter W 405 und W 331 sowie
die Vorgaben des Nds. Brandschutzgesetzes sind bei der ErschlieBung ebenfalls anzuwenden. Die
Léschwasserversorgung ist gesichert.

Erdverlegte Versorgungseinrichtungen

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elektrizitats- oder Gasversorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Die ausfihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw.

Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.
Belange der KreisstraBe 104

Von der Kreisstrale 104 gehen Emissionen aus. Der StraRenbaulasttrager der K 104 ist von jeglichen
Forderungen (insbesondere Larmschutz), die auf die o. a. Bauleitplanung zurlickzufiihren sind, freizustellen.

Uberdeckung von Bebauungsplinen

Der Bebauungsplanes Nr. 268 ,Indoorspielpark Altjihrden“ Uberlagert einen Teilbereich des
Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 74 A ,Altjiihrdener StralRe/Griinenkamper Weg*.

Mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 268 ,Indoorspielpark Altjihrden® tritt der Uberlagerte Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 74A auler Kraft.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 (Abs.3) der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Stadt Varel den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 268 ,Indoorspielpark Altjiihrden”, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Varel, den

(Blrrgermeister) (Siegel)

Vorhaben: Neubau einer Indoor Spiel- und Freizeithalle mit Spielbereich / Jump Arena sowie Bistro und einer Stellplatzanlage mit 56 Kfz-Stellplatzen und einer Fahrradabstellanlage.
Fassadengestaltung:
. Sandwichpaneele in Farbtone angelehnt an RAL 9010 (reinweil®), RAL 6005 (moosgriin), RAL 6011 (resedagriin),
. alle Paneelen in matt
. Die zuriickspringende Fassade des Eingangsbereiches: Farbton angelehnt an RAL 9007 (graualuminium), matt, Uberwiegend besteht der Eingangsbereich aus einer Pfosten-Riegel-Fassade, Aluminium, RAL 7016, Verglasung als
Sonnenschutzverglasung, Farbton grau
Die Nordostfassade ist zu 25% mit einer bodengebundenen Fassadenbegriinung zu bepflanzen, als Rankpflanze ist die Gewdhnliche Waldrebe zu verwenden.
Das Hallendach wird zu mindestens 50 % mit Photovoltaikanlagen belegt.
Entlang der Altjihrdener StralRe werden auf der Bliihwiese 5 Stieleichen (Quercus robour) in einem Abstand von etwa 15 m gepflanzt (Pflanzqualitéat: Stammumfang in 1 m Héhe 12/14 cm; 3 x verpflanzt).
Auf den Stellplatzen werden 7 Baume gem. Lageplan angepflanzt (Arten gem. Pflanzliste in Hinweis 6 des B-Plans; Pflanzqualitat: Stammumfang in 1 m Héhe 12/14 cm; 3 x verpflanzt).
Entlang der Altjihrdener Stral3e wird eine Hecke mit einer Wuchshéhe von mindestens 1,5 m aus heimischen Geholzen wie z.B. WeilRdorn, Rotbuche, oder Hainbuche angelegt (Pflanzqualitat: mind. 60 cm, 2 x verpflanzt). Die Pflege erfolgt so,
dass diese auch bei einem Rickschnitt mindestens in Héhe von 1,5 m erhalten bleibt. Lediglich im Bereich des Sichtdreiecks und innerhalb der Stellplatzflachen darf die Wuchshéhe zur Wahrung der Sichtbeziehungen auf 0,8 m Mindesthéhe
durch PflegemalRnahmen begrenzt werden.
Die Stellplatze werden in Betonstein-Verbundpflaster angelegt, die Fahrgassen in Pflaster. Im Kronentraufbereich von Baumen werden versickerungsfahige Befestigungen (z.B. Rasengittersteine, Okopflaster) verwendet. Stellplatze innerhalb des
Raumuferstreifens werden als befestigte Schotterflaiche ausgebildet.
Die Umfahrung wird in Rasengitterplatten hergestellt, die Zwischenrdume werden mit Schotterrasen angelegt.
Die zeichnerischen Darstellungen sind verbindlich. Abweichungen bedurfen der Zustimmung der Stadt Varel und sind im Durchfiihrungsvertrag mit Zustimmung der Stadt Varel anzupassen.
Bauherr: MarBi Jump&Play GmbH
Dangaster Str. 86d, 26316 Varel
Planung: Rainer Bruns (Architekt)
Wittag GmbH & Co. KG
Stahl- und Hallenbau, An der Haarbrlicke 1 A, 49716 Meppen
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1.

Sonstiges Sondergebiet SO ,Indoorspielpark” gemaR § 11 BauNvVO

Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines Indoorspielparks. Es sind folgende Anlagen und
Nutzungen zulassig:

Indoorspielpark-Gebaude

Gastronomiebereich fiir den Indoorspielpark
e zugeordnete Nebenanlagen

Stellplatze und Verkehrsflachen

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 (6), 18 (1) u. 19 (4) BauNVO

Die Hohe des Erdgeschoss-Fertigfulbodens wird mit maximal 0,50 m festgesetzt.

Als Gebaudehdhe (zugleich Firsthdhe) gilt das Mall zwischen dem hdchsten Punkt des Gebaudes (oberer
Bezugspunkt) und der tatséchlichen Héhe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens. Uberschreitungen durch
untergeordnete Bauteile wie technische Anlagen kénnen zugelassen werden.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der maximal zulassigen Hohenlage gilt der gekennzeichnete
Hohenbezugspunkt.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 Nr. 4 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise a sind Gebaudelangen tber 50 m zulassig.
Flache fiir Stellplatze gemaR § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Stellplatze sind nur innerhalb der gekennzeichneten Flache fiir Stellplatze zulassig, Nebenanlagen sowie
Garagen und Carports sind unzulassig.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik gemaBR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB (Solarfestsetzung)

Es sind mindestens 50 % der Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszustatten.
MaRBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 a
BauGB

Auf den Stellplatzen werden 7 Baume gem. Lageplan angepflanzt (Arten und Pflanzqualitaten gem. Pflanzliste in
Hinweis 6). Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Nordostfassade der Halle (langs der K 104) ist zu mindestens 25 % mit einer Rankpflanzenart gem.
Pflanzliste zu begrinen.

Entlang der Altjihrdener StralRe wird eine Hecke mit einer Wuchshéhe von mindestens 1,5 m aus heimischen
Gehdlzen (Arten und Pflanzqualitadten gem. Pflanzliste in Hinweis 6). Die Pflege erfolgt so, dass diese auch bei
einem Ruckschnitt mindestens in Hohe von 1,5 m erhalten bleibt. Lediglich im Bereich des Sichtdreiecks und
innerhalb der Stellplatzflachen darf die Wuchshéhe zur Wahrung der Sichtbeziehungen auf 0,8 m Mindesthdhe
durch PflegemaRnahmen begrenzt werden.

Die gekennzeichnete MaRnahmenflache ist als Blihwiese anzulegen, es ist Regio-Saatgut zu verwenden. Die
Grunflache ist extensiv bei maximal zweimaliger Mahd im Jahr zu pflegen.

Innerhalb der Flache sind zudem 5 Stieleichen (Quercus robour) anzupflanzen (Hochstamm, 3xv, Durchmesser
mind. 14-16 cm). Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Wallheckenschutz gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Die gekennzeichnete Wallhecke ist in allen ihren Bestandteilen (Wallkérper, Baume, Straucher) dauerhaft zu
erhalten und vor Beeintrachtigungen jeglicher Art zu schiitzen. Der Wallkdrper ist bei Abgang oder Zerstérung
wiederherzustellen.

Baume und Straucher sind bei Ausfall im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Zur Nachpflanzung sind standortgerechte
heimische Arten mit folgender Pflanzqualitét zu verwenden:

e bei Baumen: Hochstamm 2 x verpflanzt /150 bis 200 cm
60 bis 100 cm.
(Arten und Pflanzqualitaten gem. Pflanzliste in Hinweis 6).
Pflanzbindungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die flr die Erhaltung festgesetzten Baume gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind zu schitzen und zu erhalten;
zugelassen sind nur fachgerechte pflegerische Malnahmen zur langfristigen Sicherung der Gehdlze sowie zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht. Abgange sind gleichartig zu ersetzen (Pflanzqualitat: Hochstamm,
18-20 cm und 3 x verpflanzt).

e bei Strauchern: Strauch 2 x verpflanzt /

Bei Abgang des gekennzeichneten Baumes hat eine entsprechende Neuanpflanzung in Abstimmung mit der
Stadt Varel zu erfolgen. Die Neuanpflanzung ist dann vom Graben geringfiigig abzuriicken (gemaflt § 9 Abs. 1 Nr.
16 i.V.m. Nr. 25 b BauGB.

AuBenbeleuchtung

Die maximale Leuchtpunkthohe betragt 5,0 m, es sich mehrere Leuchtmasten auf der Stellplatzanlage zulassig.
Eine nachtliche Beleuchtung ist nur bedarfsorientiert, aber nicht zwischen 22 und 6 Uhr zulassig.

Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu
gestalten und nur mit insektenfreundlichen und insektendichten Lampengehausen, mit nach unten abstrahlendem
Lichtkegel mit Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben abgegebener Lichtanteil) und Leuchtmitteln ohne
UV-Anteil mit dem Orientierungswert einer Farbtemperatur von 1600 - 2400 Kelvin. Als Richtwerte der
Beleuchtungsstarken sind max. 5 -10 Lux anzuwenden und mdglichst niedrige Leuchtpunkthéhen zur Erreichung
der technisch notwendigen Ausleuchtung anzustreben.

Feuerwehreinfahrt

Von dem Zu- und Ausfahrverbot ist die Anlage einer Feuerwehreinfahrt Gber den Griinenkamper Weg fiir den
Einsatzfall ausgenommen.

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuldssig. (§
12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Andere als im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Durchfiihrungsvertrag genannte Nutzungen sind gem.
§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB erst zulassig, wenn der Durchfiihrungsvertrag entsprechend
geandert ist.

Im Rahmen des Vorhaben- und Erschlielungsplans werden gem. § 12 BauGB als verbindlich festgesetzt:
o die Lage der Indoor Spiel- und Freizeithalle,
e die Lage der 56 Stellplatze

o die Bepflanzungen und Fassadenbegrinung gemaR der textlichen Festsetzungen Nr. 6 und 8

Textliche Festsetzungen (Fortsetzung)

12.

Externe Kompensationsflaiche gemaR § 9 Abs. 1ai.V.m. §1a Abs. 3 BauGB

Zur Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe in die Biotoptypen sind Malnahmen auf einer
externen Flache durchzufiihren. Als Kompensationspool stehen die beiden Flurstiicke 151/3 und 176/1 (Flur 12,
Gemarkung Varel-Land) in Varel zur Verfigung.

Bei den Flurstiicken handelt es sich derzeit um eine Pferdeweide. Diese werden durch
Extensivierungsmalinahmen zu Extensivgrinland trockener Standorte entwickelt. Im Westen ist zudem die
Pflanzung einer 2-reihigen Strauchhecke aus einheimischen Gehdlzen vorgesehen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 268 ,Indoorspielpark Altjuhrden® werden 3.066 Werteinheiten gemafR Stadtetag
bendtigt.

Kompensationspool mit Flachenanteil Bebauungsplan Nr. 268, M. 1.2.000

g

Flachenanteil
BP Nr. 268

Reitplatz
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Nachrichtliche Ubernahme

1.

Bauliche Anlagen an der K 104 gemaR NStrG

AuBerhalb der Ortsdurchfahrten diirfen langs der Landes- oder Kreisstral’en

- Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufReren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn

- bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tUber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréeren Umfangs.
Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Gewaiasserraumstreifen

Der Raumuferstreifen ist von jeglicher Bebauung und dauerhaftem Bewuchs freizuhalten. Es gilt die Satzung des
Entwésserungsverbandes Varel.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 268 ,Indoorspielpark Altjiihrden” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht.

Varel, den

(Blrgermeister)

2. Plangrundlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

LGLN

Landesamt fir Geolnformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

©2024

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom _08.11.2024 ).

Varel, den

Katasteramt Varel

(Unterschrift) (Siegel)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Dipl. Ing. Matthias Lux
J. Davis Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
T0441 998483 - 10
info@lux-planung.de

www.lux-planung.de

=L

planung

Oldenburg, den 11.05.2026

4. Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am die Veroffentlichung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sind vom bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht worden.

Varel, den

(Blurgermeister)

5. Vereinfachte Anderung

Der Rat der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am
Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Stellungnahme bis gegeben.

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

Gelegenheit zur

Varel, den

(Biurgermeister)

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Varel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Varel, den

(Biurgermeister)

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 BauGB am
Bebauungsplan ist damit am

ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der
rechtsverbindlich geworden.

Varel, den

(Birgermeister)

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Varel, den

(Birgermeister)

9. Maéngel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Varel, den

(Birgermeister)
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