Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 12.05.2026, 17:00 Uhr, im Rathaus Il (Langendamm), Sitzungssaal, Zum
Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:
Ausschussvorsitzender: Sascha Biebricher
stellv. Ausschussvorsitzender: Georg Ralle
Ausschussmitglieder: Sigrid Busch
Anja Ender
Dr. Susanne Engstler
Anke Kiick
Stefan Schéafer
stellv. Ausschussmitglieder: Norbert Ahlers
Karl-Heinz Funke
Ralf Rohde
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner ab TOP 6.1
von der Verwaltung: David Heimann
Soren Krieghoff
Helen Meins
Detlef Meyer
Thorsten Pilger
Michael Tietz
Tagesordnung:

Offentlicher Teil

5.2

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls Giber die Sitzung des Ausschus-
ses fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 21.04.2026

Einwohnerfragestunde
Antrage an den Rat der Stadt Varel

Antrag auf Errichtung eines Wohnhauses im Aul3enbereich nach § 35 BauGB mit
Anwendung des Bauturbo nach § 246 e BauGB in Neuenwege, Hoheluchter Stral3e
(nach Nr. 10), Flurstliick 686/14 der Flur 42, Gemarkung Varel-Land

Vorlage: 107/2026

Antrag auf Anwendung des Bauturbo nach § 31 BauGB fur die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses in Varel, Hafenstral3e (23), Flursttick 38/8 der Flur 10, Gemar-
kung Varel-Stadt

Vorlage: 112/2026



5.3 Beschluss Uber das ISEK ,Marktplatz — Haferkamp*® als Grundlage flir die Neuan-
meldung einer stadtebaulichen Sanierungsmalnahme im Stadtebauférderungspro-
gramm ,Lebendige Zentren®
Vorlage: 123/2026

Stellungnahmen fur den Blrgermeister

6.1 BP Nr. 272 ,Industriegebiet Papier- und Kartonfabrik Varel — stidlich der Hellmut-
Barthel-StraRe*; hier: Abwagungsbeschluss und Beschluss (ber die Verdffentlichung
der Entwurfsunterlagen
Vorlage: 108/2026

6.2 BP Nr. 34, 4. A. ~oteenkamp®, hier: Beschluss Uber die Veroéffentlichung der Ent-
wurfsunterlagen
Vorlage: 109/2026

6.3 Bebauungsplan Nr. 59, 2. Anderung ,Goethestralie“; hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 110/2026

6.4 Bebauungsplan Nr. 276 ,Parkplatz Sielstrae®; hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 111/2026

6.5 Ricknahme einer Stellungnahme der Stadt Varel im Planfeststellungsverfahren fur
den Neubau eines Radweg einschlie3lich Ausbau der L 818 (Mihlenteichstraf3e) von
der B 437 bis zum Miuhlenteich
Vorlage: 118/2026

6.6 62. Anderung des Flachennutzungsplans "Aeropark/Riesweg"; hier: Aufstellungsbe-
schluss
Vorlage: 119/2026

6.7 Bebauungsplan Nr. 184, 2. Anderung LAeropark®; hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 120/2026

6.8 Bebauungsplan Nr. 190, 1. Anderung ,Erweiterung Aeropark®; hier: Aufstellungsbe-
schluss
Vorlage: 121/2026

6.9 Bebauungsplan Nr. 277 ,Verlegung Riesweg®; hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 122/2026

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern
Zur Kenntnisnahme

8.1 Vorstellung Leitungsvorhaben Avacon; Neubau 110-kV-Leitung Abzweig Varel/Nord
(LH-14-150) (Netzanschluss PKV)

8.2 Bauturbo nach § 34 Abs. 3b BauGB

8.2.1  Bauvoranfrage auf Anbau an ein vorhandenes Wohnhaus unter Anwendung des
Bauturbo nach § 34 Abs. 3b i.V.m. § 36a BauGB in Rallenbiischen, Dangaster Stra-
3e 88, Flurstiick 74/7 der Flur 15, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 141/2026

8.3 Stadtebauliche Steuerung nach § 31 BauGB

8.3.1  Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 261 (tber-
baubarer Bereich) fur die VergréRerung einer Aul3enterrasse in Dangast, Edo-
Wiemken-Stral3e 61, Flurstiick 2/3 der Flur 1, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 142/2026

8.4 Stadtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB



8.4.1 Antrag auf Errichtung eines Rejektbunkers in Varel, Dangaster Stral3e 38, Flurstiick
201/25 der Flur 15, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 143/2026

8.5 Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

8.5.1  Antrag auf Errichtung eines Carports in Griinenkamp, Westersteder Stral3e 70, Flur-
stuck 321/1 der Flur 28, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 144/2026

Protokoll:

Offentlicher Teil

1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Biebricher eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsge-
male Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

2 Feststellung der Tagesordnung
Ausschussvorsitzender Biebricher stellt die Tagesordnung fest.

Die Tagesordnung wird einvernehmlich um TOP 8.2 OT bis TOP 8.5.1 OT er-

ganzt.

3 Genehmigung des 6ffentlichen Teils des Protokolls Uber die Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
21.04.2026

Der offentliche Teil des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschusses fur Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 21.04.2026 wird einstimmig geneh-
migt.

4 Einwohnerfragestunde

Ein Burger fragt an, ob im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 276
.Parkplatz Sielstral3e“ die Flache des Parkplatzes vergroRert wird?

Herr Meyer von der Verwaltung erlautert, dass ausschlief3lich die bereits als Park-
platz genutzte im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden soll. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 276 ist weiter gefasst um im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens auf diesen Flachen eventuell Ausgleichs- / Kompensa-
tionsmalRnahmen festzusetzen. Diese werden bereits in den Entwirfen des Be-
bauungsplans eindeutig ausgewiesen sein, so dass im Rahmen des formellen
Beteiligungsverfahrens hierzu Einsichtnahmemadéglichkeit und Klarheit besteht.
Eine Burgerin berichtet von einem Gesprach mit Blrgermeister Wagner Uber die
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Verkehrssituation, welches sie vor einigen Jahren gefiihrt hat. Sie erklart, Herr
Wagner hat in dem Gesprach das autonome Fahren als ein Verkehrsmittel der
Zukunft hervorgehoben. Mit dieser Aussage sieht die Birgerin jetzt die Aufstellung
des Bebauungsplans fir einen Parkplatz in Dangast im Widerspruch.

Die Burgerin fragt weiter nach, ob mit den im Rahmen des ISEKs aufgefuhrten
Fordermitteln fir eine Tiefgarage im Bereich Haferkamp die Stadt eine Tiefgarage
fur Hotelgaste eines Hoteliers finanzieren wird?

Herr Meyer von der Verwaltung erklart, dass die Tiefgarage eine von vielen im
ISEK aufgefihrten Malinahmen ist. Es ist noch nicht entschieden, ob die Stadt
Varel den Zuschlag fur Fordermittel erhalten wird. Bei einem Zuschlag sind nur die
im ISEK aufgefiihrten MaRnahmen forderfahig, weshalb hier breit gestreut werden
muss. Alle EinzelmalRhahmen des ISEK miussen natirlich bei einer Férderzusage
eine Detailplanung mit der Gblichen Beteiligung durchlaufen.

Eine Burgerin berichtet von der durchgefuhrten Blrgerinformationsveranstaltung
zum ISEK. Sie erklart, dass ihrer Meinung nach ca. 80 % der Anwesenden der
Veranstaltung sich fur eine starke Gewichtung der 6kologischen Komponente bei
der Stadtebaufdrderung flr die Zukunft ausgesprochen haben. Sie erkundigt sich,
ob ihr Eindruck richtig ist, dass nur 5% der Fordermittel fur ,grine Malinahmen®
eingeplant worden sind, die restlichen Mittel fur die Erneuerung von Straf3en und
Platzen.

Herr Meyer von der Verwaltung erlautert, dass ein grof3er Schwerpunkt des ISEKs
bei grinen MalRnahmen und der Steigerung des Griins in Verbindung mit der Er-
neuerung der Straf3en und Platzen liegt, was wie zuvor dargestellt, erst in der De-
tailplanung der Stral3en und Platze zur Geltung kommit.

Eine Burgerin wiinscht sich eine Beteiligung der Blirgerinnen und Birger bei kon-
kreten MalBhahmen der Stadtebauférderung.

Ein Burger erkundigt sich nach dem geplanten zeitlichen Rahmen der Stadte-
bauférderungsmafinahmen.

Herr Meyer erklart, dass die Entscheidung Uber die Zuteilung von Mitteln im Frih-
jahr 2027 fallen wird. Die MalRnahme wird eine Laufzeit von voraussichtlich min-
destens 10 und bis zu 15 Jahren haben.

Antrage an den Rat der Stadt Varel

Antrag auf Errichtung eines Wohnhauses im AufRenbereich nach 8§ 35
BauGB mit Anwendung des Bauturbo nach § 246 e BauGB in Neuenwege,
Hoheluchter Straf3e (nach Nr. 10), Flurstiick 686/14 der Flur 42, Gemarkung
Varel-Land

Der Antragsteller beantragt den Erlass eines Bauvorbescheides nach § 246 e
i.V.m. 8§ 36 a BauGB fir die Errichtung eines Wohnhauses angrenzend an den be-
siedelten Bereich im Ortsteil Neuenwege.

Es soll sich dabei um ein Wohnhaus handeln, das sich nach der auf3eren Erschei-
nung in die landliche Bebauung einfligt. Auf dem beigefligten Lageplan kann die
geplante Lage sowie GrolRRe (ca. 180 gm) und Geschossigkeit (eingeschossig mit
Dachgeschoss) entnommen werden.

Die Begriindung des Antrages durch den Bauherrn wurde der Vorlage beigeflgt.
Es wird darauf hingewiesen, dass aus datenschutzrechtlichen Griinden die Namen
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geschwarzt wurden.

Nach § 246 ¢ BauGB kann ein Bauvorhaben fur den Wohnungsbau im Auf3enbe-
reich zugelassen werden, wenn es sich im raumlichen Zusammenhang mit besie-
delten Flachen nach 8§ 30 oder § 34 BauGB befindet. Dies bedeutet, dass der Be-
bauungszusammenhang nicht weiter als 100m entfernt sein darf. Dies ist hier ge-
geben (siehe Lageplan).

Grundsatzlich liegen damit die Voraussetzungen fir die Anwendung des Bauturbo
nach § 246 e BauGB vor.

Die Richtlinie der Stadt Varel tiber die Anwendung des Bauturbo erfasst diesen Fall
nicht. Fur solche Falle wurde ausdriicklich eine Einzelfallentscheidung vorgesehen.

Es liegt nun im Ermessen der stadtischen Gremien, ob fur diesen Fall die Anwen-
dung beschlossen werden soll.

Nach § 36a BauGB hat die Stadt Varel eine entsprechende Entscheidung (Ratsbe-
schluss) innerhalb von 3 Monaten zu treffen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass eine Beteiligung der
unteren Naturschutzbehorde sowie der Nds. Landesbehdrde fur Stral3enbau und
Verkehr erforderlich ist. Aufgrund des engen Zeitrahmens erfolgt die Beteiligung
parallel zur Beteiligung der stadtischen Gremien.

Beschluss:
Fur das vorgestellte Bauvorhaben wird der § 246 e BauGB angewendet und einer
Bebauung zugestimmt.

Einstimmiger Beschluss

Antrag auf Anwendung des Bauturbo nach § 31 BauGB fir die Errichtung
eines Mehrfamilienhauses in Varel, Hafenstral3e (23), Flurstiick 38/8 der Flur
10, Gemarkung Varel-Stadt

Der Antragsteller plant auf dem Grundstiick HafenstralRe 23 ein zweigeschossiges
Mehrfamilienhaus (7 Wohnungen) mit einer Hohe von 9,62m.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51. Dieser setzt
ein Mischgebiet mit einer Baugrenze, eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Ge-
schol3flachenzahl von 0,6 sowie eine Zweigeschossigkeit fest.

Das geplante Bauvorhaben ist aufgrund der schutzwirdigen Gartenbereiche der
Nachbarn darauf angewiesen, die Stellpléatze im vorderen Grundstlicksbereich
auszuweisen. Hierdurch muss der Baukorper nach hinten verschoben werden und
Uberschreitet die hintere Baugrenze um 8,67m.

Zudem soll die Geschossflachenzahl um 0,05 tberschritten werden. Dies bewegt
sich im Rahmen der Ublichen Befreiungsmdglichkeit von 10 %, der bei der Stadt
Varel regelmafiig angewendet wird.

Die Grundflachenzahl sowie die Geschossigkeit nach Bebauungsplan werden ein-
gehalten.



Der Antragsteller hat die Zustimmung der umliegenden Nachbarn eingeholt und
vorgelegt.

Die Uberschreitung der Baugrenze ist durch die Richtlinie zur Anwendung der §8§
31 Abs. 3, 34 Abs. 3b, 246e und 36a BauGB (Wohnungsbau-Turbo) in der Stadt
Varel geregelt. Da jedoch auch die Geschossflachenzahl Gberschritten wird, ist
eine Beschlussfassung der stadtischen Gremien erforderlich.

Mit dem Antragsteller ist zudem ein stadtebaulicher Vertrag abzuschliel3en, wobei
die Verwaltung folgende Inhalte empfiehit:

- Der Antragsteller verpflichtet sich zur Bereitstellung von 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit auf dem Baugrundstiick.

- Es st eine Einfriedung zur Hafenstrafl3e mit einer Hecke aus heimischen
Gehdlzen anzulegen.

- Die Zustimmung zum Bauturbo ist auf drei Jahre befristet. Wenn innerhalb
dieser Frist das Bauvorhaben nicht begonnen wurde, verfallt die Zustim-
mung.

Ausschussmitglied Dr. Engstler bemerkt, dass bei der aktuellen Planung die Bau-
hohe und Dachform des Gebaudes der Umgebung unbedingt angepasst werden
mussen.

Stellv. Ausschussmitglied Ahlers schlief3t sich der Meinung von Ausschussmitglied
Dr. Engster an und fragt nach, ob die Nachbarn die Plane des Gebaudes kennen.

Die Verwaltung stellt fest, dass die Zustimmung der Nachbarn eingeholt worden ist.

Stellv. Ausschussmitglied Funke stellt fest, dass sich das Gebaude nicht in die
Umgebung einfligt. Der Antrag soll an den Antragsteller zurtickgegeben werden.

Ausschussmitglied Ender sieht es grundsatzlich als positiv, dass die Baullicke ge-
fullt werden soll.

Der Ausschuss ist sich einig, dass der Antrag auf Anwendung des Bauturbos abge-
lehnt werden soll.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Investor zu informieren. H6he und Dachform
des Gebaudes missen angepasst werden, so dass es sich in die Gebaudeabfolge
an der Hafenstrafl3e einfligt. Eine Begriinung ist entsprechend dem Vorschlag der
Verwaltung vorzusehen.

Zur Bewertung einer alternativen Planungsvariante fordert der Ausschuss vom
Investor eine Hohenabwicklung als Stralenansicht mit Darstellung der Nachbar-
bebauung (mindestens 5 Hauser rechts wie links). Diese muss der Verwaltung zur
Vorabstimmung vorgelegt werden, bevor sie in die politischen Gremien einge-
bracht werden kann.

Beschluss:

Dem Antrag auf Anwendung des Bauturbo nach § 31 Abs. 3 Baugesetzbuch wird
unter der Bedingung zugestimmt, dass ein stadtebaulicher Vertrag mit dem An-
tragsteller Giber die in der Vorlage dargestellten Vertragsinhalte abgeschlossen
wird.

Einstimmiger Beschluss dagegen
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Beschluss liber das ISEK ,,Marktplatz — Haferkamp“ als Grundlage fir die
Neuanmeldung einer stadtebaulichen Sanierungsmafnahme im Stadte-
bauférderungsprogramm ,,Lebendige Zentren“

Die Stadt Varel hat in einem ca. 22,4 ha gro3en Betrachtungsraum ein integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erstellt. Das ISEK ist Voraussetzung
fur die Neuanmeldung einer stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahme. Es legt stad-
tebauliche Misssténde in einem festgelegten Betrachtungsraum dar und stellt
Maflinahmen zu deren Behebung zusammen.

Ziel ist eine nachhaltige Starkung zu einer attraktiven, modernen, nachgefragten
und unterschiedliche Zielgruppen ansprechenden Innenstadt. Durch die Aufwer-
tung der an die Innenstadt angrenzenden Achse vom (historischen) Marktplatz
Uber den Neumarktplatz bis zur Haferkamp-Stral3e soll die Innenstadt in lhrer
Funktion erhalten und gestérkt werden, indem Sie den Bedurfnissen der Bevdlke-
rung entsprechend umfassend angepasst und mit dem zentralen Kernge-
biet/Ful3géangerzone verzahnt wird.

Die Férderung soll zur Erhaltung und Entwicklung der Innenstadt als Standort fur
Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur beitragen. Sie soll an die Innenstadtsanie-
rung und folgende Anschlussprojekte, die ergédnzend zu den baulichen Aspekten in
den letzten Jahren stérker auf die Erlebnisqualitat der Vareler Innenstadt abzielten,
einen erneuten Schwerpunkt zur Attraktivierung 6ffentlicher Raume und ihrer Funk-
tionsertlichtigung (fur teilweise neue Nutzungen) setzen. Somit soll die Anzie-
hungskraft und Verweildauer erhoht werden und die Innenstadt als Wohnstandort
attraktiviert werden.

Um dies zu erzielen muss die Innenstadt als vielfaltiger und lebenswerter Standort
von auf3en (Besucher:innen der Stadt Varel) und innen (Bewohner:innen) wahrge-
nommen und entsprechenden Nutzungsanspriichen gerecht werden. Das Untersu-
chungsgebiet des ISEK ,Marktplatz — Haferkamp® nimmt aufgrund der Lage eine
besondere Rolle im innerstadtischen Geflige und damit fiir die Erreichung dieser
Ziele ein. Dabei gilt es, diesen Bereich der Stadt Varel mit seinen Besonderheiten
an die veranderten Anforderungen und Anspriiche anzupassen. Gleichzeitig mus-
sen positive bauliche Entwicklungen aus dem privaten Bereich durch ¢ffentliche
MaRnahmen flankiert werden, sodass besonders die harten Briiche im 6ffentlichen
Raum und die Funktionsméangel aufgeldst werden.

In dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept wurde nachgewiesen, dass tiefgrei-
fende stadtebauliche Missstéande im Betrachtungsraum vorhanden sind und sich
weiter verstarken kénnten (naheres siehe Anlage 1 und 3).

Die Ergebnisse des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts werden nach Beratung
im Fachausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
12.05.2026 vorgestellt und der Bericht ibergeben.

Die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen und offentlichen Aufgabentrager
wurde friihzeitig durchgefihrt.

Das ISEK wurde unter Beteiligung der Birger:innen erstellt. Am 14.04.2026 hat in
der Stadt Varel eine Informationsveranstaltung fir alle interessierten Birger:innen
mit ausgiebigem Meinungsaustausch und Aufnahme von Birgeranregungen statt-
gefunden.

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaf 8139 Abs. 2 BauGB formell betei-

ligt.

Herr Heimann stellt den Beschluss iber das ISEK ,Marktplatz — Haferkamp* an-
hand einer Prasentation vor. Diese ist dem Protokoll im Anhang beigeftigt.



Herr Heimann erlautert, dass es sich um einen MalRBhahmenkatalog handelt, eine
finale Differenzierung folgt zu einem spéteren Zeitpunkt.

Stellv. Ausschussmitglied Funke méchte die Beschlusspunkte abschlie3end er-
ganzt haben. Er erklart sich einverstanden, dass im Protokoll festgehalten wird,
dass uUber die jeweilige Einzelmaflinahme beschlossen werden muss und dass die
Finanzierung der Gesamtmalinahme nur im Rahmen der stadtischen Haushalts-
mdoglichkeiten erfolgen kann.

Die Verwaltung erlautert zudem, dass keine Verpflichtung zur Durchfihrung von
Einzelmal3nahmen im Zuge einer stadtischen Gesamtmalinahme besteht. Wie bei
den StadtebauférdermalRnahmen der Vergangenheit werden diese ausschliel3lich
auf Basis politischer Beratungen und Beschllisse umgesetzt.

Stellv. Ausschussmitglied Ahlers sieht das MalRnahmengebiet als ein konstruiertes
Viertel. Ziel soll es sein, die Entwicklung eines bestimmten Bereichs zu férdern.
Die Griunen in Varel lehnen den Beschluss daher ab.

Beschluss:

1) Das Ergebnis des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)
.Marktplatz — Haferkamp®“ dient als Anmeldevoraussetzung fir die Neuauf-
nahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren® und wird
durch die Verwaltung als Grundlage zur Umsetzung der dazugehérigen Mal3-
nahmen herangezogen.

2) Die Umsetzung der MaRnahme ,Marktplatz - Haferkamp® im Fordergebiet
.Marktplatz - Haferkamp* im Rahmen der Stadtebauférderung wird beschlos-
sen.

3) Die MaRRnahme ist Bestandteil der GesamtmalRnahme gemaf den Vorgaben
des Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Stadtebaufdérderungsrichtlinie des
Landes Niedersachsen.

4) Die Umsetzung erfolgt im Zeitraum von 2027 bis voraussichtlich 2042.

5) Die geschatzten Gesamtkosten der Mallhahme betragen 15.697.500 €.

Die Finanzierung erfolgt anteilig durch:
+ Stadtebauférderungsmittel (Bund/Land)
* kommunalen Eigenanteil

6) Die MaRRnahme wird in den jeweiligen jahrlichen Forderantragen angemeldet
und entsprechend der Bewilligung umgesetzt.

7) Die Verwaltung wird beauftragt,

+ die MaBnahme weiter auszuarbeiten und umzusetzen,

« die Neuaufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren®
zu beantragen

+ sowie die Abwicklung und Abrechnung sicherzustellen.

8) Die Stadt Varel beschlief3t die raumliche Abgrenzung der Gesamtmaflnahme
orientiert an 88 171b, 171e Abs. 3 BauGB

9) Die Stadt Varel beschlief3t, den durch Einnahmen und durch Stadtebauforde-
rungsmittel nicht gedeckten Teil der Ausgaben fir die Finanzierung der Ge-
samtmalnahme aufzubringen.

Mehrheitlicher Beschluss
Ja: 9 Nein: 1 Enthaltungen: 0 Befangen: O
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Stellungnahmen fur den Burgermeister

BP Nr. 272 ,,Industriegebiet Papier- und Kartonfabrik Varel — stdlich der
Hellmut-Barthel-StraBe*; hier: Abwagungsbeschluss und Beschluss liber
die Veroffentlichung der Entwurfsunterlagen

Zur Realisierung ihres Dekarbonisierungspfades beabsichtigt die Papier- und Kar-
tonfabrik Varel GmbH & Co. KG auf ihnrem Betriebsgeléandes die Errichtung eines
Ersatzbrennstoff-Dampferzeugers (EBS-Dampferzeuger) sowie einer Grol3warme-
pumpe.

Der EBS-Dampferzeuger soll im norddstlichen Bereich des Werkgeldndes zur
Dangaster Stral3e, im Bereich der bestehenden Rejektaufbereitung, errichtet wer-
den. Zur Energieerzeugung sollen als interne Ersatzbrennstoffe derzeit bereits an-
fallende Reststoffe aus der Altpapierverarbeitung (z.B. aussortierte Faser, Folien)
sowie als untergeordneter Bestandteil externe Ersatzbrennstoffe in Form nicht ge-
fahrlicher Abfalle (z.B. Holzabfélle, Biomasse, Siedlungsabfall) verwendet werden.

Die GroBwarmepumpe soll im zentralen Bereich des Werksgelandes errichtet wer-
den. Mit der Installation einer solchen Grol3warmepumpe wird eine deutliche Ver-
ringerung des Energiebedarfs der Papier- und Kartonfabrik durch eine verbesserte
Ruckgewinnung von Abwéarme aus dem entstehenden Wasserdampf, einherge-
hend mit einer Reduzierung der daraus derzeit vorhandenen Geruchsemissionen,
bezweckt.

Die Genehmigung der beiden Vorhaben erfolgt in nachgelagerten BImSchG-
Verfahren. Die Voraussetzung zur Durchfiihrung dieser Verfahren ist, dass die
Vorhaben baurechtlich zuléssig sind. Dazu ist in einem vorgeschalteten Schritt die
Darstellung der planungsrechtlichen Grundlage durch eine Bauleitplanung notwen-
dig.

Bereiche des Werksgelandes im Nordwesten und Stidwesten werden von den Be-
bauungsplanen Nr. 178 und 195 Uberplant. Das zentrale Werksgelande ist bislang
nicht durch einen Bebauungsplan Uberplant.

Da sich die Vorhaben jeweils zur Halfte im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 178 und zur Halfte im unbeplanten Innenbereich befinden und aufgrund ihrer
Bauhohen aktuell baurechtlich nicht zulassig wéren, ist die Durchfiihrung eines
Bauleitplanverfahrens erforderlich. Da die Erweiterung eines bestehenden Bebau-
ungsplans verfahrenstechnisch nicht méglich ist, ist eine Neuaufstellung einherge-
hend mit einem erweiterten Geltungsbereich erforderlich.

Im Zuge dieser Neuaufstellung sollen nur alle Betriebsflachen der Papier- und Kar-
tonfabrik stidlich und 6stlich der Dangaster Stral3e / Hellmut-Barthel-Stral3e mit
einem einzigen Bebauungsplan tberplant werden. Mit Uberplant werden soll u.a.
auch die Planstral3e B, die sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 178 und vollstandig innerhalb des Werksgelandes befindet, um sie kiinftig
als Industriegebiet auszuweisen und im Zuge der Internalisierung in das Werksge-
lande aus der 6ffentlichen Widmung und damit aus dem Eigentum der Stadt Varel
herauszultsen.

Die GrolRe des Plangebiets betragt ca. 30,4 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.
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Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen, weshalb eine Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich ist.

Die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom
19.01. bis zum 19.02.2026 durchgefuhrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die Entwurfsunterlagen werden in der
Sitzung vorgestellt.

Herr Korte vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach stellt die aktuellen Entwiirfe
zum Bebauungsplan Nr. 272 vor. Die Prasentation ist dem Protokoll angehangt.
Stellv. Ausschussmitglied Ahlers fragt hinsichtlich der Anderung der Planzeich-
nung zum Entwurf bezlglich der festgesetzten Grunflache im Suden, da diese
wenig bepflanzt ist und es sich um eine Rasenflache handelt. Herr Korte erlautert,
dass dies richtig ist. Herr Heimann von der Verwaltung erganzt, dass mit der Fest-
setzung eine Sicherung des Status Quo gegentber der Méglichkeit einer Versie-
gelung festgesetzt wird und dies im Rahmen der Flachenermittiungen im Bebau-
ungsplan entsprechende Beachtung findet.

Beschluss:

Die Abwagungsvorschlage zur friihzeitigen Beteiligung werden zum Beschluss
erhoben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 272 der Stadt Varel ist gemaR 8 3 Abs. 2
BauGB zu verdffentlichen und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ist durchzu-
fuhren.

Einstimmiger Beschluss

BP Nr. 34, 4. A. ,,Steenkamp*, hier: Beschluss liber die Veréffentlichung der
Entwurfsunterlagen

Ein Vorhabentrager beabsichtigt die Uberplanung eines Teilbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 34 im Bereich Steenkamp im Ortsteil Obenstrohe.

Die Flachen wurden in der Vergangenheit als Wildgehege genutzt. Nun sollten in
dem Bereich mehrere Baugrundstiicke fur Einfamilien- und Doppelhauser entste-
hen.

Der fur den Bereich geltende Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1980 und weist
fur den angesprochenen Bereich bereits Baufenster und eine ErschlielRungsstralle
aus. Aufgrund von baulichen Entwicklungen ist eine ErschlieBung auf die festge-
setzte Weise nicht mehr moglich. Aulerdem entsprechen die festgesetzten Bau-
fenster nicht den geplanten Grundstiickszuschnitten des Vorhabentréagers.

Aus diesem Grund ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Um den Bebauungsplan an die baulichen Entwicklungen der letzten 40 Jahre an-
zupassen, sollen auRerdem die Flachen an der Mihlenteichstrafe Nr. 34 B und am
Riesweg Nr. 6a, b und 8 mit berplant werden. Diese Flachen befinden sich nicht
im Besitz des Vorhabentragers.

Im vorliegenden Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird das Verfah-
ren gemal § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) angewendet, da
sich das Plangebiet im beplanten Innenbereich befindet und nur rund 11.000 m2
grof} ist und keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Zur Verfahrensbeschleunigung und aufgrund der Tatsache, dass mit mehreren
Tragern offentlicher Belange bereits Vorabstimmungen stattgefunden haben, wird
von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB sowie der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeit sowie die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erhalten im Rahmen der Veroéffentlichung der Entwurfsunterlagen geman § 3 Abs.
2 BauGB bzw. der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellung-
nahme.

Da der Flachennutzungsplan im Geltungsbereich teilweise gewerbliche Bauflachen
ausweist, ist eine Berichtigung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Herr Lux vom Ingenieurbiro lux planung stellt die aktuellen Entwirfe zum Bebau-
ungsplan Nr. 34 vor. Die Prasentation ist dem Protokoll angehéngt.

Stellv. Ausschussmitglied Ahlers héalt eine Abstimmung mit den Bauten in der Um-
gebung fur wichtig.

Herr Heimann von der Verwaltung erklart, dass Einzel- und Doppelh&user mit 1 — 2
Wohneinheiten zugelassen sind und das Erscheinungsbild der Umgebung Berlick-
sichtigung bei den Planungen gefunden hat.

Herr Meyer von der Verwaltung betont, dass fur die Neubebauung eine einge-
schossige Bauweise mit einer maximalen Héhe von 8,50 m vorgesehen ist, bei
Bestandsgebauden sind 2 Geschosse zulassig.

Beschluss:

Der Entwurf der vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Varel ist
gemal § 3 Abs. 2 BauGB zu veréffentlichen und die Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB ist durchzufiihren.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 59, 2. Anderung ,,GoethestraBe*; hier: Aufstellungsbe-
schluss

Der Bebauungsplan Nr. 59 aus dem Jahr 1975 uberplant den Bereich zwischen
Plaggenkrugstralie, Wiefelsteder Stral3e und Riesweg in Varel-Obenstrohe.

An der Goethestral3e 4A, die auch vom Bebauungsplan Nr. 59 Uberplant ist, ist
eine Zahnarztpraxis ansassig. Diese Praxis mdchte sich nun rdumlich erweitern
und das Gebaude der Goethestralie 4 in die Praxisnutzung mit einbeziehen. Diese
Erweiterung ist fur die Beibehaltung des Standorts wichtig.

Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich ein allgemeines Wohngebiet fest. In
allgemeinen Wohngebieten ist gem. § 13 BauNVO die Ausiibung von freien Beru-
fen (zu denen auch Zahnarzte zahlen) nur in R&umen, nicht aber in ganzen Ge-
bauden, zulassig.

In Mischgebieten ist die Austibung von freien Berufen allerdings auch in Gebauden
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zulassig.

Aus diesem Grund soll die Art der baulichen Nutzung im Bereich der Goethestral3e
geadndert werden.

Da die Nutzungen der Gebaude der Goethestral3e 6, 8, 10 sowie Plaggenkrugstra-
3e 36 auch in der Art der baulichen Nutzung eines Mischgebiets aufgehen, soll
auch dieser Bereich mit tberplant werden.

Erganzend zur Anderung der baulichen Nutzung sollen auch Hohenfestsetzungen
gefasst sowie die Baugrenzen vereinheitlicht werden.

Das Plangebiet ist ca. 4.100 m2 grol3.

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen soll das Verfahren als beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgeftihrt
werden. Auf eine friihzeitige Beteiligung gem. & 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB
soll verzichtet werden.

Der Flachennutzungsplan weist im Plangebiet bislang Wohnbauflachen aus. Ent-
sprechend ist eine Berichtigung erforderlich.

Frau Meins von der Verwaltung stellt die Planung anhand einer Présentation vor.
Diese ist dem Protokoll als Anhang beigefugt.

Beschluss: )
Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Goethestralie” wird
eingeleitet. Der Geltungsbereich ist dem anliegenden Lageplan zu entnehmen.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 276 ,,Parkplatz SielstraBe“; hier: Aufstellungsbeschluss

An der Sielstral3e im Nordseebad Dangast werden seit geraumer Zeit Teile einer
privaten Grunflache als Parkplatzflache bewirtschaftet.

Diese Nutzung soll nun rechtlich gesichert werden. Aufgrund der Lage des Plange-
biets im AuRenbereich gem. § 35 BauGB ist dies nur Uber einen Bebauungsplan
moglich.

Die Stadt Varel begrif3t die Planung, da das Nordseebad Dangast zwar Uber eine
Vielzahl von offentlichen Parkplatzen verfugt, die Anzahl doch gerade in der
Hauptsaison und bei gutem Wetter fiir Touristen und Tagesbesucher nicht aus-
reicht.

Das Plangebiet umfasst ca. 1,2 ha.

Der Flachennutzungsplan weist fur den Bereich bereits eine Grunflache mit der
zusatzlichen Signatur Parkplatzflache aus. Entsprechend ist keine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich.

Frau Meins von der Verwaltung stellt den aktuellen Stand zum Bebauungsplan Nr.
276 vor. Die Prasentation ist als dem Protokoll angehangt.

Stellv. Ausschussmitglied Ahlers fragt an, ob eine Verpflichtung zum Bau sanitérer
Anlagen auf dem Parkplatzgeléande besteht. Weiter erkundigt er sich nach einer
moglichen Nutzung der sich im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebau-
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ungsplans befindlichen Grinflache.

Herr Heimann von der Verwaltung erklart, dass die Stadt Varel mit dem Bebau-
ungsplan viele Mdglichkeiten der Steuerung hat.

Die GroR3e des Parkplatzes bleibt unverandert, die Grinflache im Norden kann als
mogliche Kompensationsflache genutzt werden.

Stellv. Ausschussmitglied Funke berichtet, dass der Antragsteller eine Erweiterung
des Parkplatzes nicht geplant hat.

Ausschussmitglied Busch fragt nach, ob im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans fur den Parkplatz die Verpflichtung zur Errichtung einer Photovoltaik-
Uberdachung greift.

Herr Meyer erklart, dass die Solarpflicht nicht fir bestehende Parkplatze gilt.

Herr Heimann erganzt, dass auch o6ffentliche Belange einer Errichtung einer Pho-
tovoltaik-Uberdachung entgegenstehen kénnen. Dies wird gepriift und dem Fach-
ausschuss mit Vorstellung der Plangrundlage im weiteren Verfahren zum Be-
schluss vorgestellt.

Im Ausschuss besteht Konsens, nur die aktuell vorhandene Parkflache als
Parknutzung zu erlauben. Eine Ausweitung wird ausgeschlossen.

Beschluss:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 276 ,Parkplatz Sielstral3e*
wird eingeleitet. Der Geltungsbereich ist dem anliegenden Lageplan zu entneh-
men. Die Planung wird dem Antragsteller durch einen stadtebaulichen Vertrag
Ubertragen.

Einstimmiger Beschluss

Rucknahme einer Stellungnahme der Stadt Varel im Planfeststellungsverfah-
ren fir den Neubau eines Radweg einschlie3lich Ausbau der L 818 (Mihlen-
teichstralRe) von der B 437 bis zum Muhlenteich

Die Stadt Varel wurde im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fir den Neubau
eines Radweges einschlie3lich Ausbau der L 818 (MuhlenteichstralRe) von der B
437 bis zum Muhlenteich seitens der Niederséchsischen Landesbehorde fir Stra-
Renbau und Verkehr zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Niedersachsische Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr (NLStBV) plant
den Neubau eines Radweges einschl. Ausbau/Sanierung der Landesstral3e L 818
in der Ortschaft Obenstrohe. Der geplante Radweg bildet den Lickenschluss zwi-
schen dem ersten Abschnitt des Radweges an der L 818 und dem vorhandenen
Radweg an der B 437.

Die NLStBV wurde in der Stellungnahme durch die Stadt Varel aufgefordert, alle
rechtlichen Mdglichkeiten zum Erwerb der notwendigen Flachen zu prifen und
durchzusetzen, um eine durchgehende Zweispurigkeit der Stral3e mit einer Quer-
schnittsbreite von mind. 5,50 m und einer Radwegbreite von mind. 2,00 m zu ge-
wahrleisten.

Die Eigentiimer der o0.g. Grundstlicke sind jedoch nach wie vor nicht bereit, not-
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wendige Teile ihrer Grundsticke fur den Neubau eines Radweges einschl. des
durchgehend zweispurigen Ausbau der Landesstral3e abzugeben.

Haushaltsmittel stehen seitens der Niedersachsische Landesbehdrde fur Stral3en-
bau und Verkehr fir das hoch priorisierte Projekt zur Verfiigung, sodass eine zeit-
nahe Umsetzung moglich ware. Daran hat auch die Stadt Varel ein grol3es Interes-
se aufgrund des derzeitigen Stral3enzustandes.

Es wird deshalb vorgeschlagen, die abgegebene Stellungnahme zum Ausbau des
Radwegs einschlief3lich des Ausbaus der Mihlenteichstral3e (L818) zurtickzuneh-
men und den urspriinglichen Planungen der NLStBV zu folgen.

Herr Heimann von der Verwaltung erlautert die seitens der NLStBV fur die Herbei-
fuhrung des Planfeststellungsbeschlusses praferierten Planungen des Radwegs
und den Ausbau der MihlenteichstralRe. Die Prasentation ist dem Protokoll ange-
hangt.

Herr Meyer von der Verwaltung erklart, dass mit Riicknahme der Stellungnahme
das Planfeststellungsverfahren kurzfristig erfolgen kénnte. Nach dem Planfeststel-
lungsbeschluss und einer Ausschreibung der Leistungen kann mit einem Start des
Ausbaus der Mihlenteichstral3e und des Radwegs jedoch erst voraussichtlich im
Jahr 2028 gerechnet werden, da noch weitere Untersuchungen erfolgen missten.
Beispielhaft werden hier naturschutzfachliche Kartierungen genannt.

Beschluss:

Die im Verwaltungsausschuss vom 15.04.2021 beschlossene Stellungnahme der
Stadt Varel im Planfeststellungsverfahren fiir den Neubau eines Radweges ein-
schlie3lich Ausbau der L 818 (Muhlenteichstraf3e) von der B 437 bis zum Mihlen-
teich wird zurlickgenommen.

Einstimmiger Beschluss

62. Anderung des Flachennutzungsplans "Aeropark/Riesweg"; hier: Aufstel-
lungsbeschluss

Die Airbus Aerostructures beabsichtigt eine Umstrukturierung ihres Betriebsgelén-
des am Riesweg.

Fir die betrieblichen Ablaufe ist eine Verbindung zwischen dem Werksgelande
westlich des Rieswegs und der neu erworbenen, ehemaligen ,, Thyssenkrupp-
Hallen® Ostlich des Rieswegs vorgesehen, womit sich eine erhebliche Zunahme der
Querungsanzahl des Rieswegs ergibt. Diese sollen durch Internalisierung der Fl&-
chen vermieden werden.

Mit dem bisherigen Verlauf der 6ffentlichen Stralle ,Riesweg* ist dies nicht wie be-
absichtigt maglich.

Es ist geplant den von Siiden kommenden 6ffentlichen Verkehr tber die Erwin-
Hilbrink-StralRe und die Strale Aeropark nach Norden zu fihren und tGber eine neu
herzustellende Stral3e nérdlich des Gewerbegebiets wieder auf den Riesweg zu
leiten. Zur Umsetzung der vorgeschlagenen Verkehrsfuhrung sind mehrere Bau-
leitplanverfahren erforderlich. Zur Umsetzung der vorgeschlagenen Verkehrsfih-
rung sind mehrere Bauleitplanverfahren erforderlich.

Der Flachennutzungsplan setzt im Vorhabengebiet folgende Flachen fest, die im
Zuge der 62. Anderung des Flachennutzungsplans geé&ndert werden missen:
» Von Flachen fur Wald zu ,Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und die ortliche
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Hauptverkehrsziige® mit der Zweckbestimmung ,Verkehrswege® (in Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan Nr. 277 ,Verlegung Riesweg®)

* Von ,Flachen fir den tberortlichen Verkehr und die 6rtliche Hauptverkehrsziige*
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrswege“ zu gewerbliche Bauflachen (in Zu-
sammenhang mit dem 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 184)

* Von gewerblicher Bauflache zu ,Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und die
ortliche Hauptverkehrsziige® mit der Zweckbestimmung ,Verkehrswege*“ (in Zu-
sammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 190)

Die ubrigen Flachenausweisungen bleiben erhalten.

Herr Korte, Planungsbiro Diekmann & Mosebach stellt die Planungen vor. Die
Prasentation ist dem Protokoll angehéngt.

Ausschussmitglied Kiick gibt zu bedenken, dass der Zugang zum sich in der Nahe
befindlichen und stark frequentierten Naherholungsgebiet Waldsee unbedingt méog-
lich sein und attraktiv gestaltet werden muss.

Stellv. Ausschussmitglied Ahlers fragt nach, wie viele Baume fiir den Bau der neu-
en Stral3e geschlagen werden missen?

Herr Meyer von der Verwaltung erklart, dass die Flache der neuen StralRe 1:1
kompensiert werden muss. Dies ist mit den Landesforsten und dem Landkreis
Friesland bereits vorbesprochen. Die Kompensationsflachen befinden sich nach
Mdglichkeit in direkter Nahe des Plangebiets.

Stellv. Ausschussmitglied Rohde hat Bedenken aufgrund der verénderten Straf3en-
fuhrung zur Verkehrssituation fur FuRganger und Radfahrer an der Einmiindung
Aeropark / Erwin-Hilbrink-Stral3e. Er schlagt den Bau einer Querungshilfe vor.

Herr Heimann von der Verwaltung erklart, dass die konkrete Verkehrsplanung und
eine Verkehrsuntersuchung Bestandteile der spateren Planung sind.

Beschluss:

Das Verfahren zur 62. Anderung des Flachennutzungsplans wird eingeleitet. Der
Geltungsbereich ist dem anliegenden Lageplan zu entnehmen. Die Planung wird
dem Antragsteller durch einen stadtebaulichen Vertrag tibertragen.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 184, 2. Anderung ,,Aeropark®; hier: Aufstellungsbe-
schluss

Die Airbus Aerostructures beabsichtigt eine Umstrukturierung ihres Betriebsgelan-
des am Riesweg.

Fur die betrieblichen Ablaufe ist eine Verbindung zwischen dem Werksgelande
westlich des Rieswegs und der neu erworbenen, ehemaligen ,, Thyssenkrupp-
Hallen“ dstlich des Rieswegs vorgesehen, womit sich eine erhebliche Zunahme der
Querungsanzahl des Rieswegs ergibt. Diese sollen durch Internalisierung der Fl&-
chen vermieden werden.

Mit dem bisherigen Verlauf der 6ffentlichen Stralle ,Riesweg” ist dies nicht wie be-
absichtigt maglich.

Es ist geplant den von Stiden kommenden 6ffentlichen Verkehr tber die Erwin-
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Hilbrink-StralRe und die Strale Aeropark nach Norden zu fihren und tber eine neu
herzustellende Stral3e nordlich des Gewerbegebiets wieder auf den Riesweg zu
leiten. Zur Umsetzung der vorgeschlagenen Verkehrsfuhrung sind mehrere Bau-
leitplanverfahren erforderlich. Zur Umsetzung der vorgeschlagenen Verkehrsfih-
rung sind mehrere Bauleitplanverfahren erforderlich.

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 184 sollen betreffende Teilstii-
cke des Rieswegs, statt wie bis jetzt als offentliche Verkehrsflache, als Gewerbe-
gebiet festgesetzt werden. AulRerdem soll die Kompensationsflache entlang des
Rieswegs in Zukunft als Gewerbeflache genutzt werden.

Der Flachennutzungsplan weist im Bereich des Rieswegs eine Flache fur den
Uberdrtlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsziige mit der Zweckbestim-
mung ,Verkehrswege“ aus. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend in einem
separaten Verfahren, als Parallelverfahren zur verbindlichen Bauleitplanung, gean-
dert.

Die Planung wird in der Sitzung vorgestellit.

Beschluss:

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 184 wird eingeleitet. Der
Geltungsbereich ist dem anliegenden Lageplan zu entnehmen. Die Planung wird
dem Antragsteller durch einen stadtebaulichen Vertrag tibertragen.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 190, 1. Anderung »Erweiterung Aeropark; hier: Aufstel-
lungsbeschluss

Die Airbus Aerostructures beabsichtigt eine Umstrukturierung ihres Betriebsgelén-
des am Riesweg.

Fur die betrieblichen Ablaufe ist eine Verbindung zwischen dem Werksgelande
westlich des Rieswegs und der neu erworbenen, ehemaligen , Thyssenkrupp-
Hallen® dstlich des Rieswegs vorgesehen, womit sich eine erhebliche Zunahme der
Querungsanzahl des Rieswegs ergibt. Diese sollen durch Internalisierung der Fl&-
chen vermieden werden.

Mit dem bisherigen Verlauf der 6ffentlichen Stral3e ,Riesweg* ist dies nicht wie be-
absichtigt moéglich.

Es ist geplant den von Stiiden kommenden 6ffentlichen Verkehr tiber die Erwin-
Hilbrink-StralRe und die Stral3e Aeropark nach Norden zu fihren und tiber eine neu
herzustellende Stral3e nordlich des Gewerbegebiets wieder auf den Riesweg zu
leiten. Zur Umsetzung der vorgeschlagenen Verkehrsfuhrung sind mehrere Bau-
leitplanverfahren erforderlich. Zur Umsetzung der vorgeschlagenen Verkehrsfih-
rung sind mehrere Bauleitplanverfahren erforderlich.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 190 soll die ErschlieRungsstra-
3e ,Aeropark® bis zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze weitergefihrt werden.
Dartiber hinaus wird im Rahmen der Anderung eine Neuordnung der weiteren Ver-
kehrsflachen angestrebt. Durch die Uberplanung der vorhandenen ErschlieRungs-
stiche an der Stral3e ,Aeropark” sollen zwei grof3flachige, zusammenhangende
Bauteppiche geschaffen werden, um die Flachenausnutzung der Gewerbeflachen
zu verbessern.
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Der Flachennutzungsplan weist fur den zu &ndernden Bereich eine Flache fir den
Uberdrtlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsziige mit der Zweckbestim-
mung ,Verkehrswege“ aus. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend in einem
separaten Verfahren, als Parallelverfahren zur verbindlichen Bauleitplanung, gean-
dert.

Die Planung wird in der Sitzung vorgestellit.

Beschluss:

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 190 wird eingeleitet. Der
Geltungsbereich ist dem anliegenden Lageplan zu entnehmen. Die Planung wird
dem Antragsteller durch einen stadtebaulichen Vertrag tibertragen.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 277 ,Verlegung Riesweg*; hier: Aufstellungsbeschluss

Die Airbus Aerostructures beabsichtigt eine Umstrukturierung ihres Betriebsgelén-
des am Riesweg.

Fir die betrieblichen Ablaufe ist eine Verbindung zwischen dem Werksgelande
westlich des Rieswegs und der neu erworbenen, ehemaligen ,Thyssenkrupp-
Hallen® dstlich des Rieswegs vorgesehen, womit sich eine erhebliche Zunahme der
Querungsanzahl des Rieswegs ergibt. Diese sollen durch Internalisierung der Fla-
chen vermieden werden.

Mit dem bisherigen Verlauf der 6ffentlichen Stral3e ,Riesweg"“ ist dies nicht wie be-
absichtigt mdglich.

Es ist geplant den von Siiden kommenden 6ffentlichen Verkehr tber die Erwin-
Hilbrink-StralRe und die StralRe Aeropark nach Norden zu fihren und tber eine neu
herzustellende Stral3e nordlich des Gewerbegebiets wieder auf den Riesweg zu
leiten. Zur Umsetzung der vorgeschlagenen Verkehrsfuhrung sind mehrere Bau-
leitplanverfahren erforderlich.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 277 soll eine neue verkehrliche
Verbindung zwischen der StraRe Aeropark und dem Riesweg ndrdlich der beste-
henden Gewerbeflachen geschaffen werden.

Der Flachennutzungsplan weist im Plangebiet Flachen fir Wald aus. Der Flachen-
nutzungsplan wird entsprechend in einem separaten Verfahren geandert.

Die Planung wird in der Sitzung vorgestellt.

Beschluss:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 277 wird eingeleitet. Der
Geltungsbereich ist dem anliegenden Lageplan zu entnehmen. Die Planung wird
dem Antragsteller durch einen stadtebaulichen Vertrag Gibertragen.

Einstimmiger Beschluss
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Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Ausschussmitglied Ender lobt die Pflanzung von Tulpen im gesamten Stadtgebiet
und berichtet Uber eine positive Resonanz bei den Birgerinnen und Blrgern.

Ausschussmitglied Busch berichtet von einer Entspannung der Verkehre in der
Osterstraf3e nach Durchfiihrung der Markierungsarbeiten fr die ausgewiesenen
Stellplatze. Sie fragt an, wann neben den bereits angebrachten Fahrbahnmarkie-
rungen die Beschilderung aufgestellt wird?

Herr Meyer erklart, dass die Beschilderung in den nachsten Wochen aufgestellt
wird.

Zur Kenntnisnahme

Vorstellung Leitungsvorhaben Avacon; Neubau 110-kV-Leitung Abzweig
Varel/Nord (LH-14-150) (Netzanschluss PKV)

Herr Werner und Herr Unbehaun von der Avacon stellen das Projekt anhand einer
Prasentation vor. Die Prasentation ist dem Protokoll als Anhang beigeftigt.

Ausschussmitglied Engstler fragt an, welche Auswirkungen eine Verlegung eines
Kabels auf die unmittelbare Umgebung hat. Sie erganzt, dass es wichtig ist, mog-
liche zukinftige stadtebauliche Planungen bei der Trassenwahl mit einzubezie-
hen.

Herr Unbehaun erklart, dass die direkte Trasse des Kabels nicht bebaubar ist und
gewisse Abstande zu anderen Leitungen eingehalten werden missen. Die Breite
dieses Schutzstreifens richtet sich nach den 6rtlichen Bedingungen. Ziel ist es, die
Trasse nahe eines Gehwegs oder der Fahrbahn zu errichten.

Herr Heimann von der Verwaltung ergénzt, dass die favorisierte Trassenflihrung
durch das Gewerbegebiet praferiert wurde, da bei dieser Vorzugsvariante die ge-
ringsten Einschrankungen angenommen werden. Zudem werden Wohnbaugebie-
te dabei nicht betroffen. Er betont weiterhin, dass es sich aktuell um eine nicht
flurstiicksgenaue Vorplanung handelt.

Bauturbo nach § 34 Abs. 3b BauGB

Bauvoranfrage auf Anbau an ein vorhandenes Wohnhaus unter Anwendung
des Bauturbo nach § 34 Abs. 3bi.V.m. § 36a BauGB in Rallenblischen, Dan-
gaster StralRe 88, Flurstiick 74/7 der Flur 15, Gemarkung Varel-Land

Die Verwaltung beabsichtigt, den Antrag zu genehmigen.
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Stadtebauliche Steuerung nach § 31 BauGB

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 261
(Uberbaubarer Bereich) fir die Vergré3erung einer Aul3enterrasse in Dan-
gast, Edo-Wiemken-StralRe 61, Flurstiick 2/3 der Flur 1, Gemarkung Varel-
Land

Die Verwaltung beabsichtigt, den Antrag zu genehmigen.

Stadtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

Antrag auf Errichtung eines Rejektbunkers in Varel, Dangaster Straf3e 38,
Flurstiick 201/25 der Flur 15, Gemarkung Varel-Stadt

Die Verwaltung beabsichtigt, den Antrag zu genehmigen.

Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

Antrag auf Errichtung eines Carports in Grinenkamp, Westersteder Stralie

70, Flurstiick 321/1 der Flur 28, Gemarkung Varel-Land

Die Verwaltung beabsichtigt, den Antrag zu genehmigen.

Zur Beglaubigung:

gez. Sascha Biebricher gez. Thorsten Pilger
(Vorsitzende/r) (Protokollfuhrer/in)



