Protokoll

Uber die Sitzung des Verwaltungsausschusses am Donnerstag, 21.05.2026, 19:00 Uhr,
im Rathaus |, groRer Sitzungssaal, Windallee 4, 26316 Varel.

Anwesend:

Blrgermeister:
stellv. Burgermeisterin:

Beigeordnete:

Grundmandatsinhaber/in:

Beigeordneten-Stellvertreter:

Ratsmitglieder:

Gleichstellungsbeauftragte:
von der Verwaltung:

- Auszug Offentlicher Teil -

Protokoll:

Gerd-Christian Wagner
Dr. Susanne Engstler
Anke Kick

Jurgen Bruns
Karl-Heinz Funke
Timmy Kruse

Alfred Mller

Georg Ralle

Regina Mattern-Karth
Anja Ender

Norbert Ahlers
Tobias Rostek
Andrea Arens
Thomas Besse

Heiko Eilers

David Heimann
Soren Krieghoff
Marion Libben-Grof}
Detlef Meyer

Jens Neumann

5 Ausschuss fiir Bauen, Liegenschaften/Betriebsausschuss fiir den Eigenbe-
trieb Wohnungsbau Varel vom 11.05.2026

5.1 Antrage an den Rat der Stadt Varel

511 Eigenbetrieb Wohnungsbau der Stadt Varel; Handlungsoptionen zum An-
trag der SPD Varel zur Umsetzung von MaBnahmen zur Beschleunigung
der Modernisierung der stadtischen Wohnungen

Vorlage: 065/2026



6.1

6.1.1

6.1.2

Beschluss:

Zur Realisierung des sozialen Wohnungsbaus und der Modernisierung des vor-
handenen Wohnungsbestands wird der Eigenbetrieb Wohnungsbau der Stadt
Varel beauftragt, auf der Basis des Vorschlags 3/3a des SPD-Antrags vom
11.11.2025 Rahmenkonzepte zu entwickeln und umzusetzen.

Als erste Projekte sollen auf dieser Grundlage mdglichst zeitnah der Wohnungs-
bau auf dem Grundsticksareal Friedrich-Ebert-Stralle/Bahnhofstral’e sowie das
Quartier Am Waldesrand realisiert werden.

Einstimmiger Beschluss

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
12.05.2026

Antrage an den Rat der Stadt Varel

Antrag auf Errichtung eines Wohnhauses im AuRenbereich nach § 35
BauGB mit Anwendung des Bauturbos nach § 246 e BauGB in Neuenwege,
Hoheluchter StraRe (nach Nr. 10), Flurstiick 686/14 der Flur 42, Gemarkung
Varel-Land

Vorlage: 107/2026

Beschluss:

Fir das vorgestellte Bauvorhaben wird der § 246e BauGB angewendet und einer
Bebauung zugestimmt.

Einstimmiger Beschluss

Antrag auf Anwendung des Bauturbos nach § 31 BauGB fiir die Errichtung
eines Mehrfamilienhauses in Varel, HafenstraBe (23), Flurstiick 38/8 der
Flur 10, Gemarkung Varel-Stadt

Vorlage: 112/2026

Beschluss:

Dem Antrag auf Anwendung des Bauturbo nach § 31 Abs. 3 Baugesetzbuch wird
unter der Bedingung zugestimmt, dass ein stadtebaulicher Vertrag mit dem An-
tragsteller Uber die in der Vorlage dargestellten Vertragsinhalte abgeschlossen

wird.

Einstimmiger Beschluss dagegen



6.1.3

6.2

6.2.1

Beschluss liber das ISEK ,,Marktplatz — Haferkamp*“ als Grundlage fir die
Neuanmeldung einer stadtebaulichen SanierungsmaRnahme im Stadte-
baufoérderungsprogramm ,,Lebendige Zentren“

Vorlage: 123/2026

Beschluss:

1)

Das Ergebnis des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (I-
SEK) ,Marktplatz — Haferkamp* dient als Anmeldevoraussetzung fir die
Neuaufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren®
und wird durch die Verwaltung als Grundlage zur Umsetzung der dazugehé-
rigen Mallnahmen herangezogen.

Die Umsetzung der MaRnahme ,Marktplatz - Haferkamp*® im Fordergebiet
~Marktplatz — Haferkamp* im Rahmen der Stadtebauférderung wird be-
schlossen.

Die Malinahme ist Bestandteil der Gesamtmalinahme gemaf den Vorgaben
des Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Stadtebauférderungsrichtlinie des
Landes Niedersachsen.

Die Umsetzung erfolgt im Zeitraum von 2027 bis voraussichtlich 2042.

Die geschatzten Gesamtkosten der MalRnahme betragen 15.697.500 €.
Die Finanzierung erfolgt anteilig durch:

+ Stadtebauférderungsmittel (Bund/Land)

* kommunalen Eigenanteil

Die Malinahme wird in den jeweiligen jahrlichen Férderantragen angemeldet
und entsprechend der Bewilligung umgesetzt.

Die Verwaltung wird beauftragt,

+ die MalRnahme weiter auszuarbeiten und umzusetzen,

» die Neuaufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige
Zentren® zu beantragen

* sowie die Abwicklung und Abrechnung sicherzustellen.

Die Stadt Varel beschlief3t die raumliche Abgrenzung der Gesamtmafinah-
me orientiert an §§ 171b, 171e Abs. 3 BauGB

Die Stadt Varel beschlie3t, den durch Einnahmen und durch Stadtebaufor-
derungsmittel nicht gedeckten Teil der Ausgaben fur die Finanzierung der
Gesamtmalnahme aufzubringen.

Einstimmiger Beschluss

Beschliisse in eigener Zustandigkeit

BP Nr. 272 ,Industriegebiet Papier- und Kartonfabrik Varel — sudlich der
Hellmut-Barthel-Strae“; hier: Abwagungsbeschluss und Beschluss iiber
die Veroffentlichung der Entwurfsunterlagen

Vorlage: 108/2026



6.2.2

6.2.3

6.2.4

Beschluss:

Die Abwagungsvorschlage zur friihzeitigen Beteiligung werden zum Beschluss
erhoben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 272 der Stadt Varel ist gemaf § 3 Abs. 2
BauGB zu verdéffentlichen und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ist durch-
zufuhren.

Mehrheitlicher Beschluss

BP Nr. 34, 4. Anderung ,,Steenkamp*; hier: Beschluss iiber die Veréffentli-
chung der Entwurfsunterlagen
Vorlage: 109/2026

Beschluss:

Der Entwurf der vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Varel
ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichen und die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB ist durchzufihren.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 59, 2. Anderung ,,GoethestraBe*; hier: Aufstellungsbe-
schluss
Vorlage: 110/2026

Beschluss:

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Goethestrale“ wird
eingeleitet. Der Geltungsbereich ist dem Protokoll Uber die Sitzung des Aus-
schusses flir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 12.05.2026 an-
liegenden Lageplan zu entnehmen.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 276 ,,Parkplatz Sielstrae”; hier: Aufstellungsbe-
schluss
Vorlage: 111/2026

Beschluss:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 276 ,Parkplatz Sielstra-
3e* wird eingeleitet. Der Geltungsbereich ist dem Protokoll Gber die Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 12.05.2026
anliegenden Lageplan zu entnehmen. Die Planung wird dem Antragsteller durch
einen stadtebaulichen Vertrag Ubertragen.

Einstimmiger Beschluss



6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

Rucknahme der Stellungnahme im Planfeststellungsverfahren fur den
Neubau eines Radweges einschlieBlich Ausbau der L 818 (Miihlenteich-
straBe) von der B 437 bis zum Miihlenteich

Vorlage: 118/2026

Beschluss:

Die im Verwaltungsausschuss vom 15.04.2021 beschlossene Stellungnahme der
Stadt Varel im Planfeststellungsverfahren fir den Neubau eines Radweges ein-
schlief3lich Ausbau der L 818 (Muhlenteichstral3e) von der B 437 bis zum Muh-
lenteich wird zurickgenommen. Zugleich wird die Niedersachsische Landesbe-
horde fiir Strallenbau und Verkehr (NLStBV) aufgefordert, die derzeitige Ver-
kaufs- bzw. Verhandlungsbereitschaft des Herrn Férster zu eruieren.

Einstimmiger Beschluss

62. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Aeropark*; hier: Aufstellungs-
beschluss
Vorlage: 119/2026

Beschluss:

Das Verfahren zur 62. Anderung des Flachennutzungsplans wird eingeleitet. Der
Geltungsbereich ist dem Protokoll Uber die Sitzung des Ausschusses fur Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 12.05.2026 anliegenden Lageplan
zu entnehmen. Die Planung wird dem Antragsteller durch einen stadtebaulichen
Vertrag Ubertragen.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 184, 2. Anderung »Aeropark®; hier: Aufstellungsbe-
schluss
Vorlage: 120/2026

Beschluss:

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 184 wird eingeleitet.
Der Geltungsbereich ist dem Protokoll Uber die Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 12.05.2026 anliegenden La-
geplan zu entnehmen. Die Planung wird dem Antragsteller durch einen stadte-
baulichen Vertrag Ubertragen.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 190, 1. Anderung ,,Erweiterung Aeropark®; hier: Auf-
stellungsbeschluss
Vorlage: 121/2026



6.2.9

6.3

6.3.1

6.3.1.1

6.3.2

6.3.2.1

Beschluss:

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 190 wird eingeleitet.
Der Geltungsbereich ist dem Protokoll Gber die Sitzung des Ausschusses flr
Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 12.05.2026 anliegenden La-
geplan zu entnehmen. Die Planung wird dem Antragsteller durch einen stadte-
baulichen Vertrag Ubertragen.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 277 ,Verlegung Riesweg*; hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 122/2026

Beschluss:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 277 wird eingeleitet. Der
Geltungsbereich ist dem Protokoll Uber die Sitzung des Ausschusses fur Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 12.05.2026 anliegenden Lageplan
zu entnehmen. Die Planung wird dem Antragsteller durch einen stadtebaulichen
Vertrag Ubertragen.

Einstimmiger Beschluss

Zur Kenntnisnahme

Bauturbo nach § 34 Abs. 3b BauGB

Bauvoranfrage auf Anbau an ein vorhandenes Wohnhaus unter Anwen-
dung des Bauturbos nach § 34 Abs. 3bi. V. m. § 36a BauGB in Rallenbii-
schen, Dangaster StraRe 88, Flurstiick 74/7 der Flur 15, Gemarkung Varel-
Land

Vorlage: 141/2026

Stadtebauliche Steuerung nach § 31 BauGB

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 261
(iberbaubarer Bereich) fiir die VergroBerung einer AuRenterrasse in Dan-
gast, Edo-Wiemken-StraBe 61, Flurstiick 2/3 der Flur 1, Gemarkung Varel-
Land

Vorlage: 142/2026



6.3.3 Stadtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

6.3.3.1 Antrag auf Errichtung eines Rejektbunkers in Varel, Dangaster StraBe 38,
Flurstiick 201/25 der Flur 15, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 143/2026

6.3.4 Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

6.3.4.1 Antrag auf Errichtung eines Carports in Grinenkamp, Westersteder Stralle
70, Flurstiick 321/1 der Flur 28, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 144/2026

Zur Beglaubigung:

gez. Gerd-Christian Wagner gez. Thomas Besse
Vorsitzender Protokollfihrer/in
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