Erlauterung zur Bauvoranfrage ,,Neubau eines Einfamilienhauses im
AuBenbereich auf Grundlage des § 246e BauGB*“.

Allgemeines

Das Wohngebaude soll im rdumlichen Zusammenhang zu bestehenden Gebauden im
Aulenbereich errichtet werden. Der Abstand zur bestehenden zusammenhangenden
Bebauung Achter de Gast 32, 33a wird ca. 50-60 m betragen. Der Abstand zur Bebauung im
B-Plan 068 ist geringer als 100 m.

Fir das Bauvorhaben soll ein Baugrundstiick von ca. 860 m? aus dem Flurstiick 273, Flur 32,
Gemarkung Varel-Land abgeteilt werden.

Eine Seite des zukunftigen Baugrundstuckes grenzt direkt an die Stral’e Achter de Gast.

Die Flache zwischen zukunftigem Baugrundstick und dem Baugrundstlick 274/4 soll als
Streuobstwiese genutzt werden. Die Flache soll eine GréflRe von ca. 350-400 m? haben.

Nutzung

Das Wohngebaude wird behindertengerecht ausgefihrt und nur ebenerdig genutzt. Das
Schragdach mit rd. 35° Dachneigung dient nur der Anpassung an die vorhandene
Nachbarbebauung.

Raume: Wohn-/Essbereich mit Kiiche, Vorratsraum, Hauswirtschaftsraum, 2 Zimmer, Bad
und Gaste-WC, Flur.

Abmessungen und GroRen

Wohnflache ohne Terrasse: 140 m?-155 m:

Bruttogeschossflache: 180 — 200 m?2.

Firsthohe: max. 8,00 m

Traufhohe: max. 4,00 m

Carport mit Gartengerateraum: Grundflache ca. 6 x 8 m mit 2 Stellplatzen

Das Wohngebaude soll innerhalb der im Lageplan eingetragenen Baugrenzen positioniert
werden.

Versiegelte Flachen
Zufahrt zum Carport
Zuwegung Hauseingang
Terrasse

GRzZ
Die Vorgaben aus dem Bebauungsplan 068 bezlglich der Flachenversiegelung mit einer
GRZ von 0,3 werden eingehalten.

Gestaltung

Das Wohngebaude soll dem landlichen Typus entsprechen. Die Wandbaustoffe bestehen
aus Vormauerziegeln und Holzverschalungen. Das Gebaude wird in zwei Bereiche
gegliedert. Der Giebelbereich zur Stral’e wird mit Vormauerziegeln ausgefihrt. Der
traufseitige Bereich zur StralRe erhalt eine Holzverschalung in der Art von landlichen
Nebengebauden. Das Dach soll mit Tondachziegeln, matt, ausgefuhrt werden. Es sollen nur
Lnatlrliche” Ziegelfarben, wie z. B. Rotténe, Brauntdne oder Schwarzténe , zur Ausfihrung
kommen. Der Carport mit Gartengerateschuppen wird bewusst vom Wohngebaude
abgesetzt, um die Bebauung besser auf dem Grundstlick zu gliedern. Auch hier werden die
gleichen Materialien wie beim Wohnhaus verwendet.

Die genaue Farbgebung der Ziegel, Dachziegel und Holzschalung wird mit dem Entwurf
festgelegt.



