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Von folgenden Trigern wurden Hinweise/Anregungen gegeben:

1.

2
3
4,
5

Folgende Triger die antworteten, haben keine Hinweise / Anregungen gedulert:

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie LBEG

EWE Netz GmbH

OOWV

Niedersédchsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr

Niedersédchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege / Archidoglgie

6.
7.
8.
9.

10.
11.

Avacon

Gemeinde Wiefelstede Fachdienst Bauverwaltung
Wabo Brake

Amprion

Entwisserungsverband Varel

Telekom

29.06.2026
01.07.2026
13.07.2026
13.07.2026
17.07.2026

24.06.2026
24.06.2026
24.06.2026
25.06.2026
26.06.2026
06.07.2026
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Anregungen und Hinweise von Beh6rden bzw. Tragern 6ffentlicher Belange:

1 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie LBEG

29.06.2026

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumafnahmen er-
folgen, verweisen wir fiir Hinweise und Informationen
zu den Baugrundverhiltnissen am Standort auf den
NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotech-
nische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes
bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstel-
lung des geotechnischen Berichts sollten gemif3 der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in
den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erd-
Olaltvertrdgen fiir Sie relevant sind, beachten Sie bitte
unser Schreiben vom 04.03.2024 (Az. LID.4-L67214-
07-2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompen-
sationsflachen betroffen sind, gehen wir davon aus, dass
fiir alle Ausgleichs- und Kompensationsflichen die Fest-
legungen der Regionalen Raumplanung beachtet wer-
den. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs
oder KompensationsmaBlnahmen erst nach einer voll-
staindigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da sonst ein spi-
terer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden
kann. Die aktuellen Rohstoffsicherungskarten koénnen
iiber den NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen
oder als WMS (Web Map Service) abgerufen werden.
Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und Kompensa-
tionsflachen fiir erdverlegte Hochdruckleitungen sowie
bergbauliche Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten,
der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem
Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das
Plangebiet liegt mit dem Geotechnischen Bericht Nr.
26.427 (Ingenieurbiiro Norman Jongebloed GmbH,
30.07.2026) bereits eine standortbezogene Baugrund-
untersuchung mit sechs Bohrsondierungen bis 4,0 m
Tiefe vor; sie wurde auf Grundlage der einschlagigen
Normen (Eurocode 7, DIN EN 1997-1 und -2 i. V. m.
DIN 4020) erstellt. Der Geotechnische Bericht wird
den Satzungsunterlagen beigefiigt.

Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertrage sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Ausgleichs- und Kompensationsflichen werden durch
die Planung nicht in Anspruch genommen; im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist keine
Kompensation erforderlich. Ein Anderungsbedarf fiir
die Planung ergibt sich nicht.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche
Konflikte gegeniiber den raumplanerischen Belangen
etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu
konnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuel-
len Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren
noch erhebt sie Anspruch auf Vollstdndigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechts-
vorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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2  EWE Netz GmbH

01.07.2026

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Betroffenheit

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndahe zum Plange-
biet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anla-
gen der EWE NETZ GmbH. Hierfiir beachten Sie unser
"Merkheft fiir Baufachleute".

Leitungspliine

Leitungsplane erhalten Sie nach Ihrer erfolgreichen Re-
gistrierung auf unserer Online-Planauskunft.

Auflagen

Unsere Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsitzlich zu erhal-
ten und diirfen weder beschidigt, iberbaut, liberpflanzt
oder anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vor-
haben weder technisch noch rechtlich beeintréchtigt
werden.

Auflagen fiir Anpassung am Leitungsbestand

Sollte sich durch Thr Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Be-
seitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die aner-
kannten Regeln der Technik.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentriger vollstdndig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf
der ErschlieBungs- bzw. Ausfilhrungsebene beachtet.
Die vorhandenen Versorgungsleitungen liegen im Be-
reich der Offentlichen Verkehrsflichen (Riesweg,
Steenkamp) und werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt. Vor Beginn der
Erschliefungs- und Bauarbeiten werden aktuelle Lei-
tungspléne eingeholt; das Merkheft fiir Baufachleute
wird beachtet.

Die Regelungen zur Kostentragung etwaiger Leitungs-
anpassungen betreffen die Ausfiihrungsebene und sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. In der Begriin-
dung ist bereits ein Hinweis zu erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen enthalten (Hinweis Nr. 9).

Abschlieflende Informationen

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen ein-
zubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen.

Bei einer Erhohung der elektrischen Leistung kann es er-
forderlich sein, den bestehenden Anschluss zu erweitern
oder einen Mittelspannungsanschluss zu realisieren.
Bitte beriicksichtigen Sie hierfiir in diesem Fall ausrei-
chend Fldche fiir die Errichtung einer Transformatorsta-
tion in Threr Planung.

Die EWE NETZ GmbH hat dariiber hinaus keine weite-
ren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren An-

sprechpartner Katja Mesch unter der folgenden Rufnum-
mer: 0151-74493155.

Die EWE NETZ GmbH wird am weiteren Verfahren
sowie an der ErschlieBungsplanung beteiligt (u. a. Ver-
sorgungstragergesprach vor Ausschreibung der Er-
schlieBungsarbeiten).

Fiir das geplante kleinteilige Wohngebiet ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine Transformatorstation er-
forderlich. Im Bedarfsfall sind Nebenanlagen der Ver-
sorgung gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO zuldssig, so dass
es keiner gesonderten Festsetzung bedarf.

Stellungnahme II

Abwiigungsvorschlag

Im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplan Nr.
34,4, Anderung HSteenkamp", nehmen wir wie folgt
Stellung.

Seitens der EWE NETZ GmbH bestehen hinsichtlich ei-
ner vorhandenen Gas-Hochdruckleitung keine Beden-
ken oder Einwénde.

Bedenken oder Einwinde bestehen nicht.
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3 O0WV

13.07.2026

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stel-
lung:
Im angrenzenden Bereich des Plangebietes befinden sich

Versorgungs- und Abwasserbeseitigungsleitungen des
OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder
mit einer geschlossenen Fahrbahndecke, aufler in Kreu-
zungsbereichen, noch durch Hochbauten iiberbaut wer-
den. AuBerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen
oder anderweitige Storung oder Gefihrdung in ihrer
Funktion auszuschlieBen. Um fiir die Zukunft sicherzu-
stellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht statt-
finden kann, werden Sie gebeten, ggf. fiir die betroffe-
nen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzu-
tragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die an-
gesprochenen Versorgungs- und Abwasserbeseiti-
gungsleitungen befinden sich nach den der Stellung-
nahme beigefiigten Bestandsplédnen im angrenzenden
Bereich des Plangebietes, im Wesentlichen innerhalb
der vorhandenen o6ffentlichen Straenrdume (Steen-
kamp, Riesweg). Eine Uberbauung oder Uberpflan-
zung der Leitungen ist durch die Planung nicht vorge-
sehen.

Innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen bedarf es kei-
ner Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes.
Sollten im Zuge der ErschlieBungsplanung private Fla-
chen fiir Leitungen in Anspruch genommen werden,
erfolgt deren Sicherung dinglich bzw. vertraglich auf
der Erschliefungsebene.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den
Punkten:

e  Versorgungssicherheit
e Abwasserbeseitigung

Diese miissen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet
werden.

Versorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweite-
rung an unser Trinkwasserversorgungsnetz angeschlos-
sen werden. Sollte eine Erweiterung notwendig sein,
kann diese nur auf der Grundlage der Allgemeinen Be-
dingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVBWas-
serV) des OOWYV und unter Beriicksichtigung des Be-
gleitvertrages fiir die Stadt Varel durchgefiihrt werden.
Nehmen Sie bitte vor Ausschreibung der ErschlieBungs-
arbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt und den
Umfang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstinde zu Bau-
werken und Fremdanlagen sowie die Anforderungen an
Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt im Rahmen einer
Rohrnetzerweiterung auf Grundlage der AVBWasserV
und des Begleitvertrages fiir die Stadt Varel. Die Kon-
taktaufnahme vor Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten sowie das DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 werden
auf der ErschlieBungsebene beachtet. Die Begriindung
wurde in Kap. 7.4 entsprechend ergénzt.
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Versorgungsdruck

Der minimal anstehende Druck fiir die Bebauung des
Plangebietes reicht im Regelfall knapp aus, um die vor-
gesehene Bebauung mit zwei Vollgeschossen (EG +
1.OG) entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit
Trinkwasser aus unserem Versorgungsnetz zu versor-
gen.

Falls die Anforderungen des Kunden an den Wasser-
druck, der in der Regel vorherrschenden Mindestdruck
an der Abzweigstelle der Anschlussleitung von der Ver-
sorgungsleitung von 2,35 bar iiberschreiten, obliegt es
ihm, eine entsprechende Druckerhéhungsanlage in sei-
ner Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Es sind bereits umfangreiche Verstirkungen im Versor-
gungsnetz vorgesehen, welche zukiinftig die Druckver-
haltnisse unter anderem in Obenstrohe im Hochsommer
deutlich verbessern werden.

Léschwasserversorgung

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich samtliche
Loschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis
von 300 m um das Brandobjekt. Der néchstgelegene Be-
standshydrant mit der Nr. 014402 im Loschbereich der
geplanten Bebauung, befindet sich vor dem Haus Steen-
kamp 8. Dieser Hydrant kann bei Einzelentnahme einen
Grundschutz von 48 m3/h fiir die Bebauung im Plange-
biet aus der Trinkwasserversorgung bereitstellen.

Die Ausfiihrungen zum Versorgungsdruck der Trink-
wasserleitungen werden zur Kenntnis genommen

Die Loschwasserversorgung ist iiber den Bestandshyd-
ranten Nr. 014402 vor dem Haus Steenkamp 8 mit ei-
nem Grundschutz von 48 m*/h gesichert. Die Anforde-
rungen der DVGW-Arbeitsblitter W 405 und W 331
sind bereits Gegenstand des Hinweises Nr. 8 (Brand-
schutz). Die Begriindung wurde ergénzt.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweite-
rung an unser Schmutzwasserbeseitigungsnetz ange-
schlossen werden. Sollte eine Erweiterung notwendig
sein, kann diese nur auf der Grundlage der ab dem
01.01.2023 giiltigen Abwasserbeseitigungssatzung der
Stadt Varel durchgefiihrt werden. Nehmen Sie bitte vor
der Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten mit uns
Kontakt auf, um den Zeitpunkt und den Umfang der Er-
weiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je
2,50m links und rechts parallel zur Leitung) weder {iber-
baut, iberpflanzt noch unterirdisch mit Hindernissen
versehen werden darf. Ebenso diirfen Bepflanzungen
oder Anschiittungen nicht in die Trasse hineinwachsen
bzw. hineinragen.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schichte zur
Durchfiihrung von Inspektions-, Reinigungs- und Unter-
haltungsmafnahmen anfahrbar bleiben.

Bitte beachten Sie auBerdem die zurzeit giiltigen ein-
schldgigen Vorschriften wie DIN-Normen, DWA-Re-
gelwerke, etc.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlos-
sen, muss dieser rechtzeitig mit dem OOWYV einen ,,Ver-
trag iiber die Herstellung von Abwasserbeseitigungsan-
lagen" abschlieen.

Die Hinweise zur Rohrnetzerweiterung auf Grundlage
der Abwasserbeseitigungssatzung, zu den Schutzstrei-
fen, zur Anfahrbarkeit der Schéichte und zu den ein-
schldgigen Regelwerken betreffen die ErschlieBungs-
und Ausfiihrungsebene und werden dort beachtet. Der
Abschluss eines Vertrages liber die Herstellung von
Abwasserbeseitigungsanlagen zwischen Erschlie-
Bungstrager und OOWYV erfolgt rechtzeitig vor Beginn
der ErschlieBung.
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Schmutzwasser
Kanalbestand

Im Bereich der Strale Steenkamp befindet sich ein
Schmutzwasser-Freigefillekanal DN 200. Die Kanal-
tiefe liegt bei ca. 1,90 m in der Haltung beim Schacht Nr.
20410.

Kanalnetz

Sollte aus geoddtischer Sicht ein Pumpwerk erforderlich
werden, sind der Standort und dessen Grofe in einem
Ortstermin festzulegen und im Bebauungsplan festzuset-
zen. Ein zentrales Pumpwerk, das die umliegenden Ge-
biete beriicksichtigt, ist zu bevorzugen. Das Pumpwerk
muss fiir Spiil- und Wartungsfahrzeuge anfahrbar sein.
Die Zuwegung und Abstellmoglichkeit fiir diese ist un-
ter Berlicksichtigung der StVO auszufiihren.

Klarkapazitaten

Fiir die 'Weiterleitung und Reinigung der aus dem kiinf-
tigen Plangebiet anfallenden Schmutzwisser stehen aus-
reichende Klérkapazititen in der Klaranlage zur Verfi-

gung.

Hinweis:

Entwésserungsanlagen unterhalb der maBgeblichen
Riickstauebene - in der Regel die Oberkante des Straf3en-
niveaus bzw. des oOffentlichen Kanaldeckels vor dem
Grundstiick - sind gemal den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik gegen Riickstau zu sichern.

Mit dem vorhandenen Schmutzwasser-Freigefélleka-
nal DN 200 in der Strafle Steenkamp (Kanaltiefe ca.
1,90 m) ist nach derzeitigem Planungsstand eine Ent-
wiasserung im Freigefille moglich; ein Pumpwerk ist
voraussichtlich nicht erforderlich. Sollte sich im Zuge
der ErschlieBungsplanung dennoch ein Erfordernis er-
geben, werden Standort und GroBe in einem Ortster-
min mit dem OOWYV abgestimmt.

Fir das anfallende Schmutzwasser stehen ausrei-
chende Klirkapazititen zur Verfiigung; die Begriin-
dung wurde in Kap. 7.2 erginzt. Der Hinweis zur
Riickstausicherung richtet sich an die Bauherren und
wird zur Kenntnis genommen.
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Niederschlagswasser

Aufgrund der vorherrschenden Situation des Teilnetzes
der Regenwasserkanalisation ist nur eine bedingte Auf-
nahmefdhigkeit des Netzes moglich. Das weiterfithrende
Netz weist im Bereich der Strale "RieBweg" einen hyd-
raulischen Engpass auf, welcher mit Blick auf diesen Be-
bauungsplan erneut betrachtet wurde. Die 6ffentlich ge-
nutzte Stralenfldche kann an den vorhandenen Regen-
wasserkanal angebunden werden. Auf Privatgrundsti-
cken, die zukiinftig eine hohere Versiegelung als zum
heutigen Tage aufweisen und noch nicht an das Kanal-
netz angeschlossen sind, ist das anfallende Oberflachen-
wasser eigenstindig zu bewirtschaften und gemafl Was-
serhaushaltsgesetz so zu beseitigen. Das Wohl der All-
gemeinheit darf nicht beeintréchtigt werden. Eine Ablei-
tung in den 6ffentlichen Kanal kann dabei nicht erfolgen.

Laut Oberflachenentwisserungskonzept vom April
2026/IST, Punkt 2.1, wurde die Umsetzbarkeit einer
mdglichen Versickerung nicht gepriift. Es wurde von der
Ableitung in das 6ffentliche Regenwassernetz ausgegan-
gen. Aufgrund der oben genannten Vorgabe ist abzuwéi-
gen, in welcher Form das Oberflachenwasser auf Privat-
grundstiicken bewirtschaftet werden kann.

Der Stellungnahme wird gefolgt. In den Bebauungs-
plan wird eine textliche Festsetzung (Nr. 8) aufgenom-
men, wonach das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick
in geeigneter Weise zu versickern ist; eine Ableitung
von den Baugrundstiicken in den dffentlichen Regen-
wasserkanal ist ausgeschlossen. An den vorhandenen
Regenwasserkanal wird lediglich die 6ffentliche Stra-
Benverkehrsfliche angeschlossen.

Die grundsitzliche Versickerungsfahigkeit im Plange-
biet wurde zwischenzeitlich durch eine Baugrundun-
tersuchung nachgewiesen (Geotechnischer Bericht Nr.
26.427, Ingenieurbiiro Norman Jongebloed GmbH,
30.07.2026): Unterhalb des Mutterbodens stehen gut
wasserdurchldssige Sande an (kf-Werte rd. 6 - 10-5 bis
1,3 10-4 m/s); Grundwasser wurde bis zur Endteufe der
Bohrungen von 4,0 m unter Geldnde nicht angetroffen,
so dass der Mindestabstand von 1,0 m geméafl DWA-A
138 eingehalten werden kann. Die Bemessung der ein-
zelnen Versickerungsanlagen erfolgt grundstiicksbezo-
gen auf der Genehmigungsebene.

Die Begriindung wurde entsprechend ergénzt (Kap. 4,
6.2.3 und 7.1 sowie neuer Hinweis); das Oberflachen-
entwisserungskonzept bleibt im Ubrigen unveréindert.

Regenwasser darf nicht oberflachig von Privatgrundstii-
cken auf 6ffentliche oder sonstige Flachen geleitet wer-
den. Die Sicherung hat zum Beispiel durch entspre-
chende Gefillesituationen oder Entwésserungsrinnen zu
erfolgen.

Der Anregung wird gefolgt. Der Bebauungsplan setzt
mit der textlichen Festsetzung Nr. 8 fest, dass das im
allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlags-
wasser auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern
ist; eine oberflachige Ableitung von Niederschlags-
wasser auf offentliche Verkehrsflachen oder benach-
barte Grundstiicke ist damit ausgeschlossen. Die tech-
nische Sicherung — z. B. durch eine entsprechende Ho-
hen- und Gefillegestaltung oder durch Entwésserungs-
rinnen — erfolgt auf der Ebene der Objekt- und Geneh-
migungsplanung des jeweiligen Baugrundstiickes; ei-
ner weitergehenden Festsetzung oder eines gesonder-
ten Hinweises bedarf es hierfiir nicht. Die Begriindung
wurde entsprechend gefasst.
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Hinweise nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirt-
schaftung begriilen wir alle stidtebaulichen MafBnah-
men, die auf eine Reduzierung der Versiegelung abzie-
len. Anregen mochten wir die Festsetzung von Griinda-
chern auf Haupt- und Nebenanlagen sowie die wasser-
durchlédssige Bauweise von Nebenflichen (Zufahrten
und Wege). Andere nicht iiberbaute Grundstiicksflachen
sind zu begriinen und mit gebietsheimischen Bdumen
und Striauchern zu bepflanzen. Diese Mafinahmen redu-
zieren die Versiegelung, sind ein Baustein in der Klima-
folgenanpassung und helfen die Folgen von Starkregen
und Hitzewellen abzumindern. Zudem begriiien wir das
Verbot von Kies- und Schottergérten.

Niederschlagswasser soll vor Ort versickern oder im
Ausnahmefall direkt in ein offenes Gewdsser eingeleitet
werden. Die Anlage von RRB mit gedrosselter Einlei-
tung in die vorhandenen Grében tragt zur Aufrechterhal-
tung des natiirlichen Wasserkreislaufs bei, schiitzt vor
Wirmeinseln und ist ein Element des Uberflutungs-
schutzes.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Her-
stellung von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der
Freiraum fiir die Leitungen erst nach 75%iger Bebauung
der Grundstiicke endgiiltig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten
um einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstréiger teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung
ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehen-
den Ausfithrung zu Verzogerungen oder Folgeschiden
kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbei-
ten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertridge durchgefiihrt
werden.

Die Einzeichnung der Versorgungs- und Abwasserbe-
seitigungsanlagen in den anliegenden Plénen ist unmaf-
stablich. Genauere Auskiinfte gibt Thnen gerne der Leiter
Herr Ziegs von unserer Betriebsstelle in Schortens, Tel:
044619810211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen si-
cherzustellen, bitten wir Sie uns Thre Anfragen und
Mitteilungen per E-Mail an:

stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

Den Anregungen wird durch die Planung bereits weit-
gehend entsprochen: Flach geneigte Dacher (0° bis
15°) sind als Griindadcher auszufiihren (Srtliche Bau-
vorschrift, fiir Haupt- und Nebenanlagen), je angefan-
gener 600 m? Grundstiicksflache ist ein Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen, drei ortsbildpragende Eichen
sind zum Erhalt festgesetzt und Einfriedungen sind als
lebende Hecken aus heimischen Geholzen zuléssig.

Mit der Versickerung des Niederschlagswassers auf
den Baugrundstiicken (textliche Festsetzung Nr. 8 und
Hinweis Nr. 10) verbleibt das Niederschlagswasser vor
Ort im natiirlichen Wasserkreislauf; ein Regenriickhal-
tebecken ist nach dem Oberfldchenentwisserungskon-
zept nicht erforderlich. Eine dariiberhinausgehende
Festsetzung wasserdurchlissiger Beldge flir Nebenfla-
chen ist nicht erforderlich, liegt jedoch aufgrund der
Versickerungspflicht im Interesse der Bauherren.

Die Hinweise zur Bauausfiihrung (endgiiltige Pflaste-
rung erst nach weitgehender Bebauung, Versorgungs-
tragertermin vor Ausschreibung, Kostentragung, un-
maBstdbliche Bestandspldne) betreffen die Erschlie-
Bungsebene und werden dort beachtet.
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4 Niedersachsische Landesbehorde fiir Strafienbau und 13.07.2026
Verkehr
Stellungnahme Abwiigungsvorschlag

Der Geltungsbereich befindet sich siidlich der Landes-
straBBe 818 (L818), deren Belange die NLStBV-GB Au-
rich vertritt.

Seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die o.
a. Bauleitplanung im Grunde keine Bedenken. Es wirken
jedoch Verkehrsldrmimmissionen, ausgehend von der
L818, auf den Geltungsbereich ein. Der Straenbaulast-
trager der L818 ist, vor allem hinsichtlich Neu- und Er-
satzbauten sowie Um-/Ausbauten groferen Umfanges,
von jeglichen Forderungen (insbesondere Larmschutz),
die auf die o. a. Bauleitplanung zuriickzufiihren sind,
freizustellen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf
Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB
um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauleit-
planung.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen
der nordlich verlaufenden Landesstrafle L 818 ein. Das
Plangebiet liegt innerhalb des gewachsenen, bereits be-
bauten Siedlungsbereiches von Obenstrohe; fiir die
iiberplanten Fldchen besteht bereits Baurecht. Gegen-
iiber dem bestehenden Planungsrecht ergeben sich im
Verhiltnis zur L 818 keine zusédtzlichen Betroffenhei-
ten und insgesamt ist von keinen Beeintradchtigungen
auszugehen. Dies gilt auch mit Blick auf die Entfer-
nung zur L 818: Die nordlichste Baugrenze der 4. An-
derung weist einen Abstand von rund 55 m zum Fahr-
bahnrand auf. In den aktuellen Bebauungsplénen ent-
lang der L 818 (2021) endet der Larmpegelbereich 11
im Bebauungsplan Nr. 250 , Kronenweg® in 33 m, im
Bebauungsplan Nr. 36, 1. Anderung, in 35 m und im
Bebauungsplan Nr. 240 in 36 m Entfernung zum Fahr-
bahnrand. Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen der
4. Anderung liegen damit deutlich auBerhalb der in ver-
gleichbarer Lage ermittelten Liarmpegelbereiche, so
dass weder eine gesonderte schalltechnische Untersu-
chung noch Festsetzungen zum passiven Schallschutz
erforderlich sind.

Anspriiche auf Larmschutzmafinahmen gegeniiber
dem Straflenbaulasttrager der L 818 kdnnen aus der
Planung nicht abgeleitet werden; der Stra3enbaulast-
trager wird von Forderungen, die auf die Bauleitpla-
nung zuriickzufiihren sind (insbesondere Larmschutz),
freigestellt. Die Begriindung wurde in Kap. 6.2.5 ent-
sprechend ergénzt.

Eine Ablichtung der wirksamen Bauleitplanung wird
nach Abschluss des Verfahrens tibersandt.
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5 Niedersichsisches Landesamt fiir Denkmalpflege / 17.07.2026
Archiologie
Stellungnahme Abwiigungsvorschlag

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden
zu o. g. Planungen keine Bedenken oder Anregungen
vorgetragen.

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand keine archdologischen Fundstellen be-
kannt. Da die Mehrzahl archéologischer Funde und Be-
funde jedoch obertdgig nicht sichtbar sind, kénnen sie
auch nie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist
bereits in den Planungsunterlagen enthalten und sollte
unbedingt beachtet werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemiB § 14 des Niederséchsischen Denkmalschutzge-
setzes ist als Hinweis Nr. 2 Bestandteil der Planunter-
lagen und der Begriindung und wird bei der Umsetzung
der Planung beachtet.

Oldenburg, den 20.08.2026

M. Lux - Dipl. Ing.
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