Bebauungsplan Nr. 34
»oteenkamp*
4. Anderung

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz
01.09.2026, 17:00 Uhr

Abwagung und Satzungsbeschluss
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Ergebnis der Beteiligung

Stellungnahmen von finf Beh6rden und Tragern 6ffentlicher Belange:
- Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 29.06.2026
-  EWE NETZ GmbH, 01.07.2026

- Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV), 13.07.2026 — Punkt ,Niederschlagswasser” neu
gefasst mit E-Mail vom 31.08.2026

- Niedersachsische Landesbehoérde fur Strallenbau und Verkehr (NLStBV), 13.07.2026
- Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege / Archaologie, 17.07.2026

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.



Abwagung — OOWV: Niederschlagswasser

Stellungnahme OOWYV vom 13.07.2026
neu gefasst am 31.08.2026

- Der OOWV zieht seine Aussagen vom 13.07.2026 zum
Punkt ,Niederschlagswasser” zurtck: Ein Anschluss der
neu entstehenden Bauplatze an die Regenwasser-
kanalisation des OOWYV ist mdglich und zulassig.

- Voraussetzung sind die technischen Rahmenbedingungen
(Kanalanlagen); die Planungen sind im Zuge der
ErschlielBung mit dem OOWYV abzustimmen.

- Kanalbestand: Regenwasserkanal DN 400 in der Stral3e
Steenkamp (Kanaltiefe ca. 1,4 m im Bereich von Schacht
23341).

- Regenwasser darf nicht oberflachig von
Privatgrundstiicken auf 6ffentliche oder sonstige Flachen
geleitet werden.

Abwagungsvorschlag

Der geénderten Stellungnahme wird gefolgt: Die textliche
Festsetzung Nr. 8 wird neu gefasst — das anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundsttick in
geeigneter Weise zu versickern oder an die offentliche
Regenwasserkanalisation anzuschliel3en.

Beide Entwasserungswege sind damit gesichert; die
Abstimmung mit dem OOWYV erfolgt im Zuge der
ErschlieBung. Begriindung, Abwagung und textliche
Festsetzungen wurden entsprechend angepasst.

Nachweis der Versickerungsfahigkeit: Geotechnischer Bericht
Nr. 26.427 (Ingenieurbiro Norman Jongebloed GmbH,
30.07.2026) — gut durchlassige Fein- und Mittelsande, kein
Grundwasser bis 4,0 m unter Gelande.

Bemessung nach DWA-A 138 auf der Genehmigungsebene;
ein Regenriickhaltebecken ist nicht erforderlich.



Abwagung — OOWYV: Ver- und Entsorgung

Stellungnahme OOWYV vom 13.07.2026

Trinkwasser: Anschluss Uber eine Rohrnetzerweiterung;
der Versorgungsdruck reicht fur zwei Vollgeschosse im
Regelfall knapp aus.

Schmutzwasser: Freigeféllekanal DN 200 im Steenkamp;
ein etwaiges Pumpwerk ware im Bebauungsplan
festzusetzen.

Anregung einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung
(Grundacher, wasserdurchlassige Belage, Begrinung).

Abwéagungsvorschlag

Netzerweiterung erfolgt vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten; Netzverstarkungen sind bereits
vorgesehen. Die Léschwasserversorgung ist tiber den
Bestandshydranten Steenkamp 8 mit 48 m3/h gesichert.

Eine Entwasserung im Freigefalle ist mdglich; ein
Pumpwerk ist nach derzeitigem Planungsstand nicht
erforderlich.

Den Anregungen wird weitgehend entsprochen:
Grundachpflicht fur flach geneigte Dacher, ein Laub- oder
Obstbaum je angefangene 600 m?, Erhalt von drei Eichen;
das Niederschlagswasser kann auf dem Grundstiick
versickert oder an die Regenwasserkanalisation
angeschlossen werden.



Abwagung — EWE NETZ GmbH und LBEG

Stellungnahmen

EWE NETZ GmbH

Hinweise zu vorhandenen Versorgungsleitungen,
Schutzstreifen und Planauskunft;

ggf. Flachenbedarf fur eine Trafostation.

LBEG
Hinweise auf den NIBIS-Kartenserver; die Angaben

ersetzen keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden auf der Erschliel3ungs- und
Ausfuhrungsebene beachtet.

Fur das kleinteilige Wohngebiet ist keine
Transformatorenstation erforderlich; im Bedarfsfall sind
Nebenanlagen der Versorgung allgemein zulassig.

Fur das Plangebiet liegt mit dem Geotechnischen Bericht
Nr. 26.427 bereits eine standortbezogene Baugrund-
untersuchung mit sechs Bohrsondierungen bis 4,0 m Tiefe
vor.



Abwagung — NLStBV und Denkmalpflege

Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

- NLStBV
Keine grundsatzlichen Bedenken; - Die nérdlichste Baugrenze liegt rund 55 m vom

- es wirken jedoch Verkehrslarmimmissionen der L 818 auf Fahrbahnrand entfernt. In den aktuellen Bebauungsplanen
den Geltungsbereich ein. Der Stral3enbaulasttrager der L entlang der L 818 endet der Larmpegelbereich Il bereits in
818 ist von jeglichen Forderungen — insbesondere zum 33 bis 36 m Entfernung — schalltechnische
Larmschutz — freizustellen. Untersuchungen oder Schallschutzfestsetzungen sind

daher nicht erforderlich.

- Anspriche auf La&rmschutzmaflnahmen kdnnen aus der
Planung nicht abgeleitet werden.

-  Die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 14 NDSchG ist
- Landesamt fUr Denkmalpflege / Archaologie als Hinweis Nr. 2 bereits Bestandteil der Planunterlagen.
Keine Bedenken; Hinweis auf die Meldepflicht von
Bodenfunden.



Satzungsfassung

Neufassung ,,Oberflachenentwasserung” (OOWV-Mitteilung vom 31.08.2026)

Versickerung des Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Baugrundstiick oder Anschluss an die
offentliche Regenwasserkanalisation (textliche Festsetzung Nr. 8)

bei Versickerung: Bemessung nach DWA-A 138, grundstiicksbezogene Baugrundgutachten, ggf.
wasserrechtliche Erlaubnis

Stralenraum (Abstimmung mit der Stadt Varel)

10

Stellflache fur Abfallbehalter nur noch einseitig, 16,0 m x 1,0 m innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache

Im inneren Kurvenbereich eine vergréf3erte Ausbuchtung des Stral3enraumes fiir ein bis zwei
StralRenbaume
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7. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7.1 Auf Baugrundstticken ist je angefangener 600 m2 Grundstticksflache mindestens ein
hochstdmmiger standortgerechter heimischer Laubbaum gemal der Pflanzliste in Hinweis Nr. 6
(Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU mind. 12-14 cm) oder ein heimischer Obstbaum (Qualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU mind. 10-12 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Gehdlze sind zu ersetzen.

7.2 Die fUr die Erhaltung festgesetzten Baume geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind zu schitzen und
zu erhalten; zugelassen sind nur fachgerechte pflegerische Malinahmen zur langfristigen Sicherung der
Gehdlze sowie zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht. Abgéange sind gleichartig zu ersetzen
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 18-20 cm und 3 x verpflanzt)

8. Oberflachenentwésserung

Das auf den Flachen des allgemeinen Wohngebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundsttick in geeigneter Weise zu versickern oder an die offentliche
Regenwasserkanalisation anzuschlie3en. Regenwasser darf nicht oberflachig von den
Baugrundstticken auf dffentliche oder sonstige Flachen geleitet werden.

Hinweis

Beseitigung von Niederschlagswasser

Soweit das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstticken versickert wird, sind die
Versickerungsanlagen grundstiicksbezogen nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 zu bemessen; hierzu
wird die Erstellung grundstiicksbezogener Baugrundgutachten mit Bestimmung des kf-Wertes und des
Schichtenaufbaus empfohlen. Ggf. erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse sind bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Friesland zu beantragen. Soweit ein Anschluss an die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation erfolgt, sind die Planungen im Zuge der Erschlie3ung mit dem OOWV
abzustimmen.
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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