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Glossar

Das Glossar erlautert zentrale Fachbegriffe, die im Bericht zur kommunalen Warmeplanung verwendet werden. Es

dient als Orientierungshilfe flr Leserinnen und Leser und erganzt das Abklrzungsverzeichnis.

Warme, die bei technischen, industriellen oder gewerblichen Prozessen
Abwirme entsteht und bisher ungenutzt an die Umgebung abgegeben wird. Sie kann tiber
Warmenetze oder Warmepumpen nutzbar gemacht werden.

Erster Schritt der kommunalen Warmeplanung. Die Bestandsanalyse beschreibt
den heutigen Zustand der Warmeversorgung, zum Beispiel Warmebedarf,
Energietrager, Heizsysteme, Gebaudebestand, Netzinfrastruktur und
Treibhausgasemissionen.

Bestandsanalyse

Gasformiger Energietrager, der durch Vergdarung organischer Stoffe entsteht.
Biogas Biogas kann in Blockheizkraftwerken zur gleichzeitigen Strom- und
Warmeerzeugung genutzt oder zu Biomethan aufbereitet werden.

Organisches Material wie Holz, Griinschnitt, Bioabfalle oder landwirtschaftliche
Biomasse Reststoffe. Biomasse kann zur Warme- oder Stromerzeugung genutzt werden,
sollte aber moglichst ressourcenschonend eingesetzt werden.

Warmeversorgung einzelner Gebdude oder kleiner Gebdudeeinheiten direkt
vor Ort. Beispiele sind Warmepumpen, Biomasseheizungen,
Solarthermieanlagen oder Hybridheizungen.

Dezentrale
Waérmeversorgung

Digitales Abbild des Stadtgebiets. Es verbindet rdaumliche Daten,
Digitaler Zwilling Gebdudedaten, Energieverbrauche, Netzinformationen und Potenziale.
Dadurch unterstitzt es Auswertungen, Planung und Kommunikation.

Gebiet, das sich grundsatzlich fiir eine bestimmte Warmeversorgungsoption
Eignungsgebiet eignet, zum Beispiel fir ein Warmenetz. Die Ausweisung ist noch keine
verbindliche Entscheidung fiir einen Ausbau.

Endenergie Energiemenge, die beim Gebaude oder bei der Anlage ankommt und dort
= genutzt werden kann. Beispiele sind Erdgas, Strom, Heiz6l oder Fernwarme.
MaRnahmen, die den Energieverbrauch eines Gebaudes senken. Dazu gehéren
Energetische Sanierung zum Beispiel Dammung, Fenstertausch, Liftung mit Warmerickgewinnung und
die Erneuerung der Heiztechnik.

Stoff oder Energieform, die zur Bereitstellung von Warme genutzt wird.
Energietrager Beispiele sind Erdgas, Heizol, Strom, Biomasse, Solarenergie, Geothermie oder
Fernwarme.

© EWE NETZ GmbH
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Energiequellen, die sich natirlich erneuern oder dauerhaft verfiigbar sind. Dazu
zdhlen Sonne, Wind, Umweltwdrme, Geothermie, Biomasse sowie Abwarme
aus erneuerbaren Prozessen.

Daten mit einem eindeutigen rdumlichen Bezug. Sie kdnnen auf einer Karte
verortet und mit anderen rdumlichen Informationen, zum Beispiel Geb&duden,
StraBen oder Versorgungsnetzen, kombiniert werden.

Nutzung von Warme aus dem Erdreich. Oberflichennahe Geothermie nutzt die
oberen Erdschichten (ber Kollektoren oder Sonden. Tiefengeothermie
erschlieRt Warme aus groBeren Tiefen.

Technische Anlage zur Bereitstellung von Raumwéarme und Warmwasser.
Beispiele sind Gasheizung, Olheizung, Warmepumpe, Pelletheizung oder
Fernwarmeibergabestation.

Kennwert fur die Effizienz einer Warmepumpe (ber ein Jahr. Eine
Jahresarbeitszahl von 3 bedeutet, dass aus 1 kWh Strom im Jahresmittel etwa 3
kWh Warme bereitgestellt werden.

Strategischer Planungsprozess zur Entwicklung einer sicheren, wirtschaftlichen
und treibhausgasneutralen Warmeversorgung. Er umfasst Bestandsanalyse,
Potenzialanalyse, Zielszenario und MalRnahmenstrategie.

Energiemenge, die tatsachlich als nutzbare Warme im Gebdaude ankommt, zum
Beispiel fiir Raumwarme oder Warmwasser. Sie ist geringer als die eingesetzte
Endenergie, wenn Umwandlungsverluste auftreten.

Zentrale Meldestelle des Bundes fiir industrielle und gewerbliche
Abwarmepotenziale. Unternehmen stellen dort Angaben zu verfigbaren
Abwarmemengen bereit. Die Daten unterstiitzen Kommunen dabei, moégliche
Abwarmequellen fliir Warmenetze oder andere Warmeversorgungslosungen zu
prifen.

Technologie zur Stromerzeugung aus Sonnenlicht. Der erzeugte Strom kann im
Gebdude genutzt, gespeichert, in Warmepumpen eingesetzt oder in das
Stromnetz eingespeist werden.

Analyseschritt zur Ermittlung lokaler Moglichkeiten fiir erneuerbare Energien,
Abwarme und Energieeinsparung. Die Ergebnisse zeigen, welche Optionen
grundsatzlich verfugbar sind.

Anteil der Gebaude, die innerhalb eines Jahres energetisch saniert werden. Eine
Sanierungsrate von 0,7 % bedeutet, dass jahrlich rechnerisch 0,7 % des
Gebaudebestands modernisiert wird.

Umfang und Qualitat einer energetischen Sanierung. Eine hohe Sanierungstiefe
bedeutet, dass mehrere Bauteile verbessert werden und der Energiebedarf des
Gebaudes deutlich sinkt.

© EWE NETZ GmbH
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Technologie zur Gewinnung von Warme aus Sonnenstrahlung. Die Warme kann
fir Warmwasser, Heizungsunterstitzung oder in groReren Anlagen fir
Warmenetze genutzt werden.

Kennwert, der den Warmebedarf auf eine Flache bezieht, zum Beispiel in MWh
pro Hektar und Jahr. Er zeigt, wo besonders viel Warme auf engem Raum
benotigt wird. Hohe Werte sind ein wichtiger Hinweis fiir mogliche
Warmenetze.

Emissionen klimawirksamer Gase, die zur Erderwarmung beitragen. Im Bericht
werden sie hiufig als CO,-Aquivalente angegeben, um verschiedene Gase
vergleichbar zu machen.

Zustand, bei dem keine zuséatzlichen klimaschadlichen Emissionen entstehen
oder verbleibende Restemissionen ausgeglichen werden. Im Warmesektor
bedeutet dies den weitgehenden Ersatz fossiler Energietrager.

Menge an Warme, die fliir Raumheizung, Warmwasser oder Prozesse bendtigt
wird. Er ist eine zentrale Grundlage fur die Bewertung von Warmenetzen und
dezentralen Losungen.

Kennwert, der den Warmebedarf auf die Lange einer moglichen Warmetrasse
bezieht, zum Beispiel in MWh pro Meter und Jahr. Eine hohe
Warmeliniendichte zeigt, dass entlang einer Leitung viel Warme abgenommen
werden kann. Das ist ein wichtiger Hinweis fiir die Wirtschaftlichkeit eines
Warmenetzes.

Leitungsgebundene Warmeversorgung, bei der Warme zentral erzeugt und
Uber Rohrleitungen zu mehreren Gebduden transportiert wird. Warmenetze
kénnen erneuerbare Warme und Abwarme integrieren.

Heiztechnologie, die Umweltwarme aus Luft, Erdreich oder Wasser mithilfe von
Strom auf ein nutzbares Temperaturniveau hebt. Dadurch kann mehr Warme
bereitgestellt werden, als elektrische Energie eingesetzt wird.

Umstellung der Warmeversorgung von fossilen Energietragern auf erneuerbare
Energien, Abwadrme, EffizienzmafRnahmen und klimafreundliche Technologien.

Amtliche Bevolkerungs-, Gebaude- und Wohnungszahlung. Der Zensus liefert
statistische Grundlagendaten, zum Beispiel zu Gebduden, Wohnungen und
Haushalten, und unterstiitzt damit die Bewertung des kommunalen
Warmebedarfs.

Raumlich differenziertes Zukunftsbild der Warmeversorgung. Es beschreibt,
welche Versorgungsoptionen langfristig fiir verschiedene Gebiete geeignet sein
kénnen.

© EWE NETZ GmbH
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1 Einfuhrung

In den vergangenen Jahren ist zunehmend deutlich geworden, dass Deutschland angesichts des fortschreitenden
Klimawandels und geopolitischer Energiekrisen eine sichere, kosteneffiziente und treibhausgasneutrale
Energieversorgung bendtigt. Die Warmeversorgung spielt dabei eine zentrale Rolle. Die kommunale
Warmeplanung (KWP) dient der systematischen Analyse des energetischen Ist-Zustands, der Ermittlung lokaler
Potenziale sowie der Bewertung klimafreundlicher Versorgungsoptionen, mit dem Ziel, eine zukunftsfahige
Warmewende zu gestalten. Dabei werden gezielt Gebiete identifiziert, die sich besonders fiir den Ausbau von

Wadrmenetzen oder flr dezentrale Versorgungsldsungen eignen.

Mit dem Gesetz fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze (WPG) welches am
01.Januar 2024 in Kraft trat, wurden die rechtlichen Rahmenbedingungen fir die KWP konkretisiert Das
Niedersachsische  Klimagesetz ~ (NKlimaG)  konkretisiert  die  bundesrechtlichen  Vorgaben des
Warmeplanungsgesetzes (WPG) fiir Niedersachsen. Seit dem 1. Januar 2024 verpflichtet § 20 NKlimaG alle Ober-
oder Mittelzentren in Niedersachsen, einen Warmeplan zu erstellen und spatestens alle fiinf Jahre

fortzuschreiben. Die Erstaufstellung muss bis 31. Dezember 2026 erfolgen.

Mit der Novelle des NKlimaG Ende 2025 wurde die Warmeplanung zudem auf alle Einheits- und Samtgemeinden
ausgeweitet und an die bundesrechtlichen Vorgaben des WPG angepasst. Die Umsetzung der MaRnahmen selbst

erfolgt im Anschluss an die strategische Planung und ist ein nachgelagerter, langfristiger Prozess.

Die KWP gliedert sich in vier aufeinanderfolgende Prozessphasen, die systematisch durchlaufen werden

(siehe Abbildung 1).

' \

] s Qi A o e iF=4% =
(i e e 1)
== i | —R—
Bestandsanalyse Potentialanalyse Aufstellung Zielszenario Wiarmewendestrategie
Datenerhebung und Ermittlung Potentiale: Szenario fur Zwischenjahre Erstellung des
Ermittlung Status Quo: * Erneuerbare und das Zieljahr: Transformationspfades
Warmebedarf Energien * Darstellung der * Festlegung der
THG-Emissionen * Abwdrme notwendigen Eignungsgebiete und
Gebaude- und * Effizienzsteigerung Versorgungsstruktur z2.B. Ableitung des
Versorgungsstruktur Gebdudezustand * Ziel: Klimaneutrale MaRnahmenkatalogs
Bedarfsdeckung

Abbildung 1: Visualisierung der Betrachtungsobjekte im KWP-Prozess

Den Auftakt bildet die Bestandsanalyse, in der die aktuelle Situation der Warmeversorgung in der Stadt Varel
umfassend untersucht wurde. Zunachst erfolgte eine Erfassung der vorhandenen Geb&udetypen und ihrer

Baualtersklassen. Darauf aufbauend wurden der aktuelle Warmebedarf und -verbrauch sowie die daraus
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resultierenden Treibhausgasemissionen ermittelt. Auch die bestehende Infrastruktur der Gas- und Warmenetze
wurde analysiert. Die Beheizungsstrukturen in Wohn- und Nichtwohngebduden konnten so detailliert erfasst
werden. Ergdanzend wurden bereits genutzte erneuerbare Energiequellen dokumentiert, um ein vollstandiges Bild

des energetischen Ist-Zustands zu erhalten.

In der anschlieBenden Potenzialanalyse wurden die lokalen Mdoglichkeiten zur Energieeinsparung sowie zur
Nutzung erneuerbarer Energien fir die Warme- und Stromerzeugung untersucht. Ziel war es, Bereiche zu
identifizieren, in denen EffizienzmaRnahmen sinnvoll umgesetzt werden kénnen, um den Energieverbrauch
nachhaltig zu senken. Gleichzeitig wurde geprift, in welchem Umfang erneuerbare Energiequellen wie
Umweltwdrme, Solarenergie, Geothermie, Biomasse oder Abwarme zur Deckung des lokalen Energiebedarfs
beitragen kénnen. Diese Analyse bildet die Grundlage fiir eine langfristig klimafreundliche und resiliente

Energieversorgung in der Stadt Varel.

Auf Basis dieser Erkenntnisse wurde im dritten Schritt ein Zielszenario fir die zuklnftige Warmeversorgung
entwickelt. Dabei wurden mogliche Eignungsgebiete fiir den Ausbau von Warmenetzen sowie geeignete
Energiequellen untersucht. Ebenso wurden Bereiche bestimmt, in denen dezentrale Warmeversorgungsldésungen
besonders geeignet erscheinen. Das Zielszenario beschreibt eine mogliche raumlich differenzierte

Versorgungsstruktur fir das Jahr 2040 und dient als strategische Orientierung fiir die weitere Planung.

Im vierten und letzten Schritt wurde eine Gesamtstrategie zur Umsetzung der Warmewende formuliert. Daraus
wurden konkrete MalBnahmen abgeleitet, priorisiert und als erste Umsetzungsschritte fir die kommenden Jahre
festgelegt. Die Entwicklung dieser Malnahmen erfolgte unter aktiver Beteiligung der Kommunalverwaltung der
Stadt Varel sowie weiterer lokaler Mitwirkender. lhre Kenntnisse der ortlichen Gegebenheiten waren
entscheidend fir die realistische und praxisnahe Ausgestaltung der MafRnahmen. Die Stadt Varel wurde eng in den
Planungsprozess eingebunden und wirkte bei der Validierung von Analysen sowie der Ausweisung von

Warmenetzeignungsgebieten mit.

Es ist zu betonen, dass die KWP ein dynamischer und fortlaufender Prozess ist. Sie muss regelmaRig liberprift,
weiterentwickelt und an neue technische, rechtliche und gesellschaftliche Rahmenbedingungen angepasst
werden. Der kontinuierliche Austausch und die enge Zusammenarbeit aller Beteiligten tragen mafgeblich zur

Qualitat und Wirksamkeit des Warmeplans bei.

1.1 Motivation

Deutschland hat sich das Ziel gesetzt, bis 2045 treibhausgasneutral zu werden. Niedersachsen verfolgt dieses Ziel
bereits bis 2040. Eine zentrale Rolle spielt dabei der Warmesektor, da ein erheblicher Anteil des Energieverbrauchs

auf die Bereitstellung von Warme und Kalte entfallt.

Wahrend im Stromsektor der Ausbau erneuerbarer Energien bereits weit fortgeschritten ist, besteht im
Warmesektor weiterhin groBer Transformationsbedarf. Um die Warmewende erfolgreich umzusetzen, sind

deshalb gezielte Strategien und MaRnahmen erforderlich.
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Kommunen nehmen hierbei eine Schlisselrolle ein. Durch eine vorausschauende Planung, die Umsetzung eigener
MaRnahmen, die Steigerung der Energieeffizienz sowie den verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien kdnnen sie
die Warmewende aktiv vorantreiben. Die Kommunale Warmeplanung bildet hierfir die strategische Grundlage

und schafft Orientierung fiir die zukilinftige Warmeversorgung.

Die Stadt Varel hat diesen Prozess friihzeitig angestoBen und kann dabei auf die Erfahrungen aus ihrer

kommunalen Energie- und Klimaschutzarbeit aufbauen.

1.2 Auswirkungen von Gesetzesanpassungen auf die KWP

Mit dem Beschluss des Gebdudemodernisierungsgesetzes (GModG) durch den Bundestag und dem Inkrafttreten
am 29.07.2026 wurden zentrale Rahmenbedingungen fiir den Gebiudesektor angepasst. Die Anderungen sind
daher im Zusammenhang mit der Gebdaudemodernisierung und den europdischen Vorgaben zu bewerten. Mit der
sogenannten Biotreppe wird der stufenweise Hochlauf biogener und erneuerbarer Energietrdger adressiert;
zugleich entféllt die bisherige pauschale 65-%-Regelung zugunsten technologieoffenerer Anforderungen.
Erginzend sind die Vorgaben der europdischen Gebaudeenergie-Richtlinie (EPBD) zu beriicksichtigen,
insbesondere mit Blick auf Effizienzsteigerungen, Sanierungsfahrplane und die langfristige Dekarbonisierung des

Gebaudebestands.

Auch die Novellierung des WPG befindet sich derzeit noch im Gesetzgebungsverfahren. Bislang liegt lediglich ein
Gesetzesentwurf vor. Dariiber hinaus ist eine Reduzierung des Aufwands bei der Datenerhebung vorgesehen. Fir
groRere Kommunen kénnte kiinftig zudem die Integration einer kommunalen Kéalteplanung Bestandteil der KWP

werden.

Unabhingig von den diskutierten gesetzlichen Anderungen bleibt die KWP auch kiinftig das zentrale strategische
Instrument zur rdumlichen Steuerung der Warmeversorgung. Sie dient weiterhin der langfristigen Orientierung
hinsichtlich geeigneter Versorgungsstrukturen und unterstiitzt die Abgrenzung zwischen Gebieten mit zentraler

Warmeversorgung Giber Warmenetze und dezentralen Versorgungsldsungen.

Fir die laufende Planungspraxis ist weiterhin der aktuell geltende Rechtsrahmen mafRgeblich. Die im Rahmen
dieses Warmeplans erarbeiteten Ergebnisse und Empfehlungen sind so ausgestaltet, dass sie grundsatzlich auch
bei méglichen kiinftigen Anderungen der gesetzlichen Rahmenbedingungen Bestand haben. Sofern sich durch
zukiinftige Gesetzesanderungen Anpassungsbedarfe ergeben, kdnnen diese im Zuge der gesetzlich vorgesehenen

Fortschreibung der KWP beriicksichtigt werden.

1.3 Ziele der KWP und Einordnung in den planerischen Kontext

Die KWP soll Investitionen in die Warmeversorgung besser vorbereiten. Sie verfolgt drei zentrale Ziele:
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1. Versorgungssicherheit: Warme fiir Heizung und Warmwasser soll langfristig zuverlassig verfligbar
bleiben.

2. Treibhausgasneutralitit: Die Emissionen der Warmeversorgung sollen durch erneuerbare Energien,
Effizienzmalnahmen und klimafreundliche Technologien deutlich sinken.

3. Wirtschaftlichkeit: Die Warmeversorgung soll bezahlbar bleiben und langfristig tragfahige Kosten fiir

Kommune, Unternehmen und Haushalte erméglichen.

Die KWP schafft Planungssicherheit fiir Investitionen, Quartierskonzepte, Warmenetze und private

Entscheidungen. Sie ist eng mit anderen Planungen wie Klimaschutzkonzepten und Bauleitplanung verbunden.

1.4 Datengrundlage und Methodik der Erhebung

Die KWP basiert auf einer fundierten Bestandsaufnahme des Warmebedarfs sowie der bestehenden
Versorgungsstruktur in der Stadt Varel. Die Methodik zur Datenerhebung richtet sich dabei konsequent nach den

Vorgaben des NKlimaG.

GemaR § 20 (4) Nr. 1 NKlimaG bildet eine systematische und qualifizierte Erhebung des aktuellen Warmebedarfs

bzw. -verbrauchs sowie der damit verbundenen Treibhausgasemissionen die Grundlage fiir die KWP.

Die rechtliche Ermachtigungsgrundlage zur Erhebung der hierfiir erforderlichen — teils sensiblen — Daten liefert
§ 21 NKlimaG. Dieser Paragraf raumt der Kommune die entsprechenden Befugnisse ein und verpflichtet zugleich

relevante Datenhaltende zur Mitwirkung.

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden zundchst die Verbrauchsdaten fir Warme systematisch erhoben —
einschlieBlich der Gasverbrauche und der relevanten Stromverbrauche zu Heizzwecken. Auf Grundlage des
§ 21 NKlimaG wurden zudem die bevollmachtigten Schornsteinfegerinnen und -feger zur Bereitstellung der
elektronischen Kehrbiicher angefragt und entsprechend autorisiert. Ergdnzend wurden bei der Stadt Varel

ortsspezifische Daten aus den Planungs- und Geoinformationssystemen (GIS) angefragt.

Bei der Erstellung eines kommunalen Warmeplans ist es Ublich und fachlich geboten, unterschiedliche
Datenstdande und Zeitrdume bei der Analyse zu verwenden. Dies ist auf die unterschiedliche Aktualitat, Genauigkeit
der verwendeten Datenquellen zuriickzufiihren. Gemeinsam ergénzen sich diese und bilden ein aussagekraftiges

Gesamtbild.
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Die Datengrundlage umfasst Auszlige aus den elektronischen Kehrbiichern der lokalen Schornsteinfegerinnen und

Schornsteinfeger aus dem Jahr 2024 sowie die Gasverbrauchsdaten der Jahre 2020 bis 2022. Fir die Auswertung

wurde der Median der Gasverbrauche gebildet. Um witterungsbedingte Schwankungen zu beriicksichtigen und die

Ergebnisse besser vergleichbar zu machen, wurden die Verbrauchsdaten zusatzlich witterungsbereinigt.

Die wesentlichen Datenquellen fiir die Bestandsanalyse umfassten:

O

U
U
U

O

Statistik- und Katasterdaten aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
Strom- und Gasverbrauchsdaten, bereitgestellt durch den zustandigen Netzbetreibenden

Informationen zu bestehenden Warmenetzen

Auszige aus den elektronischen Kehrbilichern der Schornsteinfegerinnen und -feger mit Angaben zu
Feuerstatten

Leitungsverldufe des Gas- und Abwassernetzes

Daten zu industriellen Abwarmequellen aus 6ffentlichen Angaben der Plattform fiir Abwarme sowie aus
der Kontaktaufnahme mit einzelnen Betrieben

3D-Gebdudemodelle (Level of Detail 2 (LoD2))
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2 Bestandsanalyse

Die Grundlage der KWP bildet eine detaillierte Analyse der aktuellen Ist-Situation, gestitzt auf eine umfassende
und sorgfaltig aufbereitete Datenbasis. Diese Daten wurden digital erfasst, systematisch ausgewertet und fir die
Bestandsanalyse nutzbar gemacht. Dabei flossen zahlreiche Datenquellen zusammen, die integriert und allen

Beteiligten der Warmeplanung zur Verfugung gestellt wurden.

2.1 Gebaudebestand

Der Gebdudebestand bildet eine wesentliche Grundlage der kommunalen Warmeplanung, da Baualter,
Gebdudetypen und Nutzungsstrukturen wichtige Hinweise auf Sanierungsbedarfe sowie geeignete
Warmeversorgungslosungen liefern. In der Stadt Varel wurden insgesamt 13.810 beheizte Gebaude identifiziert
(siehe Abbildung 2). Mit einem Anteil von 87,7 % entféllt der Gberwiegende Teil des Gebdudebestands auf den
privaten Wohnsektor. Dabei handelt es sich zu rund 93 % um Ein- und Zweifamilienhduser. Der Gewerbe, Handels-
und Dienstleistungssektor umfasst 6,3 % des Bestands, auf Industrie- und Produktionsgebdude entfallen 5 %,
wahrend o6ffentliche Gebaude einen Anteil von 1 % ausmachen. Die erfolgreiche Umsetzung der Warmewende in

der Stadt Varel hdangt daher maRRgeblich von der Transformation des Wohngeb&dudebestands ab.

Gesamt

13.810

Wirtschaftssektor Gebaudebestand

Privates Wohnen 87,7% 12.110

[ ] Ggwerbg, Handel, 6,3% 869
Dienstleistungen

B Industrie & Produktion 5% 691

B Offentliche Bauten 1% 140

Abbildung 2: Gebdudeanzahl (2024) nach 6konomischem Sektor in der Stadt Varel

Abbildung 3 illustriert die rdumliche Struktur der Stadt Varel anhand unterschiedlicher, farblich gekennzeichneter,

Nutzungssektoren.
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Die Stadt Varel ist in ihrer Siedlungsstruktur deutlich durch Wohnnutzungen gepragt. Private Wohngebaude
dominieren weite Teile des Stadtgebiets, insbesondere in der Kernstadt sowie in den Ortsteilen Dangast,
Dangastermoor, Langendamm, Borgstede, Obenstrohe und Biippel. Auch kleinere Siedlungsbereiche weisen

Giberwiegend wohnbauliche Nutzungen auf.

Nutzungen aus den Bereichen Gewerbe, Handel und Dienstleistungen treten rdaumlich weniger stark in
Erscheinung, sind jedoch an mehreren Standorten im Stadtgebiet vertreten. Schwerpunkte befinden sich vor allem
im innerstadtischen Bereich sowie vereinzelt in verkehrlich gut erschlossenen Randlagen. Industrie- und
Produktionsstandorte konzentrieren sich Uberwiegend auf einzelne, verkehrsgiinstig gelegene Rand- und
Peripherbereiche. Dies verdeutlicht eine funktionale Gliederung des Stadtgebiets, bei der industrielle Nutzungen

standortbezogen verortet und nicht flaichendeckend verbreitet sind.

Offentliche Gebaude sind im Stadtgebiet nur punktuell verteilt und befinden sich iiberwiegend innerhalb oder am
Rand groRerer Siedlungsbereiche. Sie Ubernehmen insbesondere Funktionen der wohnortnahen Daseinsvorsorge

und tragen zur Versorgung der Bevolkerung mit 6ffentlichen Dienstleistungen bei.
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Abbildung 3: Raumliche Verteilung von 6konomischen Sektoren in der Stadt Varel
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Abbildung 4 zeigt die Verteilung der privaten Wohngeb&dude nach Baualtersklassen. Ein Anteil von 42,8 % des
Bestands wurde vor dem Jahr 1979 errichtet und entstand damit vor der Einfilhrung wesentlicher energetischer
Anforderungen an Gebdude. Besonders stark vertreten sind Wohngebaude aus den Baujahren 1949 bis 1978.
Aufgrund ihres Alters weisen diese Gebaude haufig einen erhéhten Energiebedarf auf und bieten entsprechend
groRe Potenziale fur energetische SanierungsmaBnahmen. Um diese Potenziale zu erschlieBen, sind gezielte

Energieberatungen sowie auf die jeweiligen Gebaude abgestimmte Sanierungskonzepte von hoher Bedeutung

Gesamt

12.110

Baualter Gebaudebestand
Unbekannt 8,1% 981

@ vor1919 6,2% 750
1919 -1948 5% 6N
1949 -1978 31,6% 3.825
1979 -1990 N,7% 1417
1991- 2000 18,2% 2.209

® 2001-2010 12,7% 1.533
B 201-2019 56% 683
@ 2020-2022 0,8% 94
8 nach2022 0,1% 7

Abbildung 4: Gebaudeanzahl (2024) im privaten Wohnsektor nach Baualtersklasse in der Stadt Varel

Abbildung 5 veranschaulicht die rdaumliche Verteilung der Baualtersklassen im Stadtgebiet von Varel und
ermoglicht damit einen Einblick in die historische Siedlungsentwicklung. Die Bebauungsstruktur ist das Ergebnis
eines liber viele Jahrzehnte gewachsenen Stadtgefiiges und weist eine hohe zeitliche Vielfalt auf. Gebdaude mit
unbekannter Baualtersklasse sind nur vereinzelt vorhanden und haben keinen wesentlichen Einfluss auf die

raumliche Gesamtbetrachtung.

Die Verteilung der Baualtersklassen verdeutlicht die historisch gewachsene Siedlungsstruktur der Stadt. Altere
Gebaude konzentrieren sich vor allem im Stadtkern sowie in den gewachsenen Ortslagen der Stadtteile.

Wohngebadude aus den Baujahren 1949 bis 1978 pragen dagegen grofRe Teile der Kernstadt und angrenzende
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Wohngebiete und stellen die dominierende Baualtersklasse dar. Jingere Bauphasen sind Gberwiegend an den
Siedlungsréndern, in Randlagen oder im Rahmen von NachverdichtungsmaBlnahmen innerhalb bestehender
Quartiere entstanden. Neubauten ab dem Jahr 2020 treten bislang nur punktuell auf und fiigen sich Gberwiegend

in die vorhandenen Siedlungsstrukturen ein.

Baualtersklasse aggregiert nach
Baublock

. vor 1919

1919 -1948

o 0
DANGAS T
L&
WEHGAST
1949 -1978
1979 -1990
1991- 2000 MBQRHAUSEN
2001-2010
201-2019

2020 -2022 -~ J DANGAS T E R MO8y

A Tange
nach 2022 jave IS KOHLHO%
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Abbildung 5: Raumliche Verteilung von Baualtersklassen in der Stadt Varel
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2.2 Waiarmebedarf

Der jahrliche Warmebedarf der Stadt Varel betragt ca. 1.330 GWh (siehe Abbildung 6). Davon entfallen 79,2 % auf
Industrie und Produktionsgebdude, 17,1 % auf private Wohngebaude, 2,8 % auf dem Gewerbe, Handels- und

Dienstleistungssektor sowie 1,0 % auf 6ffentliche Geb&ude.

Gesamt

1.329,99

Wirtschaftssektor Wérmebedarf

® Industrie & Produktion 79,2% 1.053

Privates Wohnen 171% 22728

[ ] G‘e*werb('e, Handel, 2.8% 36,97
Dienstleistungen

B Offentliche Bauten % 12,72

Abbildung 6: Warmebedarf nach 6konomischem Sektor in der Stadt Varel
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Abbildung 7 zeigt, dass die hochsten Warmebedarfsdichten in zentralen und gewerblich-industriell gepragten

Bereichen liegen. Ein Bereich, die Papier- u. Kartonfabrik Varel GmbH & Co. KG, erreicht Gber 10.000 MWh pro
Hektar und Jahr.

Diese raumlichen Unterschiede sind wichtig fir die Prifung moglicher Warmenetze und geeigneter
Versorgungsgebiete.

Warmebedarfsdichte (aggregiert
nach Baublock)

B oo1-10Mwh/(hata)
[ 10-20Mwh/(ha*ay
WEHGAST
20- 40 MWh/(ha*a) ;
40 - 80 MWhy/(ha*a)

80 - 160 MWh/(ha*a) MOQRHAUSEN

160 - 320 MWhy/(ha*a) J

320 - 640 MWh/(ha*a) o
RAEEENBUSCHEN

640 - 1280 MWh/(ha*a) DANGAS TERM GaR ®

Tange -
1280 - 10000 MWh/(ha*a) & oL oF

Mehr als 10000 MWh/(ha*a) TIRNSBORG

~ ’/ Hohehberge

] ; JoTREEk ©
SEGHORN :

Jethdusen

*  @hensirohe

Plaggenkrug Hohetucht

Jethauser Moor

Neudorf
Nedenwege 4

4

Rosefiberg

Abbildung 7: Rdumliche Verteilung von spezifischen Warmebedarfsdichten in der Stadt Varel
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2.3 Analyse der dezentralen Warmeerzeuger

Dezentrale Warmeerzeuger pragen die heutige Warmeversorgung. lhre Technologie, Verbreitung und
Altersstruktur zeigen Effizienzpotenziale und den Handlungsbedarf fir die Umstellung auf klimaneutrale Systeme.
Die Analyse basiert auf Verbrauchs- und Netzdaten des regionalen Energieversorgers sowie elektronischen
Kehrbiichern. Diese enthalten Angaben zu fossilen Brennstoffen, Anlagenart und Alter. Insgesamt wurden
8.842 Heizsysteme ausgewertet (siehe Abbildung 9). Fehlende Angaben wurden mit Daten aus dem Zensus 2022
ergdnzt. Waren auch dort keine Informationen verfligbar, erfolgte die Ableitung tber statistische Werte aus einer
Dena-Studie (Dena, 2016). Gebdude ohne Angaben zum Anlagenalter oder ohne Heizung wurden nicht

bertcksichtigt. Warmepumpen wurden lber spezifische Heizstromverbrauche identifiziert.

Abbildung 7 stellt die zeitliche Entwicklung der installierten Heizungsanlagen nach Energietrdgern und
Installationsjahr dar. Seit Anfang der 1980er-Jahre nahm die Zahl der Gasheizungen deutlich zu. Trotz einzelner
Schwankungen dominiert ihr Wachstum bis in die friihen 2020er-Jahre. Olheizungen weisen deutlich geringere
installierte Leistungen auf; ihr moderater Zuwachs lag vor allem zwischen 1995 und 2010.Biomasseheizungen sind

ebenfalls vorhanden, leisten insgesamt aber nur einen geringen Beitrag zur installierten Gesamtleistung.

Die Ergebnisse zeigen: Varel bendtigt eine differenzierte Strategie mit Fokus auf die Dekarbonisierung des

Erdgasbestands, den Ersatz von Heizol und den Ausbau erneuerbarer Warmequellen.
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Abbildung 8: Zeitliche Entwicklung jahrlich installierter Heizungsanlagen nach Energietrager in der Stadt Varel
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In den letzten Jahren ist die Zahl der installierten Warmepumpen gestiegen. Eine Anfrage beim zustdndigen
Netzbetreiber EWE NETZ ermdglichte die Auswertung der gemeldeten Anlagen. Wahrend im Jahr 2024 noch 54
Warmepumpen installiert waren, stieg die Zahl im Jahr 2025 auf 90 Anlagen. Bis Mitte 2026 kamen weitere 75 neu

installierte Warmepumpen hinzu.

Die Analyse des Alters der Heizungsanlagen in der Stadt Varel zeigt, dass rund 31,7 % der Systeme als veraltet oder
stark Gberaltert einzustufen sind. Grundlage hierfiir ist die Annahme einer technisch tiblichen Nutzungsdauer von
etwa 20 Jahren (siehe Abbildung 9). Positiv hervorzuheben ist, dass sich etwa zwei Drittel der Heizungsanlagen

noch innerhalb ihrer tiblichen Lebensdauer befinden.

Gesamt

8819 |

Heizungsanlagenalter Durchschnitt Heizsysteme
8 O-5Jahre 179% 1578
B 6-10 Jahre 18,7% 1647

N-20 Jahre 316% 2785
21-30 Jahre 22,4% 1975
B 30+ Jahre 9,3% 820
Unbekannt 0,2% 14

Abbildung 9: Anzahl der bekannten Heizsysteme nach Anlagenalter in der Stadt Varel

Gleichzeitig verdeutlichen die Ergebnisse einen erheblichen Modernisierungsbedarf: Rund 22,4 % der
Heizungsanlagen sind zwischen 21 und 30 Jahre alt und haben damit die empfohlene Nutzungsdauer fiir einen
effizienten Betrieb bereits Gberschritten. Weitere 9,3 % der Anlagen sind alter als 30 Jahre. Solche Systeme weisen
haufig einen erhohten Energieverbrauch auf und entsprechen oftmals nicht mehr dem aktuellen Stand der

Technik.
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Mit dem Inkrafttreten des Gebdudemodernisierungsgesetzes (GModG) wurden die bisherigen Regelungen des
§ 72 Gebadudeenergiegesetzes (GEG) zum Betriebsverbot bestimmter alter Heizkessel aufgehoben. An die Stelle
pauschaler Altersgrenzen treten damit starker die Anforderungen an eine schrittweise Dekarbonisierung der
Warmeversorgung sowie die langfristige Ausrichtung auf klimafreundliche Energietrager. Vor diesem Hintergrund
gewinnen die friihzeitige Modernisierung veralteter Heizungsanlagen und die strategische Planung von
Heizungserneuerungen weiter an Bedeutung. Eigentiimerinnen und Eigentimer stehen vor der Herausforderung,
ihre Warmeversorgung langfristig an die Anforderungen einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung

anzupassen.

Auf Basis der Analyse empfiehlt sich daher eine gestaffelte Erneuerungsstrategie, die kurzfristig den Austausch
stark Uberalterter Anlagen in den Fokus nimmt und gleichzeitig eine vorausschauende Modernisierungsplanung
fir Anlagen mittleren Alters berticksichtigt. Durch die friihzeitige Umstellung auf effiziente und klimafreundliche
Warmeerzeugungstechnologien kdnnen Investitionen strategisch geplant, Versorgungssicherheit gewahrleistet

und die klimapolitischen Ziele der Warmewende unterstiitzt werden.

Abbildung 10 zeigt die anonymisierte rdaumliche Verteilung des durchschnittlichen Alters der zentralen
Heizsysteme in der Stadt Varel. In weiten Teilen des Projektgebiets liegt das durchschnittliche Alter der
Heizungsanlagen zwischen 21 und 30 Jahren, in einigen Bereichen sogar bei liber 30 Jahren. In den neueren
Siedlungsbereichen ist meist ein junges Heizungsalter festzustellen — ein Befund, der meist mit der dortigen

Baualtersstruktur korrespondiert.

Die Kenntnis liber das Alter der Heizsysteme ist ein zentraler Baustein fir die KWP. Sie ermdglicht die Identifikation
von Modernisierungspotenzialen, die gezielte Ausgestaltung von Forderprogrammen, die vorausschauende
Entwicklung der Energieinfrastruktur sowie die Reduktion von CO,-Emissionen. Eine fundierte Datengrundlage

schafft somit die Voraussetzung fiir eine 6kologisch wie 6konomisch tragfdhige Warmeplanung.

Das NKlimaG verpflichtet Kommunen zur aktiven Mitwirkung am Klimaschutz und zur Umsetzung entsprechender
MaRnahmen in der Bauleitplanung. Damit wird sichergestellt, dass neue Quartiere von Anfang an auf eine

zukunftsfahige, erneuerbare Warmeversorgung ausgerichtet sind.

Vor diesem Hintergrund ergibt sich ein erheblicher Handlungsbedarf fiir Personen mit Immobilieneigentum. Bei
den 1.975 Anlagen, mit einem Alter zwischen 21 und 30 Jahren, sollten technisch Uberprift und, sofern
wirtschaftlich und technisch sinnvoll, modernisiert werden. Dies gilt ebenso flr Anlagen, die dlter als 30 Jahre sind.
Eine solche MaRnahme sollte idealerweise durch eine ganzheitliche Energieberatung begleitet werden, um

Synergien mit weiteren EffizienzmalRnahmen zu identifizieren.
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Abbildung 10: Raumliche Verteilung von Heizungsanlagenaltersklassen in der Stadt Varel
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2.4 Eingesetzte Energietrager

Der jahrliche Warmebedarf der Stadt Varel betrdgt insgesamt ca. 1.330 GWh (siehe Abbildung 11). Die
Warmeversorgung wird derzeit in hohem MaRe durch fossile Energietrager gepragt: Mit 1.252 GWh deckt Erdgas
rund 94,2 % des gesamten Warmebedarfs, wahrend Heizol weitere 2,5 % beitragt. Damit besteht eine deutliche

Abhédngigkeit von fossilen Energietragern.

Erneuerbare Energien sowie netzgebundene Versorgungsstrukturen leisten bislang nur einen vergleichsweise
geringen Beitrag zur Warmeversorgung. Gleichzeitig bieten sie wichtige Ansatzpunkte fiir die Transformation des
Warmesektors und den Aufbau einer klimaneutralen Warmeversorgung. Insbesondere die Nutzung von Biogas
sowie die Weiterentwicklung bestehender Warmenetze eréffnen Potenziale fur eine schrittweise Reduzierung

fossiler Energietrager.

Insgesamt verdeutlicht die Analyse den erheblichen Handlungsbedarf im Warmesektor: Die erfolgreiche
Umsetzung der Warmewende erfordert eine deutliche Verringerung des Einsatzes fossiler Energietrager sowie

einen konsequenten Ausbau erneuerbarer und netzgebundener Warmeversorgungslésungen.

Gesamt

1.329,99

Energietrager Warmebedarf
Gas (Netz) 94,2% 1.252,29

B Heizdl 2,5% 33,59
B Holzscheite 2,5% 32,95
@ Holzpellets 0,6% 78
@ Kohle 0,1% 0,88
® Nah-/Fernwarme 0% 0,61
Luftwarme 0% 0,61

Abbildung 11: Warmebedarf nach Energietrager in der Stadt Varel
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Der aktuelle Einsatz der Energietrager in der Warmeversorgung der Stadt Varel auf Abbildung 12 verdeutlicht die

Herausforderungen auf dem Weg zur Dekarbonisierung.

Eine nachhaltige und klimaneutrale Warmeversorgung erfordert technologische Innovationen, den verstarkten
Einsatz erneuerbarer Energien, den Ausbau von Warmenetzen sowie die intelligente Integration verschiedener

Technologien in bestehende Infrastrukturen. Eine gezielte technische Strategie ist hierbei von zentraler

Bedeutung.
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Abbildung 12: Raumliche Verteilung von Energietragern in der Stadt Varel

© EWE NETZ GmbH

Seite 29 von 93



HiSchen Wald nd Meer

EWE 9
2.5 Waiarmenetzinfrastruktur

Abbildung 13 zeigt, dass die Stadt Varel bereits Uber erste infrastrukturelle Ansadtze zur leitungsgebundenen

Warmeversorgung verfliigt. Die bestehenden Warmenetze bilden eine wichtige Grundlage fir die

Weiterentwicklung klimafreundlicher und effizienter Versorgungslosungen im Rahmen der KWP. lhre technische

Ausgestaltung, raumliche Lage und aktuelle Nutzung geben wertvolle Hinweise fiir mogliche Ausbaupotenziale und

die Integration erneuerbarer Energien.
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Abbildung 13: Warmenetzinfrastruktur in der Stadt Varel
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In der Stadt Varel bestehen zwei Warmenetze, deren Warmeversorgung mafRgeblich durch Blockheizkraftwerke

(BHKW) erfolgt. In beiden Netzen stellt Biogas den wichtigsten Energietrager dar.

Das im Ostlichen Stadtgebiet gelegene Warmenetz der Firma BioCor versorgt mehrere 6ffentliche Liegenschaften.
Die Warmebereitstellung erfolgt iber ein Satelliten-BHKW mit einer thermischen Leistung von 400 kW. Zur
Absicherung der Versorgung sowie zur Deckung von Lastspitzen steht zusatzlich ein Biogaskessel mit einer
thermischen Leistung von 560 kW zur Verfligung. Wahrend der Heizperiode ist das Warmenetz vollstandig
ausgelastet, wahrend in den Sommermonaten zeitweise Warmeiberschisse auftreten. Vor dem Hintergrund des
Auslaufens der EEG-Férderung im Jahr 2030 sollte die langfristige Fortfiihrung der Warmeversorgung friihzeitig

geprift werden.

Ein weiteres Warmenetz befindet sich Gberwiegend auf dem Airbus-Geldande und versorgt insbesondere die
dortigen Betriebsgebaude. Die Warmeerzeugung erfolgt (iber drei BHKW mit einer gesamten thermischen Leistung

von 804 kW. Zwei der Anlagen werden mit Biogas, eine mit Erdgas betrieben.
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2.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die Analyse der Treibhausgasemissionen im Warmesektor stellt einen zentralen Bestandteil der KWP dar. Sie
ermoglicht die ldentifikation besonders emissionsintensiver Sektoren und zeigt auf, in welchen Bereichen

vorrangig MaRnahmen zur Reduktion von Treibhausgasen erforderlich sind, um die Klimaschutzziele zu erreichen.

Die Warmeerzeugung in der Stadt Varel verursacht jahrlich rund 306 kt CO»e (siehe Abbildung 14). Mit einem
Anteil von 78,3 % entfallt der grote Teil der Emissionen auf den Sektor Industrie und Produktion. Der Wohnsektor
verursacht 17,6 % der warmebedingten Treibhausgasemissionen, wahrend auf Gewerbe, Handel und

Dienstleistungen 3,1 % sowie auf offentliche Gebaude 1,0 % entfallen (siehe Abbildung 19).

Die sektorale Verteilung der Emissionen entspricht weitgehend der Verteilung des Warmebedarfs und verdeutlicht
den engen Zusammenhang zwischen Energieverbrauch und TreibhausgasausstoR. Gleichzeitig zeigt die Analyse,
dass insbesondere in den emissionsstarken Sektoren Industrie und Produktion sowie im Wohngebdudebestand
erhebliche Potenziale zur Minderung von Treibhausgasemissionen bestehen. Eine erfolgreiche Warmewende
erfordert daher sowohl die Steigerung der Energieeffizienz als auch den verstarkten Einsatz erneuerbarer und

klimafreundlicher Warmeversorgungslosungen.

Gesamt

305,97

Wirtschaftssektor THG-
Emissionen

B Industrie & Produktion 78,3% 239,68
Privates Wohnen 17,6% 53,7

B Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

B Offentliche Bauten 1% 316

31% 9,42

Abbildung 14: Treibhausgasemissionen nach 6konomischem Sektor in der Stadt Varel
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Die Analyse der Treibhausgasemissionen nach Energietrdagern zeigt eine deutliche Dominanz fossiler Brennstoffe
im Warmesektor der Stadt Varel. Erdgas ist mit einem Anteil von 959% der mit Abstand groRte
Emissionsverursacher und verursacht jahrlich rund 294 kt CO,e (siehe Abbildung 15). Zusammen entfallen auf

Erdgas und Heizol 99,5 % der gesamten warmebedingten Treibhausgasemissionen.

Diese Verteilung verdeutlicht, dass die Dekarbonisierung der Warmeversorgung in erster Linie durch eine
schrittweise Reduzierung des Einsatzes fossiler Energietrager erreicht werden kann. Der Ersatz von Erdgas- und

Olheizungen durch klimafreundliche Alternativen stellt dabei den wichtigsten Hebel zur Emissionsminderung dar.

Andere Energietrager wie Strom, Biomasse, Flissiggas oder Kohle tragen derzeit nur in geringem Umfang zu den
Treibhausgasemissionen bei. Fir eine nachhaltige Senkung der Emissionen sind daher insbesondere die
Substitution fossiler Brennstoffe sowie der verstarkte Ausbau erneuerbarer Energien und die zunehmende
Nutzung von Strom aus erneuerbaren Quellen von zentraler Bedeutung. Dadurch kénnen die

Treibhausgasemissionen im Warmesektor langfristig reduziert und die Klimaschutzziele der Stadt Varel unterstitzt

Gesamt

305,97

werden.

Energietrager THG-Emissionen
Erdgas 95,9% 293,56

B Heizédl 3.6% 10,9
B Holzscheite 0.2% 0,74
@ Kohle 0% 0,37
B Holzpellets 0,1% 017
LPG 0% 013

@ Strom (Mix bundesweit) 0% o1

Abbildung 15: Treibhausgasemissionen nach Energietrager in der Stadt Varel
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Der dominierende Beitrag von Erdgas zur Treibhausgasbilanz ldsst sich sowohl auf den Verbrauch als auch auf den
unglinstigen Emissionsfaktor zuriickfihren. Wahrend emissionsdarmere Energietrager wie Biomasse lediglich einen
marginalen Anteil ausmachen, pragen fossile Energietrager weiterhin maRRgeblich das Emissionsgeschehen. Neben
den durch die industrielle Produktion entstehenden THG-Emissionen durch die Verbrennung von Erdgas ist Heizol
mit 3,6 % ein weiterer fossiler Energietrdger, dessen spezifischer Emissionsfaktor tber denen anderer
Energietrager liegt. Mittelfristig ist mit einer Reduktion des Emissionsfaktors im deutschen Strommix zu rechnen,

daher sind perspektivisch elektrische Heizsysteme vorteilhaft zur Reduzierung der THG-Emissionen.

Die in Abbildung 15 dargestellten Treibhausgasemissionen berlcksichtigen bereits die von Warmepumpen
genutzte Umweltwarme. Bei einer Jahresarbeitszahl von drei bis vier entstehen aus einem Teil Strom etwa drei bis
vier Teile Warme. Bezogen auf den Bundesstrommix 2022 von 0,499 t CO,/MWh ergibt sich ein Emissionswert von

rund 0,12 bis 0,17 t CO,e/MWh Wirme. Ein Erdgaskessel verursacht im Vergleich etwa 0,24 t CO,e/MWh Warme.

Warmepumpen sind bereits heute klimafreundlicher als Erdgasheizungen. Mit sinkenden Emissionsfaktoren des
Strommixes — 0,11 t CO,/MWh im Jahr 2030 und 0,025 t CO,/MWh im Jahr 2040 — verringern sich auch ihre

warmebezogenen Emissionen deutlich.

Die verwendeten heizwertbezogenen Emissionsfaktoren lassen sich aus Tabelle 4 entnehmen. Diese werden in
Brennwertdquivalente umgerechnet, um den Endenergieeinsatz zu bewerten und somit den einzelnen
Energietragern vollumfanglich zuzuordnen. Bei der Betrachtung der Emissionsfaktoren wird der Einfluss der
Brennstoffe bzw. Energiequellen auf den TreibhausgasausstoR deutlich. Zudem spiegelt sich die erwartete

Dekarbonisierung des Stromsektors in den Emissionsfaktoren wider.

Abbildung 16 zeigt die anonymisierte Verteilung der aggregierten Treibhausgasemissionen in der Stadt Varel. Die
kartografische Darstellung der CO,-Emissionen aus Heizsystemen weist eine insgesamt gleichmaRige Verteilung
der Emissionen auf, wobei ein klarer Riickgang vom Innenstadtbereich hin zu den Siedlungen im Randbereich
erkennbar ist. Diese rdumliche Differenzierung lasst sich unter anderem durch die héhere Dichte an Gebauden mit
geringem energetischem Standard in diesen Bereichen erkldaren. Neben dem maoglichen Einfluss groRerer
Industrieanlagen tragen insbesondere schlecht sanierte Wohngebaude in dicht besiedelten Gebieten maRgeblich

zu erhohten lokalen Treibhausgasemissionen bei.

Eine gezielte Minderung der Emissionen in stark belasteten Wohnquartieren wiirde sowohl zur Erreichung

klimapolitischer Ziele beitragen als auch die Luft- und Lebensqualitdt der Bevolkerung nachhaltig verbessern.
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Abbildung 16: Raumliche Verteilung von Treibhausgasemissionen in der Stadt Varel
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3 Potenzialanalyse

Zur Ermittlung der technischen Potenziale erneuerbarer Energien wurde eine umfassende Flachenanalyse
durchgefiihrt. Dabei kamen sowohl Gbergeordnete Ausschlusskriterien als auch spezifische Eignungskriterien zur
Anwendung. Diese methodische Vorgehensweise ermdglicht eine belastbare, quantitative und rdaumlich

differenzierte Bewertung aller relevanten erneuerbaren Energiequellen im gesamten Projektgebiet.

Die tatsachliche Nutzbarkeit der identifizierten Potenziale hdangt jedoch von weiteren Faktoren ab — etwa der
wirtschaftlichen Umsetzbarkeit, den Eigentumsverhdltnissen sowie standortspezifischen Restriktionen. Diese

Aspekte sind Gegenstand weiterfihrender Untersuchungen und flieRen in die spatere Malnahmenplanung ein.

Ergdnzend wurde eine Abschatzung der zukiinftigen Entwicklung des Energieverbrauchs vorgenommen, um die
Potenziale in einen realistischen Kontext zu setzen. Die schematische Vorgehensweise zur Ermittlung der

Potenziale erneuerbarer Energien ist auf Abbildung 17 dargestellt.

) Lokale’
Vorauswahl Restriktionen
NCoVINuIUIIC

EIENUNESKIaS5E!

Potenzial

*  Restriktionsflachen * Analyse von lokalen +  Platzierung von Anlagen
*  Abstandsregeln Einschrankungen *  Simulation des Ertrags
*  Geldndeeignung *  Neubaugebiete *  Bewertung
*  Einbezug von lokalem
Wissen
Methode: Methode: Methode:
Datenanalyse Workshops Simulation

Machbarkeitsstudie

Abbildung 17: Vorgehensweise bei der Ermittlung von Potenzialen
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3.1 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der theoretischen thermischen Potenziale offenbart ein breites Spektrum an Méglichkeiten fir

die lokale Warmeversorgung in der Stadt Varel (siehe Abbildung 18).

Warmebedarfsibersicht Warmebedarf Gesamt
Warmebedarf Gesamt 1.330
Sanierungspotenzial _ 316
Differenz 1.014
Potenziale der Potenziale der Warmeerzeugung
Warmeerzeugung
Solarthermie (Freiflache) 6.592
Geothermie (Kollektoren) _ 3.420
Luftwarmepumpen . 361
Solarthermie Gebaudedach l 262
Biomasse I 75
Abwasser (Klaranlage) | 32
Gesamt 14.358
Potenzialwerte Potenziale der Warmeerzeugung
B Gutgeeignet 5.361
B Geeignet 3.597
@ Bedingt geeignet 5.400
Gesamt 14,358

Abbildung 18: Ubersicht iiber theoretische Warmepotenziale in der Stadt Varel

Die industriellen Abwarmepotenziale wurden (iber Einzelgesprache mit Betrieben sowie lber Angaben der
Plattform fur Abwirme ermittelt. In Kapitel 2.1.8 wird dieses Potenzial ndher beschrieben und fachlich
eingeordnet.

Die im Rahmen der Potenzialanalyse ermittelten Werte sind als theoretische technische Potenziale zu verstehen

und stellen keine unmittelbar realisierbaren Ausbauziele dar. Sie basieren auf einer flaichenbezogenen Betrachtung
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unter Bericksichtigung technischer und rechtlicher Restriktionen und konnen den aktuellen jahrlichen
Warmebedarf der Stadt Varel teilweise deutlich Gbersteigen. Aus diesem Umstand kann jedoch nicht abgeleitet

werden, dass die ermittelten Potenziale vollstandig oder zeitgleich erschlossen werden kdnnen.

Die tatsdchliche Umsetzbarkeit wird durch eine Vielzahl weiterer Einflussfaktoren begrenzt. Hierzu zdhlen
insbesondere wirtschaftliche Rahmenbedingungen, Mdoglichkeiten der Netzanbindung, Eigentums- und
Flachenverhdltnisse, Genehmigungsanforderungen, die gesellschaftliche Akzeptanz sowie standortspezifische
Gegebenheiten. Die dargestellten Potenziale dienen daher vorrangig der strategischen Orientierung hinsichtlich
grundsatzlich verfligbarer erneuerbarer Energiequellen und anderwartige Abwadrmequellen (Abwasser und
Abwédrme). Sie bilden die Grundlage fir nachgelagerte vertiefende Machbarkeits-, Standort- und

Wirtschaftlichkeitsanalysen.

Bei der Interpretation der erhobenen Potenziale ist zudem das Temperaturniveau der jeweiligen Warmequelle als
wesentlicher Bewertungsparameter zu berticksichtigen. Es beeinflusst mafRgeblich die technische ErschlieBbarkeit
sowie die Effizienz nachgelagerter Warmeerzeugungstechnologien, insbesondere von Warmepumpensystemen.
Dariiber hinaus unterliegen viele der betrachteten erneuerbaren Warmequellen zeitlichen und saisonalen
Schwankungen. Da das Potenzialangebot haufig nicht mit dem zeitlichen Verlauf des Warmebedarfs
korrespondiert, kommt Speicher- und Flexibilitdtsoptionen eine zentrale Bedeutung fiir die bedarfsgerechte

Nutzung dieser Potenziale zu.
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3.1.1 Potenzial von Solarthermie auf Freiflichen

Mit einem theoretischen Warmepotenzial von rund 6.592 GWh pro Jahr stellt die Solarthermie auf Freiflachen die
bedeutendste erneuerbare Warmequelle in der Stadt Varel dar (siehe Abbildung 18). Dabei wird die einfallende
Solarstrahlung durch Kollektoren in nutzbare Warme umgewandelt und fir die Warmeversorgung bereitgestellt.

Die raumlich besonders geeigneten Fldchen fiir den Einsatz von Solarthermieanlagen sind in Abbildung 19

dargestellt.

Solarthermie Warmeerzeugung
0.01-1000 MWh/Jahr
1000 - 2000 MWh/Jahr
2000 - 4000 MWh/Jahr
4000 - 6000 MWh/Jahr
6000 - 8000 MWh/Jahr
8000 -10000 MWh/Jahr
10000 - 14000 MWh/Jahr
14000 - 16000 MWh/Jahr

16000 - 32000 MWh/Jahr

Y

vg‘;@

S %!Ohelucht

r Moor
-’
‘ Neudorf
Ql

Abbildung 19: Warmepotenziale von Solarthermieanlagen auf Freiflachen in der Stadt Varel
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3.1.2 Potenzial von Luftwarmepumpen

Warmepumpen stellen eine Schlisseltechnologie fiir eine klimaneutrale Warmeversorgung dar. Sie nutzen
Umweltwarme aus Luft, Wasser oder Erdreich und heben diese mithilfe elektrischer Energie auf ein fir Heizzwecke
nutzbares Temperaturniveau an. Fir die Stadt Varel ergibt sich ein theoretisches Warmepotenzial von mehr als

361 GWh pro Jahr, wodurch vielfaltige Einsatzmoglichkeiten bestehen (siehe Abbildung 18).

Luftwarmepumpen eignen sich insbesondere fir Ein- und Zweifamilienhduser sowie kleinere und mittlere
Mehrfamilienhduser (siehe Abbildung 20). Da keine groReren Grundstiicksflachen erforderlich sind, kénnen sie
auch in dichter bebauten Bereichen eingesetzt werden, sofern die geltenden Anforderungen des Larmschutzes
eingehalten werden. Ab einer Leistung von etwa 500 kW kommen Luftwarmepumpen zudem als Warmequelle fir

Warmenetze in Betracht.

Luftwarmepumpe Eignung
. Gut geeignet

. Geeignet

. Bedingt geeignet WEHGAST

ERACLENBUSCHEN
% " TDANGABTERMOOR
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Hohenberge
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Abbildung 20: Eignung von Luftwdrmepumpen in der Stadt Varel
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3.1.3 Potenzial von oberflichennaher Geothermie (Kollektoren)

Erdwarmekollektoren sind oberflaichennah verlegte Warmetauscher, die die iber das Jahr hinweg vergleichsweise
konstanten Temperaturen des Bodens nutzen. Uber ein mit Warmetragerflissigkeit gefiilltes Rohrsystem wird die

gewonnene Umweltwarme einer Warmepumpe zugefiihrt und fur die Warmeversorgung nutzbar gemacht.

Fir die Stadt Varel ergibt sich durch den Einsatz von Erdwdrmekollektoren ein theoretisches Warmepotenzial von
rund 3.420 GWh pro Jahr (siehe Abbildung 18). Die fiir diese Technologie geeigneten Flachen im Stadtgebiet sind
in Abbildung 21 dargestellt.

Oberflachennahe Kollektoren
Warmeerzeugung

0.01- 5 MWh/Jahr
5-10 MWh/Jahr

10 - 50 MWh/Jahr

50 - 100 MWh/Jahr

100 - 500 MWh/Jahr
500 - 1000 MWh/Jahr
1000 - 5000 MWh/Jahr

5000 -10000 MWh/Jahr

10000 -1000000 MWh/Jahr

Abbildung 21: Warmepotenziale von oberflichennaher Geothermie (Erdwarmekollektoren) in der Stadt Varel
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3.1.4 Potenzial von oberflichennaher Geothermie (Sonden)

Erdwarmesonden erschlieBen die im Untergrund ganzjahrig weitgehend konstanten Temperaturen tber vertikale
Bohrungen von bis zu 100 m Tiefe. In den Bohrungen zirkuliert eine Warmetragerflissigkeit, die die geothermische
Energie aufnimmt und einer Warmepumpe zur weiteren Nutzung fir die Warmeversorgung zufiihrt. Die
Potenzialermittlung basiert auf geologischen Standortdaten und beriicksichtigt Wohn- sowie Gewerbegebiete,
wahrend Gewdsser und Schutzflachen ausgeschlossen werden. Die Abschatzung der nutzbaren Warmemengen
erfolgt auf Grundlage typischer Leistungskennwerte je Bohrung. Die Zuldssigkeit von Erdwarmesonden in
Wasserschutzgebieten wird im Einzelfall von der zustiandigen Wasserbehorde des Landkreises anhand fachlicher

Kriterien gepruft.

Fir die Stadt Varel ergibt sich fiir die oberflichennahe Geothermie mittels Erdwdarmesonden ein theoretisches
Warmepotenzial von rund 3.616 GWh pro Jahr (siehe Abbildung 18). Die raumlich besonders geeigneten Flachen

fiir den Einsatz von Erdwarmekollektoren sind in Abbildung 22 dargestellt.

Oberflachennahe Sonden
Warmeerzeugung

0.01-10 MWh/Jahr

10 - 30 MWh/Jahr

30 - 50 MWh/Jahr

50 - 100 MWh/Jahr
100 - 300 MWh/Jahr
300 - 500 MWh/Jahr
500 - 1000 MWh/Jahr

1000 - 10000 MWh/Jahr

10000 -1000000 MWh/Jahr

Obenstrohe

Bramloge

Altjihrden

Abbildung 22: Warmepotenziale von oberflaichennaher Geothermie (Erdwarmesonden) in der Stadt Varel
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3.1.5 Potenzial von Solarthermie auf Dachflachen

Solarthermie bietet neben Freiflichenanlagen auch auf Dachflachen ein erhebliches Potenzial zur erneuerbaren
Warmebereitstellung. Fir die Stadt Varel wird das theoretische jahrliche Potenzial auf rund 262 GWh geschatzt
(siehe Abbildung 18). Die rdaumliche Verteilung geeigneter Dachflichen im Stadtgebiet ist in Abbildung 23
dargestellt.

Der Potenzialberechnung liegen 25 % der Dachflichen mit einer GréRe von mehr als 50 m? sowie ein spezifischer
Jahresertrag von 400 kWh/m? zugrunde. Da Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen grundsatzlich
um dieselben Flachen konkurrieren, sollte die jeweils geeignete Nutzung im Einzelfall unter Berlcksichtigung der

gebaudespezifischen Rahmenbedingungen festgelegt werden.

Solarthermie Gebaudedach
Warmeerzeugung (aggregiert nach
Baublock)

0.01-15 MWh/Jahr
15 - 30 MWh/Jahr

30 - 60 MWh/Jahr
60 - 120 MWh/Jahr
120 - 240 MWh/Jahr
240 - 480 MWh/Jahr
480 - 960 MWh/Jahr

960 - 1920 MWh/Jahr
KOHLHOF

1920 - 3840 MWh/Jahr 982 : 4
. / | By
Mehr als 3840 MWh/Jahr ASA /A e J

EEEEEEN

Hohefgicht
Jetfiau¥er Moor

Rosefiber
ANy
|

Abbildung 23: Wirmepotenziale von Solarthermieanlagen auf Dachfldchen in der Stadt Varel

© EWE NETZ GmbH

Seite 43 von 93



EWEnetz ©

3.1.6 Potenzial von Biomasse

Das theoretische thermische Biomassepotenzial der Stadt Varel betrdgt rund 75 GWh pro Jahr (siehe Abbildung
18). Betrachtet wird dabei ausschlieBlich die warmebezogene Nutzung von Biomasse. Fiir die Warmeversorgung
sind insbesondere regional verfiigbare, nachhaltig bereitstellbare Stoffstrome relevant, die in Biomassekesseln,

Holzhackschnitzelanlagen oder Gber den Biogaspfad genutzt werden kénnen.

Biomasse umfasst unter anderem Waldrestholz, Biomiill, Grinschnitt und Energiepflanzen. Als speicherbarer
Energietrager kann sie flexibel eingesetzt werden und insbesondere zur Versorgungssicherheit bei geringer
Stromerzeugung aus Wind- und Solaranlagen beitragen. Die raumliche Verteilung der potenziell nutzbaren

Biomasse-Warmemengen im Stadtgebiet ist in Abbildung 24 dargestellt.

Biomasse Warmemenge

B 3200-10000 MWh/Jahr

Abbildung 24: Raumliche Verteilung des technischen Biomasse-Warmepotenzials in der Stadt Varel
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Die Potenzialermittlung basiert auf einer rdumlichen Analyse geeigneter Flachen- und Stoffstromkategorien

Flachen mit naturschutzfachlichen Restriktionen wurden dabei ausgeschlossen. Die verbleibenden Flachen und

Siedlungsbereiche wurden entsprechend ihrer Landnutzung beziehungsweise der zu erwartenden

Biomassemengen bewertet. Im landwirtschaftlichen Bereich fanden insbesondere Ackerflichen und Wiesen
Berucksichtigung.

Fir die Warmeerzeugung ist zwischen der direkten thermischen Nutzung und dem Biogaspfad zu unterscheiden.
Direkt thermisch nutzbare Biomasse, beispielsweise Waldrestholz, Rapsstroh oder Rebschnitt, kann in
Biomassekesseln oder Holzhackschnitzelanlagen zur Warmebereitstellung eingesetzt werden (siehe Abbildung 23).

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ist dabei insbesondere von Bedeutung, ob die erzeugte Warme vor

Ort genutzt oder in ein Warmenetz eingespeist werden kann.

o S
EEE)
sz
6%
1= w v
- 2
B
3
r 2 * )
Rohbiogasproduktion Biogas- Biogas-
inklusive erster aufbereitungs- einspeise-
Aufbereitungsstufe anlage (BGAA) anlage (BGEA)

Quelle: EWE NETZ

Abbildung 25: Funktionsweise von Biogaseinspeisung

Da Energiepflanzen Flachen beanspruchen und gegentiber Wind- und Solarenergie eine geringere Flacheneffizienz

aufweisen, sollte der Fokus auf Rest- und Abfallstoffen liegen. Biomasse eignet sich insbesondere zur Deckung von

Spitzenlasten sowie zur Stabilisierung einer erneuerbaren Warmeversorgung.

Die dargestellten Biomassepotenziale sind als technische Orientierungswerte und damit als Obergrenze zu
verstehen - wirtschaftliche und tatsachlich realisierbare Potenziale sind in nachgelagerten Untersuchungen zu
bestimmen (KEA-BW 2021; KWW 2024). Eine tatsdchliche Nutzung setzt eine vertiefte Priifung der regionalen
Stoffstrome, bestehender

Verwertungswege, Transportentfernungen, Lagerflichen, Anlagenstandorte,

Genehmigungsfahigkeit, Emissionsschutzanforderungen und Wirtschaftlichkeit voraus.

Fir die weitere
Projektentwicklung ist daher insbesondere zu priifen, welche Biomasse- und Reststoffmengen regional langfristig

verfligbar sind und ob diese sinnvoll in bestehende oder zukiinftige Warmenetze eingebunden werden kénnen.

3.1.7 Potenzial von Abwasserwarme

Klarwerke kdnnen eine verlassliche Warmequelle sein, weil geklartes Abwasser ganzjahrig relativ konstante
Temperaturen hat. In der KWP wurde das Potenzial am Auslauf der Klaranlagen betrachtet. Eine Nutzung direkt im
Kanalnetz wurde wegen zu kleiner Kanalquerschnitte nicht weiterverfolgt. Abwasserwdarme kann Uber

Warmepumpen fir Niedertemperatur-Warmenetze genutzt werden. Die Berechnung basiert auf 150 Litern

© EWE NETZ GmbH

Seite 45 von 93



ferrorr— EWE 9

Abwasser pro Person und Tag. Fir die Stadt Varel ergibt sich hier ein theoretisches technisches

Abwasserwarmepotenzial von 32 GWh pro Jahr (siehe Abbildung 18).

Ein weiteres Potenzial bietet die Nutzung industrieller Abwasserwdrme der ansdssigen Papier- und Kartonfabrik.
Das Abwasser wird (iber eine Leitung mit niedrigem kalorischem Warmepotenzial in den Jadebusen eingeleitet.
Dieses Warmepotenzial konnte zur klimaneutralen Beheizung angrenzender Wohngebiete genutzt werden.
Zundchst sollte das Potenzial jedoch durch weiterfiihrende Studien und eine detaillierte technische Betrachtung

untersucht werden.

3.1.8 Potenzial von industrieller Abwdarme

Nach Rickmeldung der Papier- und Kartonfabrik Varel soll die im Produktionsprozess entstehende Abwarme
vorrangig auf dem eigenen Werksgeldnde genutzt werden. Ziel ist es, interne Prozesse effizienter zu gestalten und
den eigenen Energiebedarf zu senken. Daher konzentriert sich dieser Abschnitt auf weitere Gewerbe- und

Industriebetriebe mit moglichen Abwarmepotenzialen.
Weitere industrielle Abwarmepotenziale:

Neben der Papier- und Kartonfabrik bestehen in der Stadt Varel weitere industrielle und gewerbliche Standorte
mit moglichen Abwarmepotenzialen. Nach Angaben der Plattform fiir Abwarme des Bundesamtes fir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle betrifft dies unter anderem Airbus GmbH, Bahlsen GmbH & Co. KG, Futterallianz Nordwest
GmbH & Co. KG, FamCom Verbrauchermarkte GmbH & Co. KG sowie den Oldenburgisch-Ostfriesischen

Wasserverband.
Gesamtpotenzial und Einordnung der Nutzung:

Das ausgewiesene Abwirmepotenzial der genannten Unternehmen betrédgt insgesamt rund 11,4 GWh/a. Dieses
Potenzial sollte fir zukiinftige Projekte weiter betrachtet und bei geeigneten Rahmenbedingungen in konkrete

Planungen oder Versorgungskonzepte aufgenommen werden.

AuRerdem ist zu bericksichtigen, dass die Unternehmen einen Teil der vorhandenen Abwarme voraussichtlich
direkt auf dem eigenen Werksgeldande nutzen, etwa zur Optimierung ihrer Prozesse und zur Senkung des
Energieverbrauchs. Daher ist davon auszugehen, dass nur ein begrenzter Anteil der Abwéarme fiir eine externe
Warmeversorgung zur Verfligung stehen kdnnte. Die tatsidchlich nutzbare Menge sollte daher in weiterfiihrenden

Untersuchungen technisch und wirtschaftlich gepriift werden.
Schwerpunkte der Abwdarmemengen:

Der groRte Anteil des erfassten Potenzials entfallt auf folgende Unternehmen: Futterallianz Nordwest GmbH & Co.

KG mit rund 45 %, Bahlsen GmbH & Co. KG mit rund 30 % sowie Airbus GmbH mit rund 15 %.
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3.2 Gebaudesanierung

Die energetische Sanierung des beheizten Gebaudebestands ist ein zentrales Instrument zur Erreichung der
kommunalen Klimaziele. Die Analyse zeigt, dass durch umfassende Sanierungsmafnahmen eine Reduktion des
jahrlichen Gesamtwarmeverbrauchs in der Stadt Varel um bis zu 315,5 GWh bzw. knapp 24 % moglich ware

(siehe Abbildung 26).

Der grofte Teil dieses Einsparpotenzials entfdllt auf Gebaude, die zwischen 1979-1990 errichtet wurden. Diese
Bauwerke sind sowohl aufgrund ihrer Anzahl als auch ihres energetischen Zustands besonders relevant, da sie vor
Inkrafttreten der dritten Warmeschutzverordnung (WSchVO) entstanden und daher einen Sanierungsbedarf

aufweisen.

Insbesondere im Wohngebdudebereich offenbart sich ein erhebliches Potenzial: Durch die energetische
Optimierung der Gebaudehiille lassen sich signifikante Energieeinsparungen erzielen. In Kombination mit dem
Austausch veralteter Heiztechnik ergibt sich vor allem bei Gebauden mit Einzelversorgung ein groRer Hebel zur

Effizienzsteigerung. Wie nachfolgend dargestellt, ist das Spektrum mdglicher SanierungsmaBnahmen duflerst

uw

Gesamt

315,54

vielfaltig.

Baualter Warmebedarfsreduktionspotenzial
B vori1919 4,6% 14,55
1919 -1948 2,9% 9,03
1949 -1978 13,5% 4273
1979 -1990 64% 201,91
1991- 2000 7.7% 24,42

@ 2001-2010 3,7% n79
@ 201-2019 2% 6,43
B 2020-2022 0,4% 128
Unbekannt 1,1% 3,34

@ nach 2022 0% 0,07

Abbildung 26: Reduktionspotenzial der Gesamtwarme nach Baualtersklasse in der Stadt Varel
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4 Eignungsgebiete fir Warmenetze

Warmenetze sind zentrale Bausteine der Warmewende, doch ihre Wirtschaftlichkeit und Umsetzung sind von
zahlreichen Faktoren abhéangig. Die systematische Ermittlung von Eignungsgebieten fiir die Versorgung durch
Warmenetze bildet das Fundament fiir weiterfilhrende Planungen und Investitionsentscheidungen
(siehe Abbildung 27). Die im Rahmen der KWP festgelegten Gebiete ermdglichen eine schrittweise Entwicklung bis

zur tatsachlichen Realisierung.

Vorauswanhl LoKkaleRESTHKLIONEN UMSETZUNESEIENUNE; Eignungsgebiet
* Analyse des moglichen * Analyse von lokalen * Erste Bewertung der
Warmeabsatzes Einschrankungen resultierenden Gebiete
e Analyse moglicher * Einbezug von lokalem durch Kommune
Ankergebdude Wissen * Vorldufige Eingrenzung

*  Analyse von moglichen
Warmequellen

Methode: Methode: Methode:
Datenanalyse, Digitaler Workshops Expertinnen und Experten Machbarkeitsstudie
Zwilling

Abbildung 27: Vorgehensweise bei der Identifikation von Eignungsgebieten

Die Auswahl potenzieller Standorte fir Warmenetze erfordert eine sorgfaltige Prifung, da der Aufbau solcher
Netze mit erheblichen Investitionen sowie komplexen Planungs-, ErschlieBungs- und Bauprozessen verbunden ist.

Neben der grundsatzlichen Wirtschaftlichkeit spielen weitere spezifische Kriterien eine mafigebliche Rolle:

. Konzentration des Energiebedarfs: Ein wesentliches Merkmal ist eine hohe Warmeliniendichte von
idealerweise tUber 2.500 kWh/(m*a). Dies gewdahrleistet, dass pro verlegtem Meter Leitung ausreichend
Warme abgesetzt und eine wirtschaftliche Betriebsfiihrung des Netzes ermoglicht wird.

. Verfiigbarkeit geeigneter Energiequellen: Optimal sind Standorte mit vorhandenen oder gut
erschlieRbaren Energiequellen, wie industrielle oder gewerbliche Abwirme, Geothermie oder
regenerative Energien (Solarthermie, Biomasse). Die Ndhe zu solchen Quellen reduziert Leitungsverluste
und Investitionskosten.

o Ankerkundschaft: GroRe Wohnanlagen, offentliche Einrichtungen sowie Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe stellen verlassliche Grundlastabnehmende dar und erhéhen die
Planungssicherheit des Netzes.

. Nutzungsstruktur: Eine Mischung unterschiedlicher Nutzungsarten — private und 6ffentliche Gebaude,
Gewerbe, Handel, Dienstleistungen — sorgt fiir eine gleichméaRige Auslastung und erhéht die Robustheit

des Netzes.
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o Stellflachen fiir Erzeugungsanlagen: Die Verflgbarkeit ausreichend groRer Flachen fir die Installation
dezentraler oder zentraler Warmeerzeuger (Heizzentralen, Speicher, Solarthermieanlagen) ist
unerlasslich.

o Alter der Heizungsanlagen: Besonders geeignet sind Gebiete mit Bestandsgebauden, deren
Heizungsanlagen élter als 15 Jahre sind. Hier steht ohnehin ein Austausch an, was die Transformation zur
zentralen WarmelGsung erleichtert.

o Abstand zu bestehenden Warmenetzen: Die Nahe zu bereits existierenden Netzen bietet Potenzial fiir
Erweiterungen und Synergien. GroRRe Entfernungen erhéhen hingegen den Investitionsaufwand.

. Topografische und infrastrukturelle Hindernisse: Natiirliche und technische Barrieren wie Flisse,

Bahntrassen oder Briicken kdnnen den Netzausbau erschweren und sind frithzeitig zu beriicksichtigen.

Die Wirtschaftlichkeit eines Warmenetzes ist eng verknlUpft mit dem Zugang zu kosteneffizienten
Warmeerzeugungstechnologien und einem hohen Warmeabsatz pro Meter Leitung. Weitere entscheidende
Faktoren sind die Tiefbaukosten und -moglichkeiten, die Akzeptanz und das Potenzial der Kundschaft sowie das
ErschlieBungsrisiko der jeweiligen Warmequellen. Die Versorgungssicherheit wird sowohl durch die Auswahl
verlasslicher Betreibender und Liefernder als auch durch die technische Absicherung gegen Preisschwankungen
und Ausfallrisiken gewahrleistet. All diese Kriterien sind darauf ausgerichtet, Warmenetze effizient, wirtschaftlich

tragfahig und dauerhaft zuverlassig zu betreiben.

Bis zur tatsachlichen Errichtung eines Warmenetzes sind zahlreiche Planungsschritte erforderlich. Die
Warmeplanung dient als erster strategischer Schritt, in dem geeignete Fokusgebiete identifiziert werden. Eine
detaillierte technische Ausarbeitung des Versorgungssystems erfolgt erst im Rahmen vertiefender

Machbarkeitsstudien. Die Gebiete werden im Bericht in drei Kategorien unterteilt:
Eignungsgebiete fiir Warmenetze

Gebiete, welche auf Basis der in diesem Kapitel genannten Bewertungskriterien fiir Warmenetze

grundsatzlich geeignet sind.

Dezentrale Versorgungsgebiete (Einzelversorgungsgebiete)

Gebiete, in welchen eine wirtschaftliche ErschlieBung durch Warmenetze nicht gegeben ist. Die

Warmeerzeugung erfolgt individuell im Einzelgeb&ude.

Priifgebiete

Gebiete, in denen eine dezentrale oder zentrale Warmeversorgung unter Berlicksichtigung der in diesem
Kapitel genannten Bewertungskriterien fiir Warmenetze grundsatzlich geeignet sind, aber zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht festgelegt werden konnen, da sowohl eine zentrale als auch dezentrale
Warmeversorgung 6konomisch und dkologisch sinnvoll waren. Mit der Fortschreibung des Warmeplans

spatestens nach fiinf Jahren sollten diese Priifgebiete vorrangig gepriift werden.
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Im Rahmen der Warmeplanung lag der Fokus auf der ldentifikation von Eignungsgebieten. Der Prozess der

Identifikation der Eignungsgebiete erfolgte in drei Stufen:

1. Vorauswahl: Zundchst wurden die Eignungsgebiete automatisiert ermittelt, wobei ausreichender Warmeabsatz

pro Flache bzw. StraRenzug und vorhandene Ankergebdude, wie kommunale Gebaude, bertcksichtigt wurden.

2. Lokale Restriktionen: In einem zweiten Schritt wurden die automatisiert erzeugten Eignungsgebiete im Rahmen
von Expertengesprachen naher betrachtet. Dabei flossen sowohl drtliche Fachkenntnisse als auch die Ergebnisse
der Potenzialanalyse ein. Es wurde analysiert, in welchen Gebieten neben einer hohen Warmedichte auch die
Nutzung der Potenziale zur Warmeerzeugung giinstig erschien. Auch wurden Gebiete beleuchtet, die aulRerhalb

des Vorauswahlprozesses lagen.

3. Umsetzungseignung: Im letzten Schritt unterzog die Kommunalverwaltung der Stadt Varel die verbleibenden
Gebiete einer weiteren Analyse und grenzte sie ein. Im Projektgebiet wurden die auf Abbildung 28 eingezeichneten
Fokusgebiete fiir eine zentrale Warmeversorgung identifiziert. Samtliche Gebiete, die nach den durchgefiihrten
Analysen zum aktuellen Zeitpunkt als wenig geeignet fiir ein Warmenetz eingestuft werden, sind als

Einzelversorgungsgebiete ausgewiesen.

Zusammensetzung der Warmeerzeugung: Mittels Kennzahlen und Ublichen Auslegungsregeln wurde fir die
Eignungsgebiete ein Warmeversorgungs-Szenario skizziert. Hierbei wurde davon ausgegangen, dass 80 % der
Heizlast des Versorgungsgebiet mittels einer Grundlast-Technologie erzeugt werden. Die Spitzenlast deckt die
Energiemenge, die an den kaltesten Tagen oder zu StoRzeiten bendtigt wird. Diese wird in der Praxis mit einer
Technologie, die gut regelbar ist, realisiert (bspw. Biomethankessel). Beim Einsatz von Biomethankesseln als
Spitzenlasterzeuger ist zu beachten, dass diese nur in Abhangigkeit von bestehenden Gasnetzen betrieben werden
konnen. Da in der Stadt Varel nicht mit einer Gasnetzumstellung auf Wasserstoffversorgung zu rechnen ist, wird
davon ausgegangen, dass die Spitzenlastabdeckung von Warmenetzen durch einen elektrischen Warmeerzeuger,
wie Elektrodenkesseln, vor Stilllegung des Gasnetzes umgestellt wird. Da zum aktuellen Zeitpunkt nicht serids
abgeschéatzt werden kann, wie sich die Strombezugskosten fiir einen Elektrodenkessel in einem zukinftigen

Strommarkt darstellen, wird aktuell als Spitzenlasterzeuger der Biomethankessel im Warmenetzmix gewahlt.

Es handelt sich hierbei um ein technisch sinnvolles Zielszenario, welches als Orientierung fir die Definition der
folglich ermittelten MaBnahmen gedeutet werden soll. Die vorgeschlagenen Warmeversorgungstechnologien sind

nicht verbindlich und wurden auf der aktuell verfiigbaren Datengrundlage ermittelt.

In den folgenden Abschnitten werden die Eignungsgebiete in kurzen Steckbriefen vorgestellt und eine mogliche
Warmeversorgung anhand der lokal vorliegenden Potenziale skizziert. In Tabelle 1 sind die Eignungsgebiete
Ubersichtlich zusammengestellt. Die vorgeschlagenen nutzbaren Potenziale missen auf die Machbarkeit,

Umsetzbarkeit, Finanzierbarkeit und Wirtschaftlichkeit vertieft untersucht werden.
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Eignungsgebiet
Wirmenetz DANGAST
Priifgebiet

wencasT | Eignungsgebiet 3 (EG3)

Priifgebiet 1 (PG1)

MOORHAUSEN

Eignungsgebiet 1 (EG1)
RALLENBUYS
DANGASTERMOOR

Tange

Jeringhave KOHLHOF

STIANSBURG
LANGENDAMM

Winkelsheide

BORGSTEDE Varel |
4 Ly ! Hohenberge
STREEK

Eignungsgebiet 2 (EG2) N

Obenstrohe
BUPPEL

Plaggenkrug Bramloge Hohelucht
Jethauser Moor

Altjihrden Noudarf
Neuenwege

GRUNENKAMP

Rosenberg

Abbildung 28: Raumliche Verteilung von Warmenetzeignungsgebieten in der Stadt Varel

Tabelle 1: Ubersicht iiber definierte Wirmenetzeignungsgebiete in der Stadt Varel

Waiarmebedarf heute

Eignungsgebiet -
Warmeliniendichte (WLD)

EG1 Varel Zentrum Stadt Varel WLD%Zé,gf,i?\AV:/Ar/lr{jm*a
EG2 Varel Karl-Nieraad-StraRe WLD;:lf:SGI&VVT//:/m*a
EG3 Dangast Dangast, Dauenser Strale WLD:255’28L7G|\\2/\;1//;/m*a
PG1 Varel Prifgebiet: Allensteiner StraRe W|_D;8,12,g3GI&VVT//:/m*a
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Eignungsgebiet Titel MaBnahmenart Aufwand

EG1 Eignungsgebiet ,Zentrum Stadt Varel” Technisch Hoch

Gebietsbeschreibung:

Das Eignungsgebiet im Zentrum von Varel ist aufgrund des
vorhanden hohen Energiebedarfs und der hohen Altersstruktur der
Bestandsgebduden sowie der vielen moglichen Ankerkunden z.B.
den angrenzenden offentlichen Gebduden, den vielfdltigen

Erdgas

Einzelhandel ausgewahlt worden.
= Heizol

Zum jetzigen Zeitpunkt beinhaltet das Gebiet 738 Gebaude (nicht .
gleichzusetzen mit potenziellen Warmeabnehmenden). Der o
GroRteil des Gebdudebestands wurde vor 1979 errichtet
(1. WschVO 1977). Das betrachtete Gebiet umfasst eine Flache von

etwa ca. 71 ha.

Energieversorgung:

Im Gebiet besteht aktuell auf Grundlage der vorhandenen Verbrauchsdaten der EWE NETZ aus den Jahren 2022
bis 2024 ein Warmebedarf von rund 32,94 GWh/a. Der gréRte Teil dieses Warmebedarfs wird derzeit Giber Erdgas
gedeckt. Unter Annahme einer jdhrlichen Sanierungsrate von 2 % ergibt sich fur das Zieljahr 2040 ein
berechneter Warmebedarf von rund 18,5 GWh/a. Dies entspricht einer Warmebedarfsreduktion von ca. 44 %
gegenliber dem heutigen Ausgangswerten. Die jahrlichen Treibhausgasemissionen belaufen sich unter der
aktuellen Versorgungssituation auf rund 8.670 t CO,e.

Die installierten Heizungsanlagen weisen eine Gesamtleistung von etwa 31,37 MW auf. Das durchschnittliche
Alter der Heizungsanlagen betrdgt rund 15 Jahre. Aufgrund der vorhandenen Geb&dudestruktur sowie der hohen
durchschnittlichen Warmeliniendichte von rund 3.550 kWh/(m*a) weisen die StraRenabschnitte im Gebiet einen
hohen konzentrierten Warmebedarf auf. Damit eignet sich das Gebiet grundsatzlich gut flr eine zukinftige

Versorgung Uber ein Warmenetz.

Versorgungsoptionen:

Fiir das Gebiet im Zentrum der Stadt Varel wird im Zieljahr 2040 eine Uberwiegend erneuerbare
Warmeversorgung (iber ein zentrales Warmenetz als realistische Versorgungsoption gesehen. Als
Versorgungsoption nach dem aktuellen Stand der Technik zeigt sich die GroBwarmepumpe derzeit als
klimaneutralste Losung. Erganzend ist ein geringer Anteil zur Spitzlastabdeckung vorgesehen, der insbesondere
der Absicherung von Lastspitzen sowie der Erhéhung der Versorgungssicherheit dient. Fossile Energietrager wie
Erdgas oder Heizol sind im Zielzustand nicht mehr Bestandteil der Warmeversorgung.

Zusatzlich wird die Nutzung von industrieller Abwarme gepriift. In diesem Zusammenhang besteht die Option,

Abwédrme aus einer nahegelegenen Papierfabrik fir die Warmeversorgung zu nutzen. Eine Umsetzung setzt
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zudem die Kooperationsbereitschaftab des Unternehmens sowie eine detaillierte technische und

wirtschaftliche Priifung voraus.

Auswirkungen:

Die durch die Warmeversorgung erzeugten Treibhausgasemissionen, wie im Abschnitt Energieversorgung
erldutert, belaufen sich im potenziellen Warmenetzversorgungsgebiet auf bisher 8.670 t COze pro Jahr. Die
CO2-Emissionen im Zieljahr belaufen sich auf 327 t was einer jahrlichen Ersparnis von 8.343 t bzw. 96 %

gegenliber den aktuellen Emissionen gleichkommt.

Warmenetz
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Abbildung 29: Eignungsgebiet ,,Zentrum Stadt Varel“

© EWE NETZ GmbH

Seite 53 von 93




ferrorr— EWE 9

Eignungsgebiet | Titel MaRBnahmenart Aufwand

EG2 Eignungsgebiet ,Karl-Nieraad-Stralle” Technisch Hoch

Gebietsbeschreibung:

Das Eignungsgebiet auf dem ehemaligen Kasernen Geldnde ist
aufgrund des vorhanden hohen Anteiles an 6ffentlichen
Gebduden und den hohen Wairmebedarf sowie der vielen
moglichen Ankerkunden z. B. das Hospiz, Pflegeheim, Kita am
Wald, Dienstleistungszentrum des Landkreises und der Stadt

. .. Erdgas
Betrieb ausgewahlt worden. &

= Heizol
Zum jetzigen Zeitpunkt beinhaltet das Gebiet 18 Gebaude (nicht

gleichzusetzen mit potenziellen Warmeabnehmenden). Der

GroRteil des Gebdudebestands wurde vor 10 Jahren erbaut oder
umfassend saniert.
Das betrachtete Gebiet umfasst eine Flache von etwa ca.

13,6 ha.

Energieversorgung:

Im Gebiet besteht aktuell auf Grundlage der vorhandenen Verbrauchsdaten der EWE NETZ aus den Jahren 2022
bis 2024 ein Warmebedarf von rund 1,13 GWh/a. Der groRte Teil dieses Warmebedarfs wird derzeit iber Erdgas
gedeckt. Unter Annahme einer jdhrlichen Sanierungsrate von 2 % ergibt sich fir das Zieljahr 2040 ein
berechneter Warmebedarf von rund 620 MWh/a. Dies entspricht einer Warmebedarfsreduktion von ca. 46 %
gegenliber dem heutigen Ausgangswerten. Die jahrlichen Treibhausgasemissionen belaufen sich unter der
aktuellen Versorgungssituation auf rund 315 t COe.

Die installierten Heizungsanlagen weisen eine Gesamtleistung von etwa 8,51 MW auf. Das durchschnittliche
Alter der Heizungsanlagen betragt rund 7 Jahre. Aufgrund der vorhandenen Geb&dudestruktur sowie der hohen
durchschnittlichen Warmeliniendichte von rund 1.550 kWh/(m*a) weisen die StraRenabschnitte im Gebiet einen
hohen konzentrierten Warmebedarf auf. Damit eignet sich das Gebiet grundsatzlich gut fiir eine zukiinftige

Versorgung Uber ein Warmenetz.

Versorgungsoptionen:

Fir das Gebiet im Westen der Stadt Varel wird im Zieljahr 2040 eine Uberwiegend erneuerbare
Warmeversorgung (iber ein zentrales Warmenetz als realistische Versorgungsoption gesehen. Als
Versorgungsoption nach dem aktuellen Stand der Technik zeigt sich die GroBwarmepumpe derzeit als
klimaneutralste Losung. Ergdnzend ist ein geringer Anteil zur Spitzlastabdeckung vorgesehen, der insbesondere
der Absicherung von Lastspitzen sowie der Erhéhung der Versorgungssicherheit dient. Fossile Energietrager wie

Erdgas oder Heizol sind im Zielzustand nicht mehr Bestandteil der Warmeversorgung.
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Im ersten Schritt liegt der Fokus auf der zentralen Versorgung der im Gebiet liegenden kommunalen Gebé&ude,
die vorrangig klimaneutral beheizt werden sollen. Ergdanzend dazu ist eine Erweiterung des Warmenetzes in das
angrenzende Gewerbegebiet mdglich. Hierfur sind zusatzliche Optionen hinsichtlich der technischen und
wirtschaftlichen Umsetzbarkeit zu prifen. Eine modgliche Netzerweiterung hangt maRgeblich von der

Bereitschaft der ansassigen Gewerbetreibenden zur Teilnahme ab.

Auswirkungen:

Die durch die Warmeversorgung erzeugten Treibhausgasemissionen, wie im Abschnitt Energieversorgung
erldutert, belaufen sich im potenziellen Warmenetzversorgungsgebiet auf bisher 315 t COze pro Jahr. Die CO2-
Emissionen im Zieljahr belaufen sich auf 14 t was einer jahrlichen Ersparnis von 301 t bzw. 95,5 % gegeniber

den aktuellen Emissionen gleichkommt.

Eignungsgebiet
Warmenetz

. mégl. Erweiterung

Abbildung 30: Eignungsgebiet , Karl-Nieraad-Stralle”
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Eignungsgebiet Titel MaRBnahmenart Aufwand

EG3 Eignungsgebiet: ,Dangast - Dauenser Stralle” | Technisch Hoch

Gebietsbeschreibung:

Das Eignungsgebiet im Stadtteil Dangast ist aufgrund des vorhanden
hohen Energiebedarfs und der hohen Altersstruktur der
Bestandsgebauden sowie der vielen moglichen Ankerkunden z.B. das
Quellenbad sowie das Hotel Graf Bentinck und das Arela der 18%

Erd
Friesenhorn-Nordsee Kliniken. rdgas

Zum jetzigen Zeitpunkt beinhaltet das Gebiet 40 Gebdude (nicht 82% " Hetzol
gleichzusetzen mit potenziellen Warmeabnehmenden). Der GroRteil
des offentlichen Geb&dudebestands wurde vor 2000 errichtet
(3. WschVO 1995). Das betrachtete Gebiet umfasst eine Flache von

etwa ca. 6 ha.

Energieversorgung:

Im Gebiet besteht aktuell auf Grundlage der vorhandenen Verbrauchsdaten der EWE NETZ aus den Jahren 2022
bis 2024 ein Warmebedarf von rund 2,51 GWh/a. Der groRte Teil dieses Warmebedarfs wird derzeit Gber Erdgas
gedeckt. Unter Annahme einer jdhrlichen Sanierungsrate von 2 % ergibt sich fir das Zieljahr 2040 ein
berechneter Warmebedarf von rund 1,41 GWh/a. Dies entspricht einer Warmebedarfsreduktion von ca. 43 %
gegenliber dem heutigen Ausgangswerten. Die jahrlichen Treibhausgasemissionen belaufen sich unter der
aktuellen Versorgungssituation auf rund 655 t CO,e.

Die installierten Heizungsanlagen weisen eine Gesamtleistung von etwa 3 MW auf. Das durchschnittliche Alter
der Heizungsanlagen betrdgt rund 13 Jahre. Aufgrund der vorhandenen Geb&udestruktur sowie der hohen
durchschnittlichen Warmeliniendichte von rund 3.870 kWh/(m*a) eignet sich das Gebiet grundsatzlich gut fur

die Versorgung tUber ein Warmenetz.

Versorgungsoptionen:

Flir das Gebiet im Stadtteil Dangast wird im Zieljahr 2040 eine liberwiegend erneuerbare Warmeversorgung
Uber ein zentrales Warmenetz als realistische Versorgungsoption gesehen. Als Versorgungsoption nach dem
aktuellen Stand der Technik zeigt sich die Erdwarmepumpe derzeit als klimaneutralste Losung. Ergdanzend ist
ein geringer Anteil zur Spitzlastabdeckung vorgesehen, der insbesondere der Absicherung von Lastspitzen sowie
der Erhohung der Versorgungssicherheit dient. Fossile Energietrager wie Erdgas oder Heizol sind im Zielzustand
nicht mehr Bestandteil der Warmeversorgung.

Die Nutzung des Energietragers Erdwarme geht auf das Quartierskonzept ,,Nordseebad Dangast” zurlick. Laut

der zugrunde liegenden Studie weist der Untergrund in Dangast glinstige geologische Eigenschaften fiir eine
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geothermische Warmenutzung auf. Insbesondere befindet sich in einer Tiefe von etwa 50 m eine geeignete
Grundwasserschicht, aus der Warme entzogen werden kdnnte.
Vor einer weiteren Konkretisierung des Vorhabens sollen jedoch zunachst die rechtlichen Rahmenbedingungen

geprift und mit den zustdndigen Behorden abgestimmt werden.

Auswirkungen:

Die durch die Warmeversorgung erzeugten Treibhausgasemissionen, wie im Abschnitt Energieversorgung
erlautert, belaufen sich im potenziellen Warmenetzversorgungsgebiet auf bisher 655 t COze pro Jahr. Die CO2-
Emissionen im Zieljahr belaufen sich auf 23 t, was einer jahrlichen Ersparnis von 632 t bzw. 96 % gegenlber den

aktuellen Emissionen gleichkommt.

| . -
R DURG, w.x-,m;r‘l ettungsstation

I Eignungsgebiet - . < o Dangast

Warmenetz
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Abbildung 31: Eignungsgebiet ,,Dangast - Dauenser StraBe”
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Priifgebiet Titel MaRBnahmenart Aufwand

PG1 Prifgebiet: ,Allensteiner StraRe” Technisch Hoch

Gebietsbeschreibung:
Das Eignungsgebiet im nordlichen Zentrum von Varel ist aufgrund des 10%

vorhanden hohen Energiebedarfs und der hohen Altersstruktur der

meisten Bestandsgebduden ausgewahlt worden. Erdgas
Zum jetzigen Zeitpunkt beinhaltet das Gebiet 486 Gebaude (nicht = Heizol
gleichzusetzen mit potenziellen Warmeabnehmenden). Der GroRteil 90%

des Geb&dudebestands wurde vor 1979 errichtet (1. WSchVO 1977).

Das betrachtete Gebiet umfasst eine Flache von etwa ca. 37 ha.

Energieversorgung:

Im Gebiet besteht aktuell auf Grundlage der vorhandenen Verbrauchsdaten der EWE NETZ aus den Jahren 2022
bis 2024 ein Warmebedarf von rund 8,42 GWh/a. Der groRte Teil dieses Warmebedarfs wird derzeit iber Erdgas
gedeckt. Unter Annahme einer jdhrlichen Sanierungsrate von 2 % ergibt sich fir das Zieljahr 2040 ein
berechneter Warmebedarf von rund 4,59 GWh/a. Dies entspricht einer Warmebedarfsreduktion von ca. 45 %
gegenliber dem heutigen Ausgangsniveau. Die jahrlichen Treibhausgasemissionen belaufen sich unter der
aktuellen Versorgungssituation auf rund 1.860 t CO.e.

Die installierten Heizungsanlagen weisen eine Gesamtleistung von etwa 9,46 MW auf. Das durchschnittliche
Alter der Heizungsanlagen betragt rund 15 Jahre. Aufgrund der vorhandenen Geb&dudestruktur sowie der hohen
durchschnittlichen Warmeliniendichte von rund 1.530 kWh/(m*a) eignet sich das Gebiet grundsatzlich gut fur

die Versorgung liber ein Warmenetz.

Versorgungsoptionen:

Im betrachteten Gebiet in der Nahe der Papier- u. Kartonfabrik Varel GmbH & Co. KG liegt eine durchmischte
Bebauungsstruktur vor. Der Gebdudebestand stammt iberwiegend aus den Baujahren 1949 bis 1978 und wird
durch einzelne Liickenschliisse aus den 1990er Jahren erganzt. Vor diesem Hintergrund wurde das Potenzial zur
warmetechnischen Nutzung des in der angrenzenden Abwasserleitung anfallenden Abwassers untersucht.

Das angegebene Abwassermengenpotenzial kann einen relevanten Beitrag zur Warmeversorgung des
Wohngebietes leisten. Bezogen auf den ermittelten Warmebedarf des Gebietes von 8,42 GWh pro Jahr kdnnte
durch die Nutzung von Abwasserwdarme rechnerisch etwa ein Viertel des erforderlichen Bedarfs gedeckt
werden. Dies entspricht einer potenziellen Warmemenge von rund 2 GWh pro Jahr. Damit stellt die
Abwasserwarmenutzung in diesem Gebiet eine interessante ergianzende Warmequelle dar, kann den

Gesamtwarmebedarf jedoch nicht vollstandig abdecken.
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Unter Einbeziehung einer Warmepumpe kann das nutzbare Warmepotenzial zusatzlich gesteigert werden. Auch
in diesem Fall eine erganzende Erschliefung weiterer Warmequellen erforderlich, da der Warmebedarf des
Gebietes durch die Abwasserwdrmenutzung allein nicht vollstdndig gedeckt werden kann.

Da in diesem Gebiet noch zahlreiche Fragen hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit sowie der potenziellen Nutzung
von Abwdrme bestehen, wird das Gebiet im Rahmen der Warmeplanung zunachst nicht weiterverfolgt.
Dennoch weist das Gebiet ein grundsatzliches Potenzial auf, das im Zuge der Fortschreibung —insbesondere bei

Klarung der offenen Fragestellungen — erneut aufgegriffen werden sollte

Auswirkungen:

Die durch die Warmeversorgung erzeugten Treibhausgasemissionen, wie im Abschnitt Energieversorgung
erlautert, belaufen sich im potenziellen Warmenetzversorgungsgebiet auf bisher 1.860 t COze pro Jahr. Die CO2-
Emissionen im Zieljahr belaufen sich auf 61 t was einer jahrlichen Ersparnis von 1.799 t bzw. 96 % gegenilber

den aktuellen Emissionen gleichkommt.

Abbildung 32: Priifgebiet , Allensteiner StraBe”
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5 Zielszenario

Das Zielszenario zeigt die mogliche Warmeversorgung im Zieljahr 2040, basierend auf den Eignungsgebieten und
nutzbaren Potenzialen. Dieses Kapitel beschreibt die Methodik sowie die Ergebnisse einer Simulation des

ausgearbeiteten Zielszenarios (siehe Abbildung 33).

DEKAIONSIERUNE

S [grune) 65V IETNEUErDarE -
sdnieren UATE - ~jrrosrl= Unje
Narmenetze HEIZUNE; 2 ‘
IS RO
Es wird eine unverédnderte Ausbauplan fir Einzelversorgung durch: Dekarbonisierung des
jahrliche Sanierungsquote Wérmenetze wird erstellt *  Warmepumpen Strom- und Gassektors in
von 0,7 % zu betrachtet. und sukzessive umgesetzt. (Luft, Erdwadrme) ganz Deutschland

* Biomasse

Abbildung 33: Komponenten des Zielszenarios fiir 2040

Die Formulierung des Zielszenarios ist zentraler Bestandteil des kommunalen Warmeplans. Das Zielszenario dient

als Blaupause fiir eine treibhausgasneutrale und effiziente Warmeversorgung.

Das Zielszenario beantwortet qualitativ folgende Kernfragen:

—  Wo koénnen kiinftig Warmenetze liegen?
—  Wie lasst sich die Warmeversorgung dieser Netze treibhausgasneutral gestalten?
—  Wie erfolgt die Warmeversorgung fiir Gebdude, die nicht an ein Warmenetz angeschlossen werden

kénnen?

Die Erstellung des Zielszenarios erfolgt in drei Schritten:

1. Ermittlung des zukinftigen Warmebedarfs mittels Modellierung
2. Identifikation geeigneter Gebiete fir Warmenetze

3. Ermittlung der zukiinftigen Warmeversorgung.

Zu  berlcksichtigen ist, dass das  Zielszenario  keine  verbindliche  Festlegung  einzelner
Warmeerzeugungstechnologien vornimmt, sondern vielmehr als Leitbild fir die strategische Entwicklung der
Infrastruktur dient. Die konkrete Umsetzung dieser Strategie ist von zahlreichen Einflussfaktoren abhangig,
darunter die technische Umsetzbarkeit der jeweiligen Einzelprojekte, die lokalen politischen Rahmenbedingungen,
wirtschaftliche Faktoren wie die Entwicklung der Energiepreise sowie eine hohe Bereitschaft zur
Gebaudesanierung und zum Heizungstausch. Ebenso entscheidend ist der Erfolg bei der Gewinnung von

Anschlusskundschaft fiir Warmenetze.
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5.1 Ermittlung des zukiinftigen Warmebedarfs

Die Reduzierung des Warmebedarfs ist eine entscheidende Voraussetzung flr das Gelingen der Warmewende. Fir
die Abschatzung des zukiinftigen Bedarfs spielen vor allem die Sanierungsrate sowie die Sanierungstiefe eine

zentrale Rolle.

Die Sanierungsrate beschreibt, wie haufig energetische Sanierungen durchgefiihrt werden. Sie wird in
Vollsanierungsaquivalenten angegeben. Eine angenommene Sanierungsrate von 0,7 % bedeutet bspw., dass
jahrlich bei 0,7 % der Gebdude in der Stadt Varel samtliche relevanten Bauteile — etwa Dach, Fenster oder Fassade
— vollstandig geddammt werden. Dieser Wert orientiert sich an der aktuellen bundesweiten Sanierungsquote von

0,67 % (BUVEG, 2026).

Die Sanierungstiefe hingegen gibt an, wie gut die einzelnen Bauteile nach der Sanierung geddammt sind. Im Rahmen
der Szenarienbetrachtung kénnen hierflir unterschiedliche Sanierungspakete bericksichtigt werden: solche, die
dem Mindeststandard des GmodG entsprechen (konventionelle Sanierungstiefe), sowie Sanierungspakete, die die

Anforderungen der Bundesforderung fiir effiziente Gebaude erfillen (zukunftsweisende Sanierungstiefe).

Im Zuge der Analyse wurde ein mit der Stadt Varel abgestimmtes Zielszenario mit einer jahrlichen Sanierungsrate
von 0,7 % entwickelt und eine ,zukunftsweisende” Sanierungstiefe gewahlt. Die Ermittlung des zukiinftigen
Warmebedarfs erfolgt unter Nutzung von reprasentativen Typgebauden, deren Warmebedarfe mit den jeweiligen

Sanierungspaketen simuliert wird. Diese basieren auf den Gebaudetypologien nach TABULA (IWU, 2012).

Fir Nichtwohngebdude wird die Reduktion des Warmebedarfs anhand von Reduktionsfaktoren berechnet.
Grundlage hierfir sind Annahmen aus der ZSW-Studie zu Energie- und Klimaschutzzielen (ZSW, 2017). Die dort fur

das Jahr 2050 ausgewiesenen Einsparungen werden auf das Zieljahr 2040 libertragen und entsprechend angepasst.

— Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungen: 37 %
— Industrie: 29 %

— Kommunale Liegenschaften: 33 %

Die Sanierung der Gebaude wird differenziert nach Jahr und Objekt durchgefiihrt. Jahrlich werden gezielt jene
0,7 % der Gebdude mit dem schlechtesten energetischen Zustand saniert. Abbildung 34 veranschaulicht den Effekt

der Sanierung auf den zukiinftigen Warmebedarf in der Stadt Varel.

Im Basisjahr weist die Simulation einen jahrlichen Warmebedarf von rund 1.330 GWh aus. Fir das
Zwischenjahr 2030 ergibt sich ein Bedarf von etwa 1.263 GWh, was einer Reduktion um rund 5 % entspricht. Im
Jahr 2035 sinkt der Warmebedarf weiter auf circa 1.185 GWh — eine Minderung von etwa 11 % gegeniiber dem

Ausgangswert.

Durch kontinuierliche Gebdudesanierungen lasst sich der Warmebedarf bis zum Zieljahr 2040 auf etwa 1.109 GWh
senken — eine Einsparung von zirka 16,6 % im Vergleich zum Basisjahr. Besonders deutlich wird, dass bereits bis
2035 rund ein Drittel des gesamten Reduktionspotenzials ausgeschopft werden kénnen, wenn vorrangig Gebaude

mit hohem Sanierungspotenzial beriicksichtigt werden.
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Abbildung 34: Warmebedarf und Warmebedarfsreduktion nach energetischer Sanierung in Ziel- und
Zwischenjahren in der Stadt Varel

Die Simulation zeigt, dass die Ziele des Landes Niedersachsen, insbesondere die Treibhausgasneutralitat bis 2040,

mit der derzeitigen Sanierungsquote voraussichtlich nicht erreicht werden kénnen.

Bei einer ambitionierten Sanierungsquote von 2 % wiirde der Warmebedarf auf rund 1.049 GWh/a sinken.
Gegenliber dem zuvor dargestellten Szenario entspricht dies einer zusatzlichen Reduktion um etwa 60 GWh/a. Bei
der Einordnung des Gesamtwdrmebedarfs ist zu berticksichtigen, dass groRe Industrieunternehmen einen
erheblichen Anteil am Warmebedarf der Stadt Varel haben. Das produzierende Gewerbe verursacht nach der
Modellierung auch im Zieljahr (2040) rund 79 % des gesamten Warmebedarfs. Dadurch féllt der Effekt der

Geb&udesanierung im Diagramm weniger deutlich auf.
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5.2 Ermittlung der zukiinftigen Warmeversorgung

Nach der Ermittlung des zukiinftigen Warmebedarfs sowie der Identifikation geeigneter Gebiete fliir Warmenetze
erfolgt die Planung der zukilinftigen Versorgungsinfrastruktur. Dabei wird jedem Gebdude eine passende

Warmeerzeugungstechnologie zugewiesen.

Fir die Warmenetze wird eine Anschlussquote von 70 % angenommen, basierend auf der Installation von
Hauslibergabestationen. In diesem Szenario werden somit rund 4 % der Gebdude Uber Warmenetze versorgt
(siehe Abbildung 35). Es wird nicht davon ausgegangen, dass alle Gebdude innerhalb der Eignungsgebiete

tatsachlich angeschlossen werden.

Gebdude aullerhalb dieser Gebiete werden individuell beheizt. Dort, wo die baulichen und geologischen
Voraussetzungen gegeben sind, etwa ausreichend Platz oder geeigneter Untergrund, kommen vorzugsweise Luft-
oder Erdwarmepumpen zum Einsatz. Ist der Einsatz einer Warmepumpe nicht moglich, wird ein Biomassekessel
als Warmeerzeuger vorgesehen. Biomassekessel finden insbesondere auch bei groReren gewerblichen Gebauden

Anwendung.

Der potenzielle Einsatz von Wasserstoff wurde in diesem Szenario nicht bertcksichtigt, da dessen zukinftige
Verfligbarkeit derzeit schwer abschatzbar ist. Sollte sich jedoch in einzelnen Gebieten eine Transformation des

Gasnetzes konkret abzeichnen, kann Wasserstoff in kiinftige Fortschreibungen des Warmeplans integriert werden.

Gesamt

13.810

Heizungsarten Heizsysteme
@ Elektrische Luftwarmepumpe 83,2%  1.492
@ Pelletheizung 9,2% 1268
® Fernwirme Ubergabestation 4% 554
B Elektrische Erdwédrmepumpe 3,6% 496

Abbildung 35: Heizsysteme nach Warmeerzeugungstechnologie im Zieljahr 2040 in der Stadt Varel
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Abbildung 35 zeigt die Ergebnisse der Simulation des Warmebedarfs nach Energietragern im Projektgebiet fiir das
Jahr 2040. Die Analyse der eingesetzten Warmeerzeugungstechnologien verdeutlicht, dass kiinftig etwa 80 % der

beheizten Gebdude, das entspricht rund 11.988 Systemen, mit Luftwarmepumpen ausgestattet sein kdnnten.

Einzelheizungen mit Biomasse kdnnten nach den vorliegenden Berechnungen kiinftig in 8,7 % der Gebaude, also

in 1.268 Fallen, eingesetzt werden (siehe Abbildung 35 und Abbildung 36).

Gesamt

13.810

Energietrager Heizsysteme
@ Strom (Mix bundesweit) 86,8%  11.988
® Holzpellets 9,2% 1.268
@ Nah-/Fernwiarme 4% 554

Abbildung 36: Heizsysteme nach Energietrager im Zieljahr 2040 in der Stadt Varel

Nach dem aufgestellten Szenario sinkt der Warmebedarf in Varel auf rund 1.109 GWh pro Jahr. Das entspricht
einer Reduktion um etwa 17 %. Durch den hohen prognostizierten Einsatz von Warmepumpen fillt der

Endenergiebedarf mit rund 955 GWh pro Jahr deutlich geringer aus. Grund dafir ist vor allem die Nutzung von

Umweltwarme durch die Warmepumpen.
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Die rdaumliche Verteilung des Warmebedarfs im Zieljahr 2040 zeigt insgesamt einen deutlichen Rickgang der
Bedarfsdichten gegenlber dem heutigen Zustand (siehe Abbildung 37). Trotz dieser allgemeinen Absenkung
bleiben erhdhte Warmebedarfe insbesondere in verdichteten Siedlungsraumen sowie in Industrie- und
Gewerbegebieten bestehen, auch wenn diese im Vergleich zum Status quo bereits spiirbar reduziert sind. Die lokal
weiterhin hoheren spezifischen Bedarfe sind vor allem auf konzentrierte Bebauungsstrukturen sowie
energieintensive Nutzungen zuriickzufiihren. In peripheren Lagen hingegen ist ein insgesamt deutlich geringerer

Waéarmebedarf zu beobachten, der die bereits heute bestehenden Unterschiede weiter verstarkt.

Der Rickgang der Bedarfsdichten ist dabei maRgeblich auf Effizienzsteigerungen im Geb&dudebestand sowie auf
energetische SanierungsmaBnahmen zuriickzufiihren, die den spezifischen Warmebedarf nachhaltig senken

kénnen.

Diese raumliche Differenzierung liefert weiterhin wichtige Anhaltspunkte fiir die strategische Planung und
wirtschaftliche Abgrenzung potenzieller Warmenetzgebiete, wobei insbesondere die verbleibenden

Verdichtungsraume eine zentrale Rolle spielen.
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Abbildung 37:Raumliche Verteilung des Gesamtwarmebedarfs im Zieljahr 2040 in der Stadt Varel
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Abschliefend zeigt das modellierte Versorgungsszenario die raumliche Verteilung der zuklnftigen
Versorgungsarten in Varel (siehe Abbildung 38). Dabei werden sowohl Warmenetzeignungsgebiete als auch
dezentral versorgte Bereiche dargestellt, in denen die Warmeversorgung Uberwiegend {iber strombasierte

Systeme und Biomasse erfolgt.

Hinweis: Eine Umsetzung des Warmenetzes vor dem Jahr 2030 erscheint derzeit wenig realistisch. Hintergrund
sind die Anforderungen an geférderte Warmenetzprojekte, insbesondere die Durchfihrung einer
Machbarkeitsstudie, die Einbindung der relevanten Akteure sowie der Abschluss entsprechender
Absichtserklarungen. Diese vorbereitenden Schritte sind Voraussetzung fiir die weitere Projektentwicklung und
nehmen in der Regel mehrere Jahre in Anspruch.

Energietrager Warme (aggregiert auf
Gebaudeblock)

. Strom (Mix bundesweit)

. Holzpellets
. Nah-/Fernwarme

¢
1\
s
@

Abbildung 38: Versorgungsszenario im Zieljahr 2040 in der Stadt Varel
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5.3 Zusammensetzung der Fernwarmeerzeugung

Im Kontext der geplanten Fernwarmeerzeugung bis 2040 wurde eine Prognose hinsichtlich der Zusammensetzung
der im Zieljahr verwendeten Energietrager durchgefiihrt. Diese basiert auf Kenntnissen zu aktuellen und

zuklinftigen Energieerzeugungstechnologien sowie lokalen Potenzialen zur erneuerbaren Energiebereitstellung.

Die Zusammensetzung der im Zieljahr 2040 voraussichtlich fir die Fernwdrmeversorgung eingesetzten
Energietrager ist auf Abbildung 39 dargestellt. Im Zieljahr 2040 kdnnten Warmenetze zu 35,2 % durch Biomethan
versorgt werden, das beispielsweise in Spitzenlastkesseln eingesetzt wird. Die Bereitstellung von
Spitzenlastkapazitdten ist fur eine sichere Warmeversorgung unerlasslich. In diesem Versorgungskonzept wird die
Spitzenlast durch Biomethan gedeckt. Alternativ koénnen hierfir auch andere Energietrager oder
Erzeugungstechnologien eingesetzt werden, sofern sie die technischen und wirtschaftlichen Anforderungen

erfillen. Die vorgeschlagenen Energietrager, insbesondere Biomethan, sind nicht verbindlich.

GroRwarmepumpen, welche Umweltwdrme und Strom kombinieren, kénnten zukiinftig 64,8 % der benétigten
Warme fir die Fernwdrme bereitstellen. Als mogliche Quellen fiir Umweltwdarme kommen sowohl die
Umgebungsluft als auch das Erdreich in Frage. Das Quartierskonzept ,,Nordseebad Dangast” weist flir den Stadtteil
Dangast ein geeignetes Potenzial zur geothermischen Nutzung aus. Zudem beschreibt es moégliche Flachen, auf

denen Geothermie erschlossen werden kdnnte.

Gesamt

1,5

Warmenetz Endenergiebedarf in
Warmenetzen nach
Energietragern

@ Strom (Mix o
bundesweit) 64.8% 75
Biomethan 35,2% 4]

Abbildung 39: Fernwarmeerzeugung nach Energietrager im Zieljahr 2040 in der Stadt Varel
Die Auswahl der jeweiligen Energietrager erfolgte unter Bericksichtigung ihrer technischen Eignung,
Umweltvertraglichkeit und Effizienz im Kontext einer nachhaltigen Fernwarmeerzeugung. Es ist hervorzuheben,
dass diese ersten Annahmen im Rahmen nachgelagerter Machbarkeitsstudien, die gegebenenfalls fiir die

jeweiligen Eignungsgebiete durchgefiihrt werden, weiter prazisiert und validiert werden miissen.

© EWE NETZ GmbH
Seite 68 von 93



EWE 9

6 MaBnahmen und Warmewendestrategie

In den vorhergehenden Kapiteln dieses Berichts wurden die wichtigsten Elemente einer treibhausgasneutralen
Warmeversorgung identifiziert, Eignungsgebiete bestimmt und simulativ quantifiziert. Auf dem Weg zur
Umsetzung der Warmewende wurden diese im Rahmen der Beteiligung konkretisiert und in MalRnhahmen

Gberfuhrt. Die Vorgehensweise ist auf Abbildung 40 dargestellt.

VVorauswahi Konkretisierung PrioriSierung MaRnahme
e Zielszenario e R&dumliche Eingrenzung * Priorisierung der
¢ Eignungsgebiete *  Mogliche Zeitrdume und MaRnahmen
¢ Kommunale Prioritaten Abfolgen * Beschluss des Warmeplans
* Quantifizierung von
Kennzahlen

*  Ricksprachen mit
Expertinnen und Experten

Methode: Methode: Methode:
Datenanalyse, Digitaler Zwilling Workshops, Fachgesprache ~ Workshops, Sitzungen

Abbildung 40: Entwicklung von MaBBnahmen zur Erreichung des Zielszenarios

Die MaRnahmen bilden den Kern des Warmeplans und bieten den Einstieg in die Transformation zum angestrebten
Zielszenario. Diese konnen sowohl ,harte” MaBnahmen mit messbarer CO,-Einsparung als auch "weiche"
MaRnahmen, etwa in der Offentlichkeitsarbeit, sein. Fiir die Auswahl der quantitativen MaRnahmen dienten die
Erkenntnisse aus der Bestands- und Potenzialanalyse als Grundlage. In Kombination mit dem Fachwissen
Mitwirkender, greenventory GmbH sowie der lokalen Expertise der Kommunalverwaltung der Stadt Varel, wurden
nachfolgende MalRnahmen formuliert. Zu jeder MaBnahme werden eine geografische Verortung vorgenommen

sowie die wichtigsten Kennzahlen ausgewiesen.

Zur Berechnung von Treibhausgaseinsparungen wird zunachst der initiale Warmebedarf erfasst und mit den
zugehdrigen Bestands-Technologien und deren CO,e-Faktoren! gemaR dem Technikkatalog der KWW-Halle
(KWW-Halle, 2024) verkniipft ("CO,e: vorher"). Im Rahmen einer MaRnahme erfolgen Anderungen wie der
Austausch der Warmequelle, der Anschluss an ein Warmenetz oder Sanierungen. Nach Umsetzung der MaRnahme
wird der neue Warmebedarf zusammen mit den aktualisierten Technologien und den zugehoérigen CO,e-Faktoren
bestimmt ("CO,e: nachher"). Die Differenz zwischen den CO,e-Werten vor und nach der MaRnahme ergibt die

Einsparungen.

1Um die Klimawirkung einzelner Treibhausgase miteinander zu vergleichen und zusammenzufassen, werden diese in CO,e umgerechnet. So
wird die Wirkung aller Treibhausgase auf die Wirkung von CO; normiert.
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6.1 Ubergreifende Wiarmewendestrategie

Zu Beginn der Umsetzungsphase sollte die Stadt Varel transparent (iber zentrale und dezentrale
Versorgungsgebiete informieren. Ziel sollte es sein, friihzeitig Orientierung dariiber zu schaffen, ob und in welchem
Zeithorizont der Aufbau von Warmenetzen in einzelnen Stralenabschnitten realistisch ware. Flr potenziell
geeignete Gebiete sollten Machbarkeitsstudien die technische und wirtschaftliche Umsetzbarkeit einer

Warmeversorgung Uber Warmenetze untersuchen.

Geplante InfrastrukturmaRBnahmen sollten mit einem moglichen Ausbau von Warmenetzen abgestimmt werden,
um bestehende Synergiepotenziale bestméglich zu nutzen. Neben technischen MalRnahmen wiirden fiir eine
erfolgreiche Umsetzung der Warmewende belastbare kommunale Strukturen bendtigt. Hierflr sollten
ausreichende personelle Ressourcen fiir die Umsetzung, das Monitoring, die kontinuierliche Optimierung sowie

die Kommunikation bereitgestellt werden.

In den (Uberwiegend dezentral geprdgten Eignungsgebieten sollte frihzeitig Uber wirtschaftliche
Wadrmeversorgungsoptionen sowie bestehende Beratungs- und Forderangebote informiert werden. Aufgrund des
vergleichsweise hohen Alters vieler Heizungsanlagen ware in den kommenden Jahren mit einer erhéhten Zahl an
Heizungserneuerungen zu rechnen. Vor diesem Hintergrund sollte Personen mit Immobilieneigentum frihzeitig

Planungssicherheit hinsichtlich ihrer kiinftigen Warmeversorgung gegeben werden.

Einen weiteren wichtigen Handlungsschwerpunkt wiirde die Reduzierung des Energiebedarfs in kommunalen und
privaten Gebauden bilden. Kommunale Liegenschaften konnten hierbei eine Vorbildfunktion einnehmen und

Impulse fir die energetische Sanierung privater Gebadude setzen.

GemaR den Vorgaben des WPG sollte der Warmeplan regelmafig und spatestens alle fiinf Jahre fortgeschrieben
werden. Im Rahmen dieser Fortschreibung sollten die verfolgten Strategien und MaRnahmen evaluiert sowie die
Dekarbonisierung der Warmeversorgung mit Blick auf das Zieljahr 2040 weiter konkretisiert werden. Langfristig
sollten bestehende und potenzielle Warmenetze konsequent weiterentwickelt werden. Dabei waren auch die

Entwicklung der Stromnetzinfrastruktur sowie mogliche Wasserstoffanwendungen zu bericksichtigen.

Bis zum Jahr 2040 sollte eine jdhrliche Sanierungsquote von rund 2 % angestrebt und die Umstellung auf
erneuerbare Warmequellen weitgehend abgeschlossen werden. Darliber hinaus kdnnten Warmespeicher einen

wichtigen Beitrag dazu leisten, fluktuierende erneuerbare Energien effizienter in das Energiesystem zu integrieren.

Tabelle 2 fasst ergdnzende Handlungsempfehlungen zur aktiven Gestaltung der Warmewende zusammen.
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Tabelle 2: Ergdnzende Handlungsvorschlige fiir die Warmewende

Mitwirkende Handlungsvorschlage

Immobilien-
besitzende

Energie-
versorgende

Stadt Varel

-
-

-

Inanspruchnahme von Gebdudeenergieberatungen

Gebdudesanierungen sowie Investition in energieeffiziente und erneuerbare
Heizsysteme unter Beriicksichtigung der zukiinftigen Warmeversorgung laut Warmeplan
Installation von Photovoltaikanlagen, bei Ein- und Mehrfamilienhdusern

Wiarme:

-

b il

vl

Strategische Evaluation von Warmenetzbau

Bewertung der Machbarkeit von Warmenetzen

Ausbau von Energieeffizienz-Dienstleistungen sowie Contracting

Physische und vertragliche ErschlieBung und Sicherung von Flachen sowie
Energiequellen fiir Warmenetze

Digitalisierung und Monitoring fiir Warmenetze

Abschluss von Gestattungsvertragen fiir die Verlegung von Fernwdrmeleitungen im
Projektgebiet

Strom:

-

vl

-

Erstellung von detaillierten Netzstudien basierend auf den Ergebnissen der KWP und
nachgelagerter Machbarkeitsstudien

Modernisierung und Ausbau der Stromnetzinfrastruktur

Konsequenter Ausbau von erneuerbaren Energien zur Stromerzeugung unter
Berucksichtigung der Lastverdanderung durch Warmeerzeugung

Implementierung von Lastmanagement-Systemen im Verteilnetz

Vertrieb:

-

N R A A R B \2

\

Flexible Tarifgestaltung fiir Energielieferung sowie Gestaltung von Warme- bzw.
Heizstromprodukten

Vorvertrage mit Warmeabnehmenden in Eignungsgebieten und eventuellen
Abwarmeliefernden

Aufbau und Weiterentwicklung von Warmenetzen im Dialog mit Energieversorgenden
und Projektierern

Mitwirkendensuche fiir die ErschlieBung der Potenziale und der Eignungsgebiete
Schaffung von personellen Kapazitaten fir die Warmewende

Erhéhung der Sanierungsquote fiir kommunale Liegenschaften
Informationskampagnen fiir Gebaudeenergieeffizienz und zu Férderprogrammen
Offentlichkeitsarbeit, Information zu KWP

Fortschreibung des kommunalen Warmeplans

Beachtung der veréffentlichten Potenzialstudien

Einbindung von Klimaschutz und -anpassung in stadtebauliche Erneuerungsprozesse
Proaktive Informationskampagnen und Birgerschaftsbeteiligungsformate zur Steigerung
der Akzeptanz von Warmewende-MalBnahmen

Umsetzung von Best-Practice-Beispielen in 6ffentlichen Gebauden
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Im Folgenden werden die vier Handlungsfelder beschrieben, in die die festgelegten MalRnahmen der
Warmeplanung eingeordnet sind. Diese dienen der besseren Orientierung und dem Verstdndnis, welche
Zielsetzungen und Aufgaben sich hinter den jeweiligen Kategorien verbergen. Die Handlungsfelder strukturieren
die MaRBnahmen nach ihrem inhaltlichen Schwerpunkt und zeigen auf, wie die Warmewende in der Stadt Varel

ganzheitlich vorangetrieben werden kann.

1. Kommunikation
Zielsetzung: Die Bevolkerung transparent Gber die Ergebnisse der Warmeplanung und die geplanten MafRnahmen

informieren sowie Orientierung flr die Umstellung auf eine klimaneutrale Warmeversorgung bieten.

Beschreibung: Dieses Handlungsfeld umfasst alle Aktivitdten zur Information und Einbindung der Einwohnenden.
Dazu gehoren bspw. Informationsveranstaltungen, Beratungsangebote oder digitale Plattformen, die Wissen

vermitteln und die Akzeptanz der Warmewende fordern.

2. Organisation
Zielsetzung: Die internen Strukturen und Prozesse der Kommunalverwaltung so anpassen, dass die Umsetzung der

Warmeplanung effizient und nachhaltig erfolgen kann.

Beschreibung: Hierunter fallen organisatorische MaRnahmen innerhalb der Stadt Varel, wie die Einrichtung von
Koordinationsstellen, die Anpassung von Zustandigkeiten oder die Integration der Warmeplanung in bestehende

Verwaltungsabladufe.

3. Férderungen
Zielsetzung: Investitionen in klimaneutrale Warmeversorgung durch attraktive Férderprogramme erleichtern und

beschleunigen.

Beschreibung: Dieses Handlungsfeld beinhaltet die Anpassung und Aktualisierung bestehender Programme. Ziel
ist es, Anreize fur Einwohnende, Unternehmen und Institutionen zu schaffen, um die Warmewende aktiv

voranzutreiben.

4. Technik
Zielsetzung: Die technischen Grundlagen fir eine klimaneutrale Warmeversorgung schaffen und bestehende

Infrastrukturen transformieren.

Beschreibung: Dazu gehoren Analysen und Planungen fir den Ausbau von Warmenetzen, die Umstellung
kommunaler Geb&dude auf erneuerbare Warmequellen. Dieses Handlungsfeld bildet die Basis fir die praktische

Umsetzung der Warmewende.

© EWE NETZ GmbH
Seite 72 von 93



EWE 9

7 Ubersicht aller MaRnahmen

Fir eine erfolgversprechende Umsetzung wurde aus den Eignungsgebieten fiir Warmenetze zunachst das Gebiet
Dangast, Dauenser Strafle ausgewahlt. Dort sind die Rahmenbedingungen aufgrund der vorliegenden
geothermischen Studie besonders glinstig. Die weiteren Gebiete sollen nach Abschluss eines moglichen Projekts

in Dangast schrittweise gepruft und weiterentwickelt werden.

Im Folgenden wird ein kurzer Uberblick {iber die erarbeiteten MaRnahmen der kommunalen Warmeplanung der

Stadt Varel gegeben.

Technische MaBnahmen:

1 Prifung einer Warmenetzlosung — Eignungsgebiet in Dangast in der Dauenser Stralle Eignungsgebiet (E03)
Ubergreifende MaRBnahmen:

2 Steigerung der Sichtbarkeit und Reichweite bestehender Informationskampagnen

3 Digitales Erstberatungstool zur Gebaudesanierung

4 Verstetigung der Prozesse der KWP

5 Integration der KWP in die Bauleitplanung und Stadtentwicklung
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7.1 MaRnahmensteckbriefe

EWE

1 Priifung einer Warmenetzlosung — Eignungsgebiet in Dangast in der Dauenser Strafle

Handlungsfeld

Treibhausg
000

parpotenzial

Kosten

€€E

Prioritat

Die Skala zeigt, wie hoch das
Potenzial zur Energie- und
Treibhausgaseinsparung im Vergleich

Die Skala zeigt, wie hoch die Kosten
fir die Stadt Varel im Vergleich zu
den restlichen MaRnahmen

Qualitative Einschatzung auf Basis
der Wichtigkeit fur das Gelingen der
Warmewende und des Treibhausgas-
Einsparpotenzials.

zu den restlichen MaRnahmen ist.  |voraussichtlich sein werden. Ein Punkt: wichtig, zwei Punkte: sehr

wichtig, drei Punkte: entscheidend

Hintergrund ‘ Ausgangslage

Im Eignungsgebiet wird vornehmlich fossil geheizt. Eine
zahlreiche potenzielle Ankerkundschaft steht vor der
Uberlegung wie die Warmeversorgung in den
kommenden Jahre dekarbonisiert werden kann.
Aufgrund der prinzipiellen Eignung fiir zentrale
Warmeversorgung sollte diese tiefergehend untersucht
werden.

Beschreibung

Der Bau eines zentralen Warmenetzes erfordert friihzeitig ein gemeinsames Zielbild der Ankerkundschaft,
Netzbetreibenden und Kommunalverwaltung, um Fehlinvestitionen zu vermeiden. Auf dieser Basis sollte eine
Absichtserklarung geschlossen und eine Vorstudie zur technischen und wirtschaftlichen Bewertung erstellt
werden. AnschlieBend kann eine geférderte Machbarkeitsstudie folgen, auf Grundlage dessen die Errichtung
stattfinden kann.

Die MaRBnahme bezieht sich auf das identifizierte
Eignungsgebiet Dangast, Dauenser StrafRe. (E03).
Die Entwicklung einer zentralen
Warmeversorgungsinfrastruktur bedarf einer klaren
Zielbildvorstellung der wichtigsten Beteiligten im
ausgewiesenen Gebiet.

Das Eignungsgebiet ist ausfiihrlich in Kapitel 4 beschrieben.

e  Gebaudeanzahl: 40 [Stk.]

e Wirmebedarf: 2.510 [MWh/a]

e Warmeflachendichte: 421 [MWh/ha]

e Fliche: 6 [ha]

e Trassenlange: 900 [m]

e  Wairmeliniendichte: 3,87 [MWh/m x a]

e Erzielbare COz-Einsparung: 632 [t COz-e/a]

Federfiihrung ‘ Mitwirkung Zielgruppe

Stadtverwaltung

Zeitliche Auspragung

einmalig
[0 dauerhaft
[ projektbezogen wiederkehrend

Stadtverwaltung, Ankerkundschaft,
Warmenetzbetreibende

‘ Einfiihrung

[(Dkurzfristig (nach Fertigstellung der KWP)
mittelfristig (2-5 Jahre)
1 langfristig (> 5 Jahre)

Personen mit Immobilieneigentum
im Eignungsgebiet

Finanzierung

[ bestehende Ressourcen reichen aus

zusatzliche Ressourcen sind notwendig

Forderfahigkeit gegeben

EWE NETZ GmbH
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Beschreibung der MaBnahme

Die Umsetzung einer InfrastrukturmaBnahme wie der Bau eines zentralen Warmenetzes erfordert zunachst die
Entwicklung eines gemeinsamen Zielbildes aller wesentlichen Beteiligten. Dieses Zielbild dient dazu,
Fehlinvestitionen zu vermeiden und eine Losung zu schaffen, die von allen Beteiligten getragen wird. Zu den
zentralen Mitwirkenden zdhlen die Ankerkundschaft, potenzielle Warmenetzbetreibende sowie die

Kommunalverwaltung.

Die Stadtverwaltung nimmt dabei eine doppelte Rolle ein: Einerseits fungiert sie als koordinierende Instanz,
andererseits ist sie selbst Beteiligte, da sich im Eignungsgebiet kommunale Liegenschaften befinden, die als
Ankerinstitutionen in Frage kommen. Im Rahmen der gemeinsamen Zielbildentwicklung werden die
grundlegenden Rahmenbedingungen des Projekts festgelegt und transparent gemacht. Besteht dariber
Einvernehmen, sollte eine Absichtserklarung unterzeichnet werden, die als Grundlage fiir die weiteren

Planungsschritte dient.

Diese friihzeitige Initiilerung ist entscheidend, da mit zunehmender individueller Versorgung potenzieller
Anschlussnehmender mit klimaneutraler Warme die Realisierungswahrscheinlichkeit eines Warmenetzes im
Gebiet sinkt. Auf Basis der Absichtserklarung kann anschlieRend die konkrete Planung aufgenommen werden. Dazu
gehort zundchst die Erstellung einer Vorstudie, in der die technische Umsetzbarkeit und die wirtschaftlichen

Rahmenbedingungen des Projekts bewertet werden.

Flr das Gebiet im Stadtteil Dangast wird im Zieljahr 2040 eine Gberwiegend erneuerbare Warmeversorgung liber
ein zentrales Warmenetz als realistische und langfristig tragfahige Versorgungsoption angesehen. Als zentrale
Erzeugungstechnologie stellt sich nach aktuellem Stand insbesondere der Einsatz von Geothermie als
klimaneutrale Lésung dar. Durch die Nutzung des vorhandenen geothermischen Potenzials kann dem Untergrund
Warme entzogen und lber eine Warmepumpe auf ein fur die Warmeversorgung nutzbares Temperaturniveau
angehoben werden. Die Erdwarmepumpe kann dabei insbesondere die Grundlast der Warmebereitstellung
lbernehmen und einen wesentlichen Beitrag zur Dekarbonisierung der Warmeversorgung im Gebiet leisten.
Ergdnzend ist ein geringer Anteil zur Spitzlastabdeckung vorgesehen, um kurzfristige Lastspitzen abzusichern und
die Versorgungssicherheit zu erhohen. Fossile Energietrager wie Erdgas oder Heizol sollen im Zielzustand nicht

mehr Bestandteil der Warmeversorgung sein.

Die Nutzung des Energietrdagers Erdwarme basiert auf den Ergebnissen des Quartierskonzeptes ,Nordseebad
Dangast” aus dem Jahr 2021. Laut der zugrunde liegenden Studie weist der Untergrund in Dangast glinstige
geologische Eigenschaften fiir eine geothermische Warmenutzung auf. Insbesondere befindet sich in einer Tiefe
von etwa 50 Metern eine geeignete Grundwasserschicht, aus der Warme entzogen werden kénnte. Dieses
Potenzial bietet eine wichtige Grundlage fiir die Entwicklung einer erneuerbaren und lokal verfligbaren
Warmeversorgung. Vor einer weiteren Konkretisierung des Vorhabens sind jedoch zunachst die rechtlichen und
genehmigungsrechtlichen Rahmenbedingungen zu prifen und mit den zustindigen Behorden abzustimmen.

Dariiber hinaus sind vertiefende technische und wirtschaftliche Untersuchungen erforderlich, insbesondere
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hinsichtlich der verfiigbaren Warmemenge, der Temperaturverhéltnisse, der Brunnen- und Anlagentechnik, der

Einbindung in ein Warmenetz sowie der Investitions- und Betriebskosten.

Auf Grundlage der Vorstudie kann das BEW-Modul 1 zur Férderung einer Machbarkeitsstudie beantragt werden.
Diese Forderung ist ein wesentlicher Beitrag zur Reduzierung finanzieller Risiken und zur Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit des Vorhabens. Inhalt der anschlieBenden Machbarkeitsstudie sind insbesondere die Entwurfs-
und Genehmigungsplanung. Nach deren Abschluss kann schlieBlich mit der Errichtung des Warmenetzes begonnen

werden.
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2 Steigerung der Sichtbarkeit und Reichweite bestehender Informationskampagnen

Handlungsfeld

Treibhausgas-Einsparpotenzial

‘ Kosten

Prioritat

Die Skala zeigt, wie hoch das
Potenzial zur Energie- und
Treibhausgaseinsparung im Vergleich
zu den restlichen MalRnahmen ist.

Hintergrund

bereits vielfiltige Informations- und

Energieberatungsangebote an. Ziel ist es, diese
Angebote noch bekannter zu machen.

Beschreibung

Aufklarung von Einwohnenden zu kommenden
Anderungen mit Energiebezug. Die Stadt Varel bietet

Die Skala zeigt, wie hoch die Kosten
fir die Stadt Varel im Vergleich zu
den restlichen MaRnahmen
voraussichtlich sein werden.

Ausgangslage

Qualitative Einschatzung auf Basis
der Wichtigkeit fur das Gelingen der
Warmewende und des Treibhausgas-
Einsparpotenzials.

Ein Punkt: wichtig, zwei Punkte: sehr

wichtig, drei Punkte: entscheidend

eilweise herrscht Verwirrung und Unsicherheit zu
ransformationsthemen bei den Einwohnenden.

Eine leicht zugédngliche Informationskampagne soll Einwohnende friihzeitig Glber Verdanderungen in der
Warmeversorgung informieren. Die stadtische Website und soziale Medien eignen sich dafiir als kostengiinstige
und reichweitenstarke Kanale. Behandelt werden kénnen sowohl politische Rahmenbedingungen wie die CO,-
Bepreisung als auch konkrete Einsparmdglichkeiten im Alltag.

Federfiihrung

Stadtverwaltung

Zeitliche Auspragung

0 einmalig
dauerhaft
O projektbezogen wiederkehrend

Finanzierung

Mitwirkung

Einfiihrung

[ bestehende Ressourcen reichen aus
zusatzliche Ressourcen sind notwendig

O Forderfahigkeit gegeben

Zielgruppe

kurzfristig (nach Fertigstellung der KWP)
[0 mittelfristig (2-5 Jahre)
[ langfristig (> 5 Jahre)
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Beschreibung der MaBnahme

Um Einwohnende bereits heute zu unterstitzen und frihzeitig fir kommende Verdnderungen in der
Wadrmeversorgung zu sensibilisieren, sollte eine informelle Informationskampagne initiiert werden. Ziel dieser
Kampagne ist es, die bereits vorhandenen Angebote der Stadt starker sichtbar zu machen. Die einfache und
bequeme Zuganglichkeit der Inhalte ist dabei von zentraler Bedeutung, da Informationen andernfalls viele

Zielgruppen nicht erreichen.

Als geeignetes Medium bieten sich Website und soziale Medien an, da es eine breite Bevdlkerung ohne hohen
organisatorischen oder finanziellen Aufwand erreicht. Uber dieses Medium kann die Stadt gezielt auf relevante
Entwicklungen in der Warmeversorgung aufmerksam machen. Mégliche Themen sind unter anderem die
Einfihrung und Auswirkungen der CO,-Bepreisung sowie die Aufteilung der daraus entstehenden Kosten zwischen

Mietenden und Vermietenden.

Dariiber hinaus konnen grundlegende Informationen vermittelt werden, etwa zu Einsparpotenzialen durch ein
angepasstes Heizverhalten. Auf diese Weise werden Einwohnenden konkrete Handlungsoptionen aufgezeigt und

die moglichen Auswirkungen des eigenen Handelns verstandlich gemacht.

Die Stadt Varel bietet Biirgerinnen und Birgern derzeit verschiedene Informationsangebote zum Thema Energie

an. Eine Weiterentwicklung und ein Ausbau dieser Angebote sind bereits geplant.

e Energieberatung vor Ort im Rathaus Langendamm durch Energieberater in Zusammenarbeit mit der
Verbraucherzentrale, Einzelberatung 1x/ Monat, (seit 2023)

e Veranstaltungsseite ,Klimaschutz” auf der Web-Seite der Stadt Varel, aufgefiihrt werden Veranstaltungen
zum Thema vor Ort oder online, z.B. KEAN online-Vortrage und Beratungstermine Stichwort
»Energiewende zu Hause” (seit 2024)

e \Veranstaltungs-Reihen z.B. ,Energie im Blick” und ,,Bau und Energie(-sparen)” in Zusammenarbeit mit der
VHS Friesland-Wittmund bzw. innerhalb eines Klimaschutz-Netzwerkes, jeweils blockweise 1x/ Monat

Uber mehrere Monate (seit 2025)
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3 Digitales Erstberatungstool zur Geb3dudesanierung

EWE

Handlungsfeld

Prioritat

Treibhausgas-Einsparpotenzial

‘ Kosten

Die Skala zeigt, wie hoch das
Potenzial zur Energie- und
Treibhausgaseinsparung im Vergleich
zu den restlichen MalRnahmen ist.

Hintergrund

Gebdudespezifische Informationen

Beschreibung

Die Skala zeigt, wie hoch die Kosten
fir die Stadt Varel im Vergleich zu
den restlichen MaRnahmen
voraussichtlich sein werden.

Ausgangslage

Qualitative Einschatzung auf Basis
der Wichtigkeit fur das Gelingen der
Warmewende und des Treibhausgas-
Einsparpotenzials.

Ein Punkt: wichtig, zwei Punkte: sehr
wichtig, drei Punkte: entscheidend

Spezifische Informationen, die vor dem Hintergrund der
MaRnahme von Relevanz sein kénnen.

Ein digitales Erstberatungstool ermoglicht den Einwohnenden der Kommune eine niedrigschwellige erste
Orientierung zu SanierungsmalRnahmen, Kosten und Wirtschaftlichkeit. Es stellt verschiedene
Sanierungsoptionen, Férdermoglichkeiten und technische Voraussetzungen transparent dar und verweist auf
weiterfiihrende Beratungs- und Handwerksangebote. Dadurch werden Hemmschwellen abgebaut,
Sanierungsaktivitaten angestoRen und die kommunale Informations- und Beratungsarbeit unterstitzt.

Federfiihrung

Stadtverwaltung

Zeitliche Auspragung

einmalig
I dauerhaft
O projektbezogen wiederkehrend

Finanzierung

Mitwirkung

Stadtverwaltung

Einfiihrung

[ bestehende Ressourcen reichen aus
zusatzliche Ressourcen sind notwendig

O Forderfahigkeit gegeben

Zielgruppe

Personen mit Immobilieneigentum

kurzfristig (nach Fertigstellung der KWP)
[ mittelfristig (2-5 Jahre)
[ langfristig (> 5 Jahre)
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Beschreibung der MaBnahme

Ein digitales Erst- bzw. Initialberatungstool bietet den Einwohnenden der Stadt Varel die Moglichkeit, sich
eigenstandig und niedrigschwellig mit dem Thema Gebdudesanierung auseinanderzusetzen und eine erste
Einschdtzung zu moglichen ModernisierungsmafRnahmen fir das eigene Gebdude oder Mietobjekt zu erhalten.
Das Tool liefert eine erste Indikation zu Kosten, Wirtschaftlichkeit und zeitlicher Sinnhaftigkeit verschiedener
MaRnahmen und ermdglicht so eine fundierte Vorbereitung auf eine weiterfiihrende Energieberatung. Nutzende
kdnnen unterschiedliche Sanierungsvarianten vergleichen, etwa EinzelmaBnahmen oder kombinierte
MaRnahmenpakete, und dabei individuelle Annahmen wie verfligbares Budget oder personliche Praferenzen

bericksichtigen.

Dariiber hinaus werden Investitions- und Finanzierungskosten sowie relevante kommunale und staatliche
Forderprogramme transparent dargestellt. Das digitale Beratungswerkzeug zeigt auBerdem auf, welche baulichen
Voraussetzungen fiir den Einsatz bestimmter Heiztechnologien, wie bspw. Warmepumpen, erforderlich sind.
Ergdnzend verweist das Tool auf weiterfliihrende Informationsangebote, qualifizierte Energieberatungen sowie
ortsansassige Handwerksbetriebe und schafft damit eine direkte Schnittstelle zwischen erster Orientierung und

konkreter Umsetzung.

Durch den einfachen Zugang tragt das digitale Beratungstool dazu bei, Hemmschwellen abzubauen, Wissensliicken
zu schliefen und SanierungsmaRnahmen anzustofRen. Gleichzeitig unterstiitzt es die Kommunalverwaltung in ihrer
Informations- und Beratungstatigkeit und kann langfristig dazu beitragen, Sanierungsaktivitaiten zu erhéhen.
Voraussetzung fir eine erfolgreiche Nutzung ist eine regelmalige Kommunikation tGber die Verfligbarkeit und die
kostenlose Nutzungsmoglichkeit des Tools, bspw. liber die kommunale Website oder weitere geeignete

Kommunikationskanale.

Flr eine erste Einschdtzung sowie weiterflihrende Informationen steht der ,Wegweiser” (Building Dialouge

Webapp) zur Verfligung — ein webbasiertes Tool, das gemeinschaftlich vom Reiner Lemoine Institut (RLI), dem
Institut fiir 5kologische Wirtschaftsforschung (I0W), dem Unabhéngigen Institut fir Umweltfragen (UfU) sowie der
Deutschen Gesellschaft fiir Sonnenenergie Berlin-Brandenburg (DGS) entwickelt und durch das Bundesministerium

flr Wirtschaft und Energie geférdert wurde.
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Prioritdt
o0 €€ 000
Qualitative Einschatzung auf Basis
Die Skala zeigt, wie hoch das Die Skala zeigt, wie hoch die Kosten |der Wichtigkeit fir das Gelingen der
Potenzial zur Energie- und fir die Stadt Varel im Vergleichzu  [Warmewende und des Treibhausgas-
Treibhausgaseinsparung im Vergleich [den restlichen MaRnahmen Einsparpotenzials.
zu den restlichen MaBnahmen ist.  \voraussichtlich sein werden. Ein Punkt: wichtig, zwei Punkte: sehr
wichtig, drei Punkte: entscheidend

Hintergrund Ausgangslage

Die gesetzlich vorgeschriebene Aktualisierung der KWP
erfolgt im Flinfjahresrhythmus. Zwischen diesen In der Stadt Varel liegt noch keine KWP vor.

Intervallen besteht jedoch das Risiko, dass strategische |[Entsprechend besteht hier auch noch kein Monitoring-
Ziele und operative EinzelmafRnahmen nicht konsequentfund Controlling-Prozess.

weiterverfolgt oder angepasst werden.

Beschreibung

Diese MaRnahme soll den Zeitraum zwischen der Erstaufstellung des Warmeplans und dessen Fortschreibung
liberbriicken und sicherstellen, dass die Ergebnisse und Erkenntnisse aus der kommunalen Warmeplanung
kontinuierlich weiterverfolgt und gegebenenfalls umgesetzt werden. Gleichzeitig erhilt die Stadt die Moglichkeit,
die Ergebnisse der Erstaufstellung sowie die daraus abgeleiteten MaBnahmen im Rahmen der Fortschreibung
nach finf Jahren zu evaluieren.

Federfiihrung

Mitwirkung Zielgruppe

Stadtverwaltun Stadtverwaltung, Netzbetreibende, [Stadtverwaltung, Biirgerinnen und
& Kommunalpolitik und ggf. Landkreis [Blirger

Zeitliche Auspragung Einfiihrung

Ceinmalig kurzfristig (nach Fertigstellung der KWP)
dauerhaft [0 mittelfristig (2-5 Jahre)

[0 projektbezogen wiederkehrend 1 langfristig (> 5 Jahre)

Finanzierung

[J bestehende Ressourcen reichen aus
zusatzliche Ressourcen sind notwendig
[ Forderfahigkeit gegeben
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Beschreibung der MaBnahme
Es bedarf daher einer kontinuierlichen Verstetigung und prozesspolitischen Verankerung des Planungsprozesses,

insbesondere durch strategisches und operatives Monitoring sowie interkommunale Koordination.

Das Ziel der MaRnahme ist es, zwischen den gesetzlich vorgegebenen Aktualisierungszyklen (alle finf Jahre) einen
verbindlichen Prozess zur Umsetzung und Uberpriifung von MaRnahmen des kommunalen Wirmeplans zu

etablieren — dies konnte beinhalten:

e Umsetzung des bestehenden eins zu erstellenden-Konzepts:

e Finalisierung und Einflilhrung des strategischen Controllings mit aggregierten KPIs (z. B. Anteil
erneuerbarer Warme, Sanierungsaktivitat)

e Aufbau des operativen Controllings zur Uberwachung einzelner MaRnahmen (z. B. Fortschritt bei
Umsetzung des Warmenetzpriifgebiets)

e Einrichtung einer moglichen Lenkungsgruppe mit Klimaschutzmanagement ggf. Kommunalpolitik und

Netzbetreibenden (Vertretung)

Aufgaben: strategische Zielsetzung, Informations- und Erfahrungsaustausch, Abstimmung geplanter MaRnahmen

und Verteilung operativer Aufgaben.

Uber ein bestehendes KfW-432-Quartierskonzept kdnnten weitere Personalférdermittel fiir die Einstellung einer
Sanierungsmanagerin oder eines Sanierungsmanagers beantragt werden. Dadurch kdonnte die Umsetzung der
Warmeplanung im Quartier gezielt vorangetrieben werden. Die Personal- und Sachkosten fiir diese Stelle wiirden
mit 75 % durch die KfW gefordert. Es ware zu priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Beantragung entsprechender
Fordermittel vorliegen und ob ein Sanierungsmanagement fir das Quartier fachlich und organisatorisch sinnvoll

eingesetzt werden kdnnte.

Konkreter Handlungsschritt: Es wéare zu priifen, ob eine Kooperation mit benachbarten Kommunen, die ihre
Warmeplanung ebenfalls abgeschlossen haben, moglich und sinnvoll ware. Vorrangig sollte jedoch zunachst ein
Controlling aufgebaut und dauerhaft etabliert werden, um die Umsetzung der Warmeplanung systematisch zu

begleiten und belastbare Entscheidungsgrundlagen fiir mogliche Kooperationen zu schaffen.
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5 Integration der KWP in die Bauleitplanung und Stadtentwicklung

Handlungsfeld: Organisation

Prioritat

Treibhausgas-Einsparpotenzial

Die Skala zeigt, wie hoch das
Potenzial zur Energie- und
Treibhausgaseinsparung im Vergleich
zu den restlichen MalRnahmen ist.

Hintergrund

Die Warmeversorgung ist der zentrale Hebel zur
Reduktion von Treibhausgasemissionen im
Gebdudesektor, sowohl bei Bestandsgebduden als auch

im Neubau.

Beschreibung

Die Skala zeigt, wie hoch die Kosten
fir die Stadt Varel im Vergleich zu
den restlichen MaRnahmen
voraussichtlich sein werden.

Ausgangslage

Eine strukturierte Berlicksichtigung energetischer
Belange ist in der Bauleitplanung nicht vorgesehen. Mit
Fertigstellung des Warmeplans sollen die Ergebnisse bei
Neubauvorhaben und B-Plandnderungen regelhaft

bertcksichtigt werden.

Qualitative Einschatzung auf Basis
der Wichtigkeit fur das Gelingen der
Warmewende und des Treibhausgas-
Einsparpotenzials.

Ein Punkt: wichtig, zwei Punkte: sehr
wichtig, drei Punkte: entscheidend

Ziel ist es, die Ergebnisse der KWP frihzeitig in die Bauleitplanung zu integrieren, um die angestrebte
Warmeversorgung rechtssicher zu verankern und notwendige Flachen zu sichern. Dazu sollen bei Bedarf Flachen
fir Energie-, Warme- und Strominfrastruktur in Bebauungsplanen und im Flachennutzungsplan beriicksichtigt
sowie fossile Brennstoffe im Neubau Giber gemeindebauliche Vertrage ausgeschlossen werden. Die KWP dient
dabei als fachliche Grundlage fiir Bauleitplanverfahren und Einzelfallpriifungen. Ein regelméaRiger Austausch
zwischen Gemeindeplanung und KWP stellt die kontinuierliche Umsetzung sicher.

Federfiihrung

Stadtverwaltung (Bauamt)

Zeitliche Auspragung

Ceinmalig
dauerhaft
[ projektbezogen wiederkehrend

Stadtverwaltung und Politik

Einfiihrung

Mitwirkung

Zielgruppe

Bautrdger, Gebaudeeigentiimerinnen
und Geb&udeeigentiimer

kurzfristig (nach Fertigstellung der KWP)
[0 mittelfristig (2-5 Jahre)
1 langfristig (> 5 Jahre)

Finanzierung

[ bestehende Ressourcen reichen aus
zusatzliche Ressourcen sind notwendig

[ Forderfahigkeit gegeben
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Beschreibung der MaBnahme

Die Stadt Varel hat sich in ihrer Vorbildfunktion als zukunftsorientierte Kommune dazu entschlossen, die
Erkenntnisse und die Auffassung der KWP in die Bauleitplanung aufzunehmen. Im Rahmen dieses ambitionierten
Projekts sollen nicht nur die Bausubstanz und die Energieeffizienz zuklnftiger Bauvorhaben starker betrachtet
werden, sondern auch die veralteten Heizanlagen durch moderne, umweltfreundliche Systeme ersetzt werden,

die auf erneuerbare Energietrager setzen.

Diese strategische Initiative zielt darauf ab, das Sanierungspotenzial der kommunalen Gebdaude im gesamten
Stadtgebiet vollstandig auszuschopfen. Durch die Umstellung auf nachhaltige Energietrdger wie Solarenergie,
Geothermie und Umweltwarme wird die Stadt nicht nur ihre Betriebskosten erheblich senken, sondern auch einen

signifikanten Beitrag zur Reduzierung der CO,-Emissionen leisten.

Neben der 6kologischen Verantwortung steht auch die 6konomische Effizienz im Fokus. Durch die verbesserten
energetischen Standards der sanierten Gebdude wird der Energieverbrauch deutlich reduziert, was langfristig zu

erheblichen Einsparungen fuhrt.

Durch die sorgfiltige Planung und Umsetzung dieser MaRnahmen demonstriert die Stadt Varel ihre Verpflichtung
zur Umweltverantwortung und unterstreicht ihre Rolle als fihrendes Beispiel fir andere Kommunen. Die
Verankerung der Grundsatze der KWP ist ein wesentlicher Schritt auf dem Weg zur Erreichung der Klimaneutralitat

und spiegeln die Vision der Stadt wider, eine nachhaltige und lebenswerte Zukunft zu gestalten

Die kommunale Bauleitplanung kann tiber gezielte Festsetzungen Weichen fir eine klimafreundliche, erneuerbare
Warmeversorgung und hohe Effizienzstandards stellen. Rechtlich gestiitzt wird dies durch das Baugesetzbuch
(BauGB) (§ 1 (5), § 1a (5), § 9 BauGB), das GEG, das WPG und das Klimaschutzgesetz (KSG). Zudem muss die KWP

nach § 1 (6) BauGB in der Bauleitplanung bericksichtigt werden
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7.2 Empfehlungen fiir private Haushalte

Eine gezielte Information der Einwohnenden der Stadt Varel tiber die moglichen Warmeversorgungsoptionen und
Beratung zum Einbau klimaneutraler Warmetechniken ist eine wesentliche Voraussetzung fiir die Umsetzung der
MaRnahmen im Bereich dezentraler Warmeversorgungsgebiete. Es wird daher empfohlen eine zentrales
Informationsangebot beim Internetauftritt der Stadt Varel zu entwickeln, um Uber die Ergebnisse der
Warmeplanung zu informieren und unterstitzende Hinweise fir die Umsetzung der MalRnahmen zu
veroffentlichen. Folgende Inhalte bieten sich an, um im Bereich der dezentralen Warmeversorgungsgebiete die
Erreichung der voraussichtlich zukunftsfahigsten Warmeversorgungsart zu ermoglichen:

Verweis auf den Warmepumpencheck der Klimaschutz- und Energieagentur

Niedersachsen GmbH (KEAN): WarmepumpenCheck - Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachsen

Hinweis: Der Warmepumpencheck gibt Personen mit Immobilieneigentum eine Orientierung, ob ihr
Gebdude fir den Betrieb einer Warmepumpe generell geeignet ist und welche begleitenden Manahmen
beim Warmepumpeneinbau vorgenommen werden konnen, um einen effizienten Betrieb zu
gewabhrleisten.

Verweis auf die aktuellen Energieberatungsangeboten der Verbraucherzentrale

Neben der Bereitstellung von Informationen wird empfohlen eine digitale Anlaufstelle fir KWP in der Stadt Varel

zu schaffen.
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8 Konzept fiir ein Monitoring der Zielerreichung

Das Monitoring- bzw. Controllingkonzept dient der regelmiRigen Uberpriifung und Dokumentation der
Fortschritte und der Wirksamkeit der im kommunalen Warmeplan festgelegten MafRnahmen. Es beinhaltet eine
regelmdRige Abfrage und Ergebniskontrolle der bis zum jeweiligen Zeitpunkt durchgefiihrten MaRBnahmen
(Soll/Ist-Vergleich). Ziel ist es, die angestrebte Zielerreichung hinsichtlich einer treibhausgasneutralen
Warmeversorgung systematisch zu erfassen (z.B. jahrlich), zu bewerten und gegebenenfalls sinnvolle
Anpassungen (Potenziale, Zielvorgaben etc.) basierend auf der aktuellen Sachlage vorzunehmen. Bei einigen
MaRnahmen kann nicht direkt eine Treibhausgasemission berechnet werden, sodass Reduktionen ebenfalls nicht

direkt ermittelbar sind.

Top-Down: Das Top-Down-Controlling ist die mittel- und langfristige Betrachtung hinsichtlich des Warmebedarfs
und der Treibhausgasemissionen. Das definierte und anzustrebende Ziel ist die klimaneutrale Warmeversorgung
im Jahr 2040 (Vorgabe durch Land Niedersachsen). Ob dieses Ziel eingehalten werden kann, muss durch das

Monitoring/Controlling auf der Ebene der Sektoren fur die Stadt Varel regelmaRig gepruft werden.

Bottom-Up: Das Bottom-Up-Controlling geht auf die Wirksamkeit einzelner in der KWP beschriebener

MaRnahmen oder TeilmaRnahmen hinsichtlich der Treibhausgasemissionen ein.

Die aktuellen Rahmenbedingungen (insbesondere Fordermoglichkeiten) und der Sachstand beziglich der
MaRnahmenumsetzung werden beleuchtet (z. B. Verzégerung von Bauprojekten) und die daraus resultierenden

Effekte hinsichtlich Treibhausgaseinsparung beriicksichtigt.

Der Controlling-Bericht sollte mdglichst jahrlich erstellt werden, sodass eine Transparenz hinsichtlich der
Entwicklung von Treibhausgasemissionen fiir die Kommunalverwaltung der Stadt Varel und die kommunalen

politischen Gremien gegeben ist.

8.1 Monitoringziele

[ ] Festlegung von tberprifbaren Zielen
Erfassung der Effektivitdt der umgesetzten MalRnahmen zur Reduktion des Energieverbrauchs und der
COz-Emissionen
Kontinuierliche Prlifung des Ausbaufortschritts infrastruktureller Vorhaben (Warmenetzausbau,
Energiezentralen etc.)
Friihzeitige Identifikation von Abweichungen und Handlungsbedarf (z. B. Uberschreitung von Zeitplinen)
Ll Anpassung auf eventuelle aktuelle Ereignisse (z. B. Fordermaoglichkeiten)
Sicherstellung der kontinuierlichen Verbesserung der Energieeffizienz kommunaler Liegenschaften
Dokumentation des Fortschritts (z. B. jahrliche Abfrage)

(] Sofern notwendig, MaRnahmen anpassen/weiterentwickeln und neue Bewertung von Potenzialen
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8.2 Instrumente und Methoden

1. Energiemanagementsystem: Zur Erfassung, Analyse und Verwaltung des Energieverbrauchs kommunaler
Liegenschaften wurde im Jahr 2025 das Energiemanagementsystem (Kom.EMS) eingefiihrt. Ziel ist es, die
Energieverbrauchsdaten der kommunalen Liegenschaften moglichst vollstiandig zu erfassen, kontinuierlich zu
Giberwachen und die Energieverbrdauche systematisch zu senken. Die Zertifizierung im Rahmen von Kom.EMS
erfolgte im Marz 2025. Seitdem wird das System zur fortlaufenden Bewertung und Kontrolle der
Energieverbrduche eingesetzt. Hierfir werden die Verbrauchsdaten der kommunalen Liegenschaften regelmafig
ausgewertet und mit den jahrlich festgelegten Zielwerten abgeglichen. Auf dieser Grundlage konnen
Abweichungen frihzeitig erkannt und gezielte MaBnahmen zur Reduzierung des Energieverbrauchs entwickelt und
umgesetzt werden. Ziel ist eine nachhaltige Senkung der Energieverbrdauche und der damit verbundenen Kosten

sowie Treibhausgasemissionen.

2. Interne Energieaudits: RegelmaRige Durchfiihrung von internen Energieaudits in kommunalen Liegenschaften

zur Identifikation von Einsparpotenzialen und zur Uberpriifung der Wirksamkeit bereits umgesetzter MaRnahmen.

3. KWP-Kennzahlen und -Indikatoren (nach Madglichkeit georeferenziert): Entwicklung und Anwendung
spezifischer Indikatoren fiir Energieeffizienz, Energieinfrastruktur-Ausbau und Treibhausgasemissionen, um den
Fortschritt auf der gesamtstadtischen Ebene und insbesondere der kommunalen Liegenschaften quantitativ
messen zu kénnen. Wichtige Indikatoren kdnnen hierbei sein: Energiebedarf, Erneuerbare Erzeugungsleistung,
CO,-Emissionen sowie Reduktionen, durchgefiihrte Sanierungsmafnahmen, Warmenetzbau in km, Anzahl

installierter Warmepumpen, Anzahl Photovoltaikanlagen.

4. Benchmarking: Vergleich der genannten Indikatoren mit dhnlichen Kommunen, um Best Practices zu

identifizieren und Schwachpunkte aufzudecken.

8.3 Datenerfassung und -analyse

Jahrliche interne Energieverbrauchsdokumentation: Alle Energieverbrauchsdaten der kommunalen
Liegenschaften werden im Rahmen des Kommunalen Energiemanagementsystems (kom.EMS) erfasst,
ausgewertet und dokumentiert. Dazu zdhlen insbesondere Strom-, Wasser- und Gasverbrauche. Die Daten kénnen

im Digitalen Zwilling aktualisiert und fir die Erstellung der Energieberichte genutzt werden.

Treibhausgasbilanzierung im Drei-Jahres-Zyklus (kommunenweit): Fortschreibung der Treibhausgas-Bilanz fur die
gesamte Stadt Varel inkl. aller Wirtschaftssektoren, basierend auf Endenergieverbrdauchen (inkl. Warme), um die

Entwicklung der Emissionen und Verbrauche im Zeitverlauf verfolgen zu kénnen.
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9 Verstetigungsstrategie

Die Erstellung des Abschlussberichtes der KWP mit den MalBnahmen stellt den Startschuss zur Umsetzung dar. Ab
dem Zeitpunkt soll, gemaR Warmeplanungsgesetz, die KWP alle finf Jahre weitergefiihrt und stetig evaluiert
werden. Der Einsatz des Digitalen Zwillings bzw. einer digitalen Plattform kann dabei eine wichtige Rolle spielen.
Jahrliche Datenupdates visualisieren den Fortschritt der beschlossenen MaBnahmen deutlich. Die Verstetigung der

KWP als Aufgabe ist fest mit folgenden Punkten verbunden:

e Aufgabenetablierung: Feste Verankerung der Aufgabe innerhalb der Kommunalverwaltung der Stadt
Varel und der kommunalen politischen Gremien

e Personalressource: Schaffung der personellen Ressource fiir die Bearbeitung dieser Aufgabe innerhalb
der Kommunalverwaltung der Stadt Varel (idealerweise Zuweisung an einen ,festen” Mitarbeitenden)

e Zieldefinition: Ziele und Etappenziele fiir die Stadt Varel formulieren

e Konzepte/Strategien: Erstellung von Konzepten und Formulierung von Strategien, welche die
Zielerreichung unterstiitzen und sicherstellen sollen

e MafBnahmen: Bearbeitung, Begleitung und Unterstiitzung von internen und externen
UmsetzungsmaBnahmen (intern: Zustandigkeit liegt bei der Stadt Varel; extern: Zustandigkeit liegt
auBerhalb der Kommune, z. B. Investierende)

e Controlling: Controlling hinsichtlich Kennzahlen, MaRnahmen und Projekte fest verankern und operativ
durchfiihren, sodass eine Transparenz beziiglich des Sachstands gegeben ist (idealerweise Zuweisung an
einen ,festen” Mitarbeitenden)

e Beteiligung: Beteiligung von relevanten Beteiligten und Stakeholdern, um die Umsetzung von
MaRnahmen sicher zu stellen

e Vernetzung: Eigene Vernetzung mit relevanten Beteiligten und Stakeholdern sicherstellen und dariiber
hinaus die Vernetzung untereinander von Beteiligten mit Stakeholdern bestméglich fordern

e Finanzierung: Idealerweise ,erste Ideengebung” hinsichtlich moglicher Férderungen und Finanzierung
von Malnahmen und Projekten

e Organisation/Strukturen: Umsetzung organisatorischer Punkte und Schaffung von Strukturen, welche die

Zielerreichung unterstiitzen (Auswertungen, Berichte, Austauschtermine, etc.)
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10 Fazit

Die Umsetzung der KWP schafft sowohl innerhalb als auch auRerhalb der fir Warmenetze geeigneten Gebiete eine
héhere Planungssicherheit fiir die Bevolkerung. Fiir Kommunen, Netzbetreibende, Energieversorgende und
weitere Interessengruppen bietet sie zudem eine klare Orientierung und Priorisierung, welche Gebiete fiir
weiterfihrende Untersuchungen und konkrete Folgeaktivitdten besonders relevant sind. Zentrale Erfolgsfaktoren
bei der Erstellung des Warmeplans war die regelmafige Abstimmung und Berticksichtigung der kommunalen
Fachkompetenz der Kommunalverwaltung der Stadt Varel sowie der Einsatz des Digitalen Zwillings und weiterer

relevanter Mitwirkenden.

Die Bestandsanalyse der aktuellen Warmeversorgung in der Stadt Varel verdeutlicht den dringenden
Handlungsbedarf: Mehr als 96,5 % des erforderlichen Endenergiebedarf zur Warmeversorgung basiert auf fossilen
Energietragern, insbesondere Erdgas und Heizol. Um das Ziel der Klimaneutralitdt zu erreichen, ist es essenziell,
diese durch nachhaltige Energiequellen zu ersetzen. Besonders der Wohnsektor, der fir einen GroRteil der CO,-

Emissionen verantwortlich ist, spielt dabei eine entscheidende Rolle.

MaRnahmen wie Energieberatungen, Gebdudesanierungen und der Ausbau von Warmenetzen spielen eine
zentrale Rolle fiir eine erfolgreiche Warmewende. Die im Rahmen der KWP erstellte Datengrundlage bietet hierbei
Transparenz und dient als entscheidende Basis fir die Umsetzung. Der Digitale Zwilling leistet durch die

Veranschaulichung dieser Daten einen wichtigen Beitrag zur Optimierung des gesamten Planungsprozesses.

Auch wenn die in der Erstaufstellung des Warmeplans angesetzte Sanierungsquote von 0,7 % auf den ersten Blick
niedrig erscheint, bildet sie derzeit eine mogliche realistische Entwicklung ab. Die gewahlte Quote soll keinesfalls
den aktuellen Sanierungsstand bewerten oder als ausreichend darstellen. Vielmehr wurde diese Annahme bewusst
getroffen, um aufzuzeigen, wie sich die Energie- und Treibhausgasbilanz entwickeln wiirde, wenn die derzeitigen

Rahmenbedingungen fortbestehen.

Allen Beteiligten im Arbeitskreis ist bewusst, dass die Sanierungsquote langfristig deutlich erh6ht werden muss,
um die Klimaschutzziele zu erreichen. Aufgrund der aktuellen Herausforderungen in der Bau- und
Sanierungsbranche ist jedoch in den kommenden Jahren nicht mit einem deutlichen Anstieg der

Sanierungsaktivitaten zu rechnen.

Im Rahmen der Fortschreibung des Warmeplans in etwa funf Jahren wird die tatsachliche Entwicklung der
Sanierungsquote erneut bewertet. Auf dieser Grundlage konnen die Annahmen aktualisiert und ein moglichst
realistisches Bild der zukiinftigen Reduktion des Energieverbrauchs sowie der Treibhausgasemissionen erstellt

werden.

Basierend auf der Bestandsanalyse wurden im Rahmen des Projekts Warmenetzeignungsgebiete identifiziert. Fir
diese Bereiche wurden erneuerbare Energiequellen sowie potenzielle Abwarmequellen untersucht und konkrete
Malnahmen zur Warmeversorgung definiert. In diesen priorisierten Eignungsgebieten kann die Warmewende nun

gezielt vorangetrieben werden. In den nachsten Planungsschritten sollen die potenziellen
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Warmenetzeignungsgebiete hinsichtlich technischer Machbarkeit und wirtschaftlicher Tragfdhigkeit weiter
untersucht werden, um eine belastbare Grundlage fir den Bau zu schaffen. Hierfiir sind sowohl die in den

MaRnahmen formulierten Projektskizzen als auch nachgelagerte Machbarkeitsstudien erforderlich.

Wahrend in den ausgewiesenen Warmenetzeignungsgebieten die Umsetzung von Warmenetzen in den
kommenden Jahren vorangetrieben wird, pragt den GrofRteil der Stadt Varel weiterhin die Einzelversorgung. Dies
betrifft insbesondere Gebiete mit Einfamilien-, Doppel- und kleineren Mehrfamilienhdusern, in denen eine
dezentrale Warmeversorgung im Vordergrund stehen wird. Hier werden voraussichtlich Warmepumpen als
bevorzugte Heizlosung dominieren, wahrend Biomasseheizungen wie etwa Pelletheizungen eine ergdnzende Rolle
spielen kénnten. Biomethan kann im Gasnetz als mittelfristige Ubergangslésung fungieren, wihrend der Einsatz
von Wasserstoff nicht zu erwarten ist. Um diese Einzelversorgungsgebiete bestmdoglich zu unterstiitzen, sollen
gezielte Beratungsangebote zu Gebaudesanierung, Heizungsmodernisierung und der Nutzung erneuerbarer

Energien bereitgestellt werden.

Die im Zuge der KWP erarbeiteten konkreten MaRnahmen (siehe Tabelle 3) bilden die ersten Schritte hin zur
Transformation der Warmeversorgung.

Tabelle 3: Kurziibersicht der erarbeiteten MaBnahmen in der Stadt Varel

Férdermittel Umsetzungsjahr

2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 |

. Prifung einer Warmenetzlosung — Eignungsgebiet in BEW-Forderung
" Dangast in der Dauenser StraRe (E03) optional méglich

a4 Steigerung der Sichtbarkeit und Reichweite
" bestehender Informationskampagnen "

3.1 Digitales Erstberatungstool zur Gebdudesanierung -
4.1 Verstetigung der Prozesse der KWP -
Integration der KWP in die Bauleitplanung und

5.1 . -
Stadtentwicklung

Eine belastbare Kostenschatzung ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht moglich. Die Umsetzung der
MaRnahmen ist mit Personal- und Sachkosten verbunden. Diese entstehen insbesondere flr Studien, Planungen
und weitere fachliche Untersuchungen.

Neben dem Wohnsektor sollte auch besonderer Fokus auf den Industrie- sowie den Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungssektor gelegt werden. Die ortsansdssigen Unternehmen missen aktiv in die Umsetzung der
Warmewende eingebunden werden, um bspw. Einsparpotenziale innerhalb ihrer Betriebe auszuschopfen oder

industrielle Abwéarme effizient zu nutzen.

Ebenso wichtig ist die Weiterflihrung des bestehenden Energiemanagements der Stadt Varel. Seit 2025 betreibt
das Klimaschutzmanagement mit dem Kommunalen Energiemanagementsystem kom.EMS ein aktives

Energiemanagement flr die stadtischen Liegenschaften. Ergdnzend stehen den Einwohnenden Informations- und
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Beratungsangebote zu Energiethemen zur Verfigung. Dadurch erhalten sie eine verlassliche Grundlage fir

unabhangige Informationen und fundierte Entscheidungen.

Die Energiewende erfordert erhebliche Investitionen und stellt damit eine groRRe Herausforderung fiir die
Volkswirtschaft dar. Ein entscheidender Faktor fir den Erfolg der Warmewende ist der Einstieg mit wirtschaftlich
tragfahigen Projekten, um Akzeptanz zu schaffen und langfristig eine erfolgreiche Umsetzung zu gewahrleisten.
Fir Transformation und Ausbau von Warmenetzen stehen attraktive Forderprogramme zur Verfugung, die gezielt

genutzt werden sollten, um Projekte erfolgreich umzusetzen.

Gleichzeitig muss deutlich gemacht werden, dass fossile Energiequellen in Zukunft mit steigenden Kosten und
zunehmenden Versorgungsrisiken verbunden sein werden, etwa durch die kontinuierliche Bepreisung von CO»-
Emissionen. Die Waiarmewende kann nur durch die Zusammenarbeit zahlreicher engagierter lokaler

Interessengruppen gelingen.

Durch die Beteiligung innovativer regionaler Unternehmen und die Schaffung neuer Arbeitsplatze entstehen
zudem wertvolle wirtschaftliche Chancen fiir die gesamte Region. Gleichzeitig werden nachhaltige Strukturen

aufgebaut, die langfristig zur Stabilitdt und Unabhé&ngigkeit der lokalen Energieversorgung beitragen.
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Anhang

Tabelle 4: Heizwertbezogene Emissionsfaktoren nach Energietrager (Quelle: Kompetenzzentrum Kommunale
Wiarmewende (KWW)-Halle, 2024)

Faktor

Energietrager | Heizwert zu Emissionsfaktoren (t CO.e/MWh)
Brennwert

Biomasse
(Holz)

It
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