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Berucksichtigung der Stellungnahmen

aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB)

sowie

aus der Veroffentlichung des Entwurfs und der Beteiligung der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Stand: 24.09.2026
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Ubersicht iiber die vorliegenden Stellungnahmen

Nachfolgend werden die Inhalte der vorliegenden Stellungnahmen, soweit sie Hinweise,
Anregungen oder Bedenken enthalten, wiedergegeben und Vorschlage zur Berucksichti-
gung gemacht. Der Inhalt von Stellungnahmen ohne Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken wird nicht wiedergegeben.

Wenn eine Stellungnahme zur frihzeitigen Unterrichtung bzw. Beteiligung Gegenstand
der endgultigen Abwagung ist, wird sie im Anschluss an die jeweilige Stellungnahme zur
Veroffentlichung des Entwurfs aufgefuhrt und beachtet.

Sofern wahrend der Veroffentlichung des Entwurfs keine erneute Stellungnahme abge-
geben wurde, wird die Stellungnahme der fruhzeitigen Unterrichtung bzw. Beteiligung im
Folgenden weiter aufgefihrt und beachtet. Die Stellungnahmen auf die das zutrifft sind
untenstehend unter der Uberschrift ,Stellungnahmen aus der friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit sowie aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange® aufgefuhrt.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

gungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt ha-
ben.

1.1. Im Planbereich der o. a. Malinahme verlaufen keine Hochst- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
spannungsleitungen unseres Unternehmens.
1.2. Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versor- Die Annahme ftrifft zu.

Andere Leitungstrager wurden am laufenden Verfahren ebenfalls be-
teiligt.

ger Auskunft erteilen.

2.1. Leerauskunft. Im Bereich lhrer Leitungsauskunft wurden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
keine Einbauten unseres Unternehmens gefunden!
2.2. Eventuell kann die Gemeinde Uber weitere Versorgungstra- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Andere Leitungstrager wurden am laufenden Verfahren ebenfalls be-
teiligt.

gungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermie-
den werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekom-
munikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Ar-
beiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung

3.1. Die Telekom hat bezlglich der o. g. Bauleitplanung derzeit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weder Anregungen noch Bedenken.
3.2. Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadi- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Bauausfuhrung und sind in diesem Rahmen zu be-
rucksichtigen.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Berucksichtigung

vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren[...]. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
werden die Belange des Entwasserungsverbandes Varel
nicht berthrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

51. Betroffenheit
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der | Die betreffenden Hauptleitungen verkaufen innerhalb der StraRen-
EWE NETZ GmbH. Hierflr beachten Sie unser "Merkheft fur | parzellen und bleiben somit von der vorliegenden Planung in Be-
Baufachleute". stand und Funktion unberiihrt.
Auflagen
Unsere Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder ander-
weitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch |Ihr Vorhaben weder technisch
noch rechtlich beeintrachtigt werden.
5.2. Leitungsplane Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Leitungspléne erhalten Sie nach Ihrer erfolgreichen Regist- | Sie betreffen die Fachplanung sowie die Bauausfiihrung und sind in
rierung auf unserer Online-Planauskuntft. diesem Rahmen zu berlcksichtigen.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

Auflagen fur Anpassung am Leitungsbestand

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer An-
passung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseiti-
gung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten
daflr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Re-
geln der Technik.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind
von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kos-
tentragung vertraglich geregelt.

Bei einer Erhdhung der elektrischen Leistung kann es erfor-
derlich sein, den bestehenden Anschluss zu erweitern oder
einen Mittelspannungsanschluss zu realisieren. Bitte be-
rucksichtigen Sie hierfur in diesem Fall ausreichend Flache
fur die Errichtung einer Transformatorstation in Ihrer Pla-
nung.

5.3.

AbschlieBende Informationen

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzube-
ziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Die EWE NETZ GmbH hat daruber hinaus keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die weitere Beteiligung der EWE Netz hat in den der Bauleitplanung
nachgeordneten Verfahren zu erfolgen.
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Bebauungsplan Nr. 5 ,,Brunsdamm-Haidweg“, 1. Anderung — Abwigung zum Entwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

6.1. Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfol- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gen, verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den | Sje betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu be-
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS®-Kar- riicksichtigen.

tenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrund-
verhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten gemafl der DIN EN 1997-1 020 in den jeweils gulti-
gen Fassungen erfolgen.

6.2. Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddl- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
altvertragen fur Sie relevant beachten Sie bitte unser GemaR den der Stadt vorliegenden Informationen stehen bergrecht-
(?88;?'“” vom 04.03.2024 (Az. LID.4-L67214-07-2024- liche Belange der vorliegenden Planung nicht entgegen.

6.3. Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensati- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
onsflachen betroffen sind, gehen wir davon aus, dass fur Kompensationsflachen und -maRnahmen sind kein Gegenstand des
alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Festlegun- | |5 fenden Verfahrens.

gen der Regionalen Raumplanung beachtet werden. In Roh-
stoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs- oder Kompen-
sationsmalnahmen erst nach einer vollstandigen Rohstoff-
gewinnung erfolgen, da sonst ein spaterer Rohstoffabbau
erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen Roh-
stoffsicherungskarten kdénnen Uber den NIBIS® Kartenser-
ver des LBEG eingesehen oder als WMS (Web Map Ser-
vice) abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Aus-
gleichs- und Kompensationsflachen flr erdverlegte Hoch-
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Bebauungsplan Nr. 5 ,,Brunsdamm-Haidweg“, 1. Anderung — Abwigung zum Entwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Berucksichtigung

druckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein Schutz-
streifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

6.4. In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange ha- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.
Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Kon-
flikte gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ablei-
ten und vorausschauend berlcksichtigen zu kdnnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstan-
des erstellt. Die verfugbare Datengrundlage ist weder als
parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch
auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbe-
zogene Untersuchungen.

71. Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudema-
nagement — Klimaschutz und -anpassung:
Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken.

Die Vorgehensweise im Sinne einer Innenentwicklung wird Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ausdrucklich begruflt. Durch die Nachverdichtung innerhalb
bestehender Siedlungsbereiche kann der zusatzliche Fla-
chenverbrauch im AulRenbereich reduziert werden.

Aus Sicht der Klimaanpassung wird angeregt, die im Bebau-
ungsplan bereits vorgesehenen MalRnahmen zur Begriinung

Die nebenstehenden Anregungen kénnen im Rahmen der Fachpla-
nung und der Bauausfuhrung Berlcksichtigung finden. Der Bebau-
ungsplan beinhaltet diesbezuglich keine Einschrankungen.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

und zum Umgang mit Niederschlagswasser weiter zu star-
ken.

Die vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers
auf dem Grundstuck wird begruf3t. Erganzend wird ange-
regt, die Errichtung einer Regenwasserzisterne zu prifen.
Durch das gespeicherte Regenwasser kann Trinkwasser
eingespart und zugleich Niederschlagswasser auf dem
Grundstuck zurtckgehalten werden.

Die vorgesehene Dachbegrinung bei Flachdachern wird
ebenfalls begrifdt. Dartber hinaus wird angeregt, die zu-
satzliche Flachenversiegelung moglichst gering zu halten.
Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist die Bodenversiegelung auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Fur Zufahrten, Stell-
platze und Wege sollten, soweit technisch mdglich, wasser-
durchlassige Belage vorgesehen werden. Dadurch kdnnen
Versickerung und Grundwasserneubildung unterstitzt und
der Oberflachenabfluss reduziert werden.

7.2.

Fachbereich Umwelt — Naturschutz- und Waldbehorde
sowie Wasser- und Deichbehorde:

Wasser- und Deichbehorde:

Durch die Neubebauung ist eine negative Auswirkung der
Oberflachenentwasserung auf die Bestandsbebauung aus-
zuschlieRen und ggf. durch geeignete Mallnahmen zu ver-
hindern. Das anfallende Niederschlagswasser ist lediglich
auf dem eigenen Grundstlck zu behandeln und der Versi-
ckerung zuzufuhren. Es ist sicherzustellen, dass eine Versi-
ckerung am Standort mdglich ist (Abstand zum Grundwas-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung, die Bauausfihrung und die Grund-
sticksnutzung und sind in diesem Rahmen zu beachten. Die Vo-
raussetzungen fir eine ordnungsgemale Oberflachenentwasserung
sind im Plangebiet erfullt (vgl. Kap. 10 der Begrundung).
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Bebauungsplan Nr. 5 ,,Brunsdamm-Haidweg“, 1. Anderung — Abwigung zum Entwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

ser, Bodendurchlassigkeit, Sickerflache, ...). Es darf nur un-
belastetes Niederschlagswasser der Versickerung zugefuhrt
werden.

7.3.

Fachbereich StraBenverkehr:

Durch die 0.g. Bauleitplanung werden Belange des Fachbe-
reiches 36 nicht tangiert, weder Verkehrsbehorde, denn die
Stadt Varel ist in eigener Zustandigkeit Verkehrsbehorde,
noch als Strallenbaulasttrager, denn Kreisstraflien sind nicht
betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

7.4.

Fachbereich Umwelt- Abfallbehorde:

Fachbereich Umwelt — Boden- und Immissionsschutz-
behorde:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudema-
nagement — Regionalplanung: Fachbereich Zentrale
Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal:
Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudema-
nagement — Bauplanung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudema-
nagement — Bauordnung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudema-
nagement — Denkmalschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7.5.

Wir bitten aufgrund der gesetzlichen Verpflichtung um kanf-
tige Ubersendung des Planungsbereichs und der anschlie-
Renden Beschlussfassung als XPlanGML (XPlanung-Aus-

tauschformat).

Der Bitte wird entsprochen.

Nach Abschluss des laufenden Verfahrens wird die Stadtverwaltung
die nebenstehend angeforderten Daten Ubersenden.
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Bebauungsplan Nr. 5 ,,Brunsdamm-Haidweg“, 1. Anderung — Abwigung zum Entwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

8.1.

In unseren Stellungnahme vom 17.12.2025 [...] haben wir
uns bereits im Zuge der 6ffentlichen Auslegung beteiligt.
Diese Stellungnahme wird in vollem Umfang weiterhin auf-
rechterhalten. Bedenken und Anregungen werden daher,
soweit unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht
mehr vorgetragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abwagungsvorschlage zur nebenstehend genannten Stellung-
nahme sind nachstehend aufgefihrt.

Stellungnahme vom 17.12.2025

8.2.

Im Bereich des Plangebietes bzw. angrenzend befinden
sich Versorgungs- und Abwasserbeseitigungsleitungen des
OOWV. Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen
weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke, aul3er in
Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten Uberbaut
werden. AuBerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen
oder anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funk-
tion auszuschliel3en. Um fur die Zukunft sicherzustellen,
dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann,
werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die betreffenden Hauptleitungen verlaufen innerhalb der Stral3en-
parzellen und bleiben somit von der vorliegenden Planung in Be-
stand und Funktion unberuhrt.

8.3.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den
Punkten:

Versorgungssicherheit
Abwasserbeseitigung

Diese mussen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zur Berucksichtigung im Einzelnen siehe nachfolgend.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

8.4.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kbnnen an
unser Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden.
Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und Grundsticks-
anschliusse konnen nur auf der Grundlage der Aligemeinen
Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV)
des OOWYV und unter Bericksichtigung des Begleitvertra-
ges fur die Stadt Varel durchgefuhrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken
und Fremdanlagen sowie die Anforderungen an Schutzstrei-
fen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der minimal anstehende Druck fur die Bebauung des Plan-
gebietes reicht im Regelfall jederzeit aus, um eine Bebau-
ung mit zwei Vollgeschossen (EG+0OG) entsprechend
DVGW 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem
Versorgungsnetz zu versorgen.

Léschwasserversorgung

Laut DVGW W405 umfasst der Léschbereich samtliche
Loschwasserentnahmemoglichkeiten in einem Umkreis von
300 m um das Brandobjekt.

Im Léschbereich der zukunftigen Bebauung des Plangebie-
tes befinden sich die Hydranten Nr. 014254 und Nr. 014397
vor Brunsdamm 44 bzw. 28. Uber diese Hydranten kann bei
einer Einzelentnahme 72 m3h Léschwasser fur den Grund-
schutz der Bebauung aus der Trinkwasserversorgung be-
reitgestellt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus diesen wird geschlossen, dass die Wasserversorgung gesichert
ist.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

8.5.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung
an unser Abwasserbeseitigungsnetz im Bereich der Stral3en
Haidweg oder Brunsdamm angeschlossen werden. Sollte
eine Erweiterung notwendig sein, kann diese nur auf der
Grundlage der ab dem 01.01.2023 gultigen Abwasserbesei-
tigungssatzung durchgefuhrt werden. Nehmen Sie bitte vor
der Ausschreibung der Erschlielungsarbeiten mit uns Kon-
takt auf, um den Zeitpunkt und den Umfang der Erweiterung
festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m
links und rechts parallel zur Leitung) weder Uberbaut, Gber-
pflanzt noch unterirdisch mit Hindernissen versehen werden
darf. Ebenso durfen Bepflanzungen oder Anschittungen
nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hineinragen.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schachte zur Durch-
fuhrung von Inspektions-, Reinigungs- und Unterhaltungs-
malnahmen anfahrbar bleiben.

Bitte beachten Sie auRerdem die zurzeit gultigen einschlagi-
gen Vorschriften wie DIN-Normen, DWA-Regelwerke, etc.
Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen,
muss dieser rechtzeitig mit dem OOWV einen ,Vertrag tUber
die Herstellung von Abwasserbeseitigungsanlagen® ab-
schlie3en.

Schmutzwasser

Kanalbestand

Im Bereich der Stralde Haidweg befindet sich ein Schmutz-
wasser-Freigefallekanal DN 200. Die Kanaltiefe liegt bei ca.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der anzunehmenden Versickerungsfahigkeit des Bodens
vor Ort ist ein Anschluss der neu hinzukommenden Baugrundsticke
an die Regenwasserkanalisation absehbar nicht notwendig. Daher
muss im Zuge der Genehmigungsplanung ein Regenwasserma-
nagement Uber Rickhaltung und Versickerung auf Kosten der jewei-
ligen Bauherren erfolgen. Sollte dies nicht umsetzbar sein, ist der
nebenstehend in Aussicht gestellte Anschluss an den Regenwasser-
kanal gemal der Entwasserungssatzung Stadt Varel auf Kosten der
jeweiligen Bauherren herzustellen.

Der Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation kann wie neben-
stehend angegeben vom ,Brunsdamm® aus erfolgen. Gemaf der
Entwasserungssatzung Stadt Varel tragt der jeweilige Bauherr die
Kosten fur die Herstellung einer Kanalnetzerweiterung tUber das
stadtische Flurstick 133/53 in Flur 33 der Gemarkung Varel-Land
(Wendeanlage am Ende des ,Brunsdamms®) sowie die laut Entwas-
serungssatzung ebenfalls erforderlichen Ubergabeschiachte auf dem
privaten Grundsttick.

Die Begrindung wurde zum Entwurf um entsprechende Ausfuhrun-
gen erganzt.
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Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 5 ,,Brunsdamm-Haidweg“, 1. Anderung — Abwigung zum Entwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

2,1 m. Im Bereich der Strafe Brunsdamm befindet sich ein
Schmutzwasser-Freigefallekanal DN 200. Die Kanaltiefe ist
unbekannt.

Klérkapazitdten

Fur die Weiterleitung und Reinigung der aus dem kunftigen
Plangebiet anfallenden Schmutzwasser stehen ausrei-
chende Klarkapazitaten in der Klaranlage zur Verfigung.
Niederschlagswasser

Sollte aufgrund der vorherrschenden Boden- und Grund-
wasserverhaltnisse eine Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers nicht moglich sein, kann der OOWV das
anfallende Niederschlagswasser aufnehmen. Im Bereich der
Stralle Haidweg befindet sich ein Regenwasser-Freigefalle-
kanal DN 400. Die Kanaltiefe liegt bei ca. 1,5 m. Im Bereich
der Stral’e Brunsdamm befindet sich ein Regenwasser-Frei-
gefallekanal DN 200. Die Kanaltiefe ist unbekannt. Bei der
Einleitung in die Kanalisation ist grundsatzlich eine eigene
Ruckhaltung vorzusehen. Der Drosselabfluss darf nicht
mehr als 2 l/(s-ha) betragen. Im Rahmen der Bauleitplanung
ist ein Entwasserungskonzept aufzustellen.

8.6.

Hinweise nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaf-
tung begriflen wir alle stadtebaulichen MaRnahmen, die auf
eine Reduzierung der Versiegelung abzielen. Anregen
mochten wir die Festsetzung von Grindachern auf Haupt-
und Nebenanlagen sowie die wasserdurchlassige Bauweise
von Nebenflachen (Zufahrten und Wege). Andere nicht
uberbaute Grundstucksflachen sind zu begriinen und mit
gebietsheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie sind teilweise bereits im Bebauungsplan enthalten (z. B. Grinda-
cher) oder kdbnnen im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahren Berlcksichtigung finden. In diesem Rahmen entfaltet auch
die Entwasserungssatzung der Stadt unmittelbare Verbindlichkeit
(vgl. Hinweis Nr. 7).
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Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 5 ,,Brunsdamm-Haidweg“, 1. Anderung — Abwigung zum Entwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

Diese MalRnahmen reduzieren die Versiegelung, sind ein
Baustein in der Klimafolgenanpassung und helfen die Fol-
gen von Starkregen und Hitzewellen abzumindern. Zudem
begrufien wir das Verbot von Kies- und Schottergarten.

Niederschlagswasser soll vor Ort versickern oder im Aus-
nahmefall direkt in ein offenes Gewasser eingeleitet werden.
Die Anlage von RRB mit gedrosselter Einleitung in die vor-
handenen Graben tragt zur Aufrechterhaltung des naturli-
chen Wasserkreislaufs bei, schitzt vor Warmeinseln und ist
ein Element des Uberflutungsschutzes.

8.7.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ab-
lehnen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden
Ausflhrung zu Verzégerungen oder Folgeschaden kommt.
Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten konnen
nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenrege-
lungen bestehender Vertrage durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungs- und Abwasserbeseiti-

gungsanlagen in den anliegenden Planen ist unmafstablich.

Genauere Auskunfte gibt Ihnen gerne der Dienststellenleiter
[...] von unserer Betriebsstelle in Schortens [...] vor Ort an.
[Anm. die genannten Lageplane werden hier aus Platzgrin-
den nicht abgebildet. Sie kdnnen bei der Stadtverwaltung
eingesehen werden.]

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung sowie die Bauausfuihrung und sind in
diesem Rahmen zu berucksichtigen.
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Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 5 ,,Brunsdamm-Haidweg*, 1. Anderung — Abwigung zum Entwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

9.1. Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) ge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gen die von lhnen geplante Baumalnahme keine Einwande
geltend macht.

9.2. In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsan- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
lagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvor- | sje betreffen die Fachplanung sowie die Bauausfiihrung und sind in
haben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme diesem Rahmen zu beriicksichtigen.
mit entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben. Vor Baubeginn sind aktuelle
Planunterlagen vom ausfiuihrenden Tiefbauunternehmen an-
zufordern.
Unsere kostenlosen Planausklnfte sind erreichbar via Inter-
net Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planaus-
kunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Plan-
auskunfte einholen. Bitte beachten Sie:Es mussen aktuell
immer zwei Planauskinfte fur Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West
GmbH angefordert werden.

OHNE HINWEISE, ANREGUNGEN ODER BEDENKEN
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Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 5 ,,Brunsdamm-Haidweg*, 1. Anderung — Abwigung zum Entwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Berucksichtigung

STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
SOWIE AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

11.1. Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg wer- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
den aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwande
erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls nicht vor-
zubringen.

Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgra-
des der Umweltprifung sind keine weiteren Anforderungen

zu stellen.
11.2.  Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer elektro- | Der Bitte wird entsprochen.
nischen Ausfertigung der Planunterlagen. Nach Abschluss des laufenden Verfahrens wird die Stadtverwaltung

die nebenstehend angeforderten Unterlagen Ubersenden.

Da es sich bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebau- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ungsplanes Nr. 5 ,Brunsdamm-Haidweg“ um schon be-
plante bzw. bebaute Bereiche handelt, werden durch das
0. g. Verfahren landwirtschaftliche Belange daher nicht
nachteilig bertihrt. Gegen die o. g. Planung bestehen unse-
rerseits keine Bedenken.
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Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 5 ,,Brunsdamm-Haidweg“, 1. Anderung — Abwigung zum Entwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

13.1.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu den
Planungen folgende Anregungen vorgetragen:

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist be-
reits in den Planungsunterlagen enthalten und sollte unbe-
dingt beachtet werden. Allerdings fehlt die Telefonnummer
des Stutzpunktes Oldenburg. Diese lautet 0441 / 205766-15
und sollte entsprechend erganzt werden.

Der Hinweis sollte auch in die Begrindung einbezogen wer-
den.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitli-
che Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefallscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes melde-
pflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Olden-
burg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 | 205766-15 unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter
der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrden vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

Den Anregungen wird entsprochen.

Planzeichnung und Begriindung wurden zum Entwurf entsprechend
erganzt.
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Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 5 ,,Brunsdamm-Haidweg*, 1. Anderung — Abwigung zum Entwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Berucksichtigung

13.2.  Die untere Denkmalschutzbehoérde erhalt eine Kopie dieses
Schreibens. Bitte beachten Sie, dass diese als Tragerin 6f-

fentlicher Belange zu beteiligen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die untere Denkmalschutzbehorde wurde am laufenden Verfahren
ebenfalls beteiligt.

14.1. Seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die o. a. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bauleitplanung keine Bedenken.
14.2. Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Der Bitte wird entsprochen.
Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Nach Abschluss des laufenden Verfahrens wird die Stadtverwaltung
Ubersendung einer Ablichtung der gultigen Bauleitplanung. | die nebenstehend angeforderten Unterlagen {ibersenden.
Aufgestellt:

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 24.09.2026

i. A.  Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
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