. 10/77 \/ 10/8 1049133 50/1 48/175 48/5 ‘,{\g‘o'e > \g oy 3 .
Planzeichnung M 1:1.000 1082 = 4;;\4 S - W 40169 3 4 ener s Textliche Festsetzungen 6. Artenschutz
0440 ( 485 48N 74 § 48163 N . . Die einschlagigen Bestimmungen der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
<\7 8/5 48/68 s 481162 [ N 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO) sind zu beachten. Die im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrte
8/24 N 1 ® 14/ 50 48/19 S Y sl 2 g % Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (gem. § 4 BauNVO) sind die aus- Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf
8/ 0 "{oe 10/73 1017 24 48l 48/8 45/60 ‘ nahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tank- Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Aus
0‘9” 16 0/66 14/ 48N6 = s 3 stellen) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO). Grinden des vorbeugenden Artenschutzes darf die Rodung bzw. Fallung sowie das Be-
817 Q}’Oo' 10779 10140 5 2 48M3 AT A O g schneiden von Baumen, Geblischen und anderen Gehdlzen nicht in der Zeit vom 1. Marz
N 1ol g W sols \ 26 2 @ ° W 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 6, 18 Abs. 1 bis zum 30. September (Fallverbot gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchgefiihrt werden.
48/161
TORB0/5 48171 45/28 41 und 19 Abs. 4 BauNVO) - B
50/5 6 o , , o . . Brandschutz
o 8/28 8 0/361 10/80 % /5 48/17 ASfrid.Lin 48/193 2.1 Als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximal zulassigen Hohe des Erdge- Um einen erforderlichen Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen jederzeit ordungs-
20A 10/48 N h dgren_Ri 45/36 schoss-Fertigfubodens ist der nachstgelegene Hohenbezugspunkt. gemaR und ungehindert zu erméglichen, sind bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke die
8/10 WA 1 GFZ 0,6 745014 g 45/ 2.2 Die Hoéhe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens wird mit mindestens 0,1 m und maximal Anforderungen an die Zuwegung und die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Bau-
GRZ 0,3 I 14/14 ne¥l q s 48/740 ” 3 0,5 m Uber o. g. Bezugspunkt festgelegt. grundstiick gemaf den §§ 1 und 2 Allgemeine Durchfiihrungsverordnung zur Niedersé&chsi-
Q GBH 1om TH 72m 49 48/31 48/39 45/35 . : : " PP schen Bauordnung (DVO-NBauOQ) zu den §§ 4 und 14 Niedersachsische Bauordnung
% 2.3 Als Traufhdhe gilt das Mal3 zwischen den aufderen Schnittlinien von Au3enwand und T . . e
20B 48/170
a @\ v 3 Jors ¢ £ oy m % 45/30 Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und der tatsachlichen Hohe des Erdgeschoss-FertigfulRbo- \(/l\\/l%g:JO) zu bgrm\:/ksmh;n;ger; D'ﬁ.tedChn'..Scﬁgn Rhegeén dedr D;/GtW-Art;eltsblstéer VZSA' OsGund
822 Q 811 > 1omaN0/46 5 \ B %% A dens. Die Traufhohe gilt nicht fir Traufen von untergeordneten Dachteilen (Krippelwalm, sind beisg\g:eEr;ihIic:argsnger;bee;fa:ﬁs :rrmsziiv:rlmsd%nen randschutzgesetzes (NBrandSchG)
1 < | 45/37 Dachaufbauten, Quergiebel). :
10/37 10/3 14/19 - 48/ S e 7 4507 45/34 o
, 137 2, 48/44 48/185 3 . . . . L , . , , } 8. Erdverlegte Versorgungseinrichtungen
8/12 3 g ® % 48/1 48/168 45/3 45031 2.4 Gebaudehohe (zugleich Firsthohe): als Firsthohe gilt das Mal zwischen dem hochsten Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu
801 o . 3 Tulpe 14112 a 4514 18 Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und der tatsachlichen Hohe des Erdgeschoss- nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe von
o s o9 48/202 48/ 2 6 A0 Fertlgfyfsbodens. Eine Ubersch.reltung durch untergeordnete Bauteile kann im technisch er- Elektrizitats- oder Gasversorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die ausfiih-
2611 o forderlichen Malk ausnahmsweise zugelassen werden 2
3 sokeo 28 Ny 481200 \@ 45115 45 0B 4 453 \;\“dg‘e B 9 . renden Firmen haben den genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Ortlich-
820 8/13 ~ E h 2\ 17 P@“\& 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 3 und 4 BauNVO) keit anzeigen zu lassen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).
: 1916 s 3 ‘ §N\g9 (- 4821 in den all i on Wohnasbisten WA 1 und WA 2 qilt die abweichende B . bei 9. Einsichtnahme in technische Vorschrifen
B . 3 WA 1 GFZ 0.6 B @ 3 dr? E.r.‘ a g(cajmegetr:" do gge |e.e2t ib UE it gld |edarfw§|c ?nd g aUWS'S,E? ad’ WODe! Die den Festsetzungen der Bauleitung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-
819 8/2 17/8%%, R 13 p—— . > d'e ?fnge eBr ebaude r: Ttlc ; lgrsg r .eg werEgn ? ' ds;m l;g.nza stande wie in nungen, Erlasse, DIN- und ISO-Vorschriften) kdnnen bei der Verwaltung der Stadt Varel
X 16/3 50 : 48195 4506 1 O erofienen Bauweise einzunaten. £Ulassig sind hur EiNzel- und Joppeihauser. (Fachbereich Planung und Bau, Zum Jadebusen 20, 26316 Varel-Langendamm) wahrend
5 . GBHom TH 72m -~ 6 45/4 45/18 Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 gilt die offene Bauweise o. Zulassig sind Einzel-, Doppel- der iiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
Y, 5 a und Reihenhauser. Auf die zulassigen Baulangen sind Nebengebaude, wie Garagen und
1612 ] 2 328 Q 4414 45/56 _ liberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, Dachiiberstande, Erker u. a. untergeordnete Bauteile 10. Gestaltung nicht {iberbauter Flachen
19 1719 %, Y A 46/ Q ! m 3@ i. S.d. § 5(3) Nr. 2 NBauO nicht anzurechnen. Eine Gestaltung von nicht Gberbauten Flachen auf Baugrundstiicken als befestigte Schotter-
46/6 ?‘ Die Abstande regeln sich jeweils nach den §§ 5 und 7 der NBauO. oder Steingarten stellt einen Verstold gegen § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung
45/59 i i
45/8 45119 () (NBauO) dar, der nach § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig geahndet werden kann.
: , @ 271% | 8/ g % 4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . .
< 15 \ 28/ 44/ 46720 4512 % In den WA 1 und WA 2 sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushlfte 11. Beleuchtung im Plangebiet
A TA\ % zulassig. In WA 3 sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus, Doppelhaushélfe bzw. Eine AulRenbeleuchtung ist nur mit insektenfreundlichen und insektendichten, nach unten ge-
. WA GFz 06 3 > 451 Reihenhausscheibe zulassig. richteten Lampengeh&usen ohne UV-Anteil mit einer Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin
WA 1 GFZ 0,6 ; S 17/10 GRZ 0,3 I \ Q % 4472 42/4 45101 4522 zulassig.
GRZ 0,3 I b ) S GBH10m TH 72m 30 ; % . 2/ 10 5. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO 19 Wallheck
om Tam " 9 o Y 4 40 44/1 . . . . . alihecken
cBH ™ a o 2 Qto & Garagen gemal® § 12 BauNVO und Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Wallhecken unterliegen geméaR § 22 Niederséachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) in
VAN ' A1 o oA o : 9, ) sind innerhalb der nicht uberbaubaren Flache aligemein zulassig mit Ausnahme der nicht Verbindung mit § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlichem Schutz. Hiernach
1825 ) s “?}o { Uberbaubaren Flachen in einer Tiefe von 3 Metern entlang der Straienbegrenzungslinie. dirfen Wallhecken nicht beseitigt werde. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und
’ S bio 5:’ W 4 31 3 WA 2 GFZ 0,6 . . . Straucher beeintrachtigen, sind verboten. Ausgenommen sind PflegemalRnahmen der Eigen-
3 2 € I py AT s 29 ‘(& p— | 6. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 timer und der Nutzungsberechtigten.
; 8/23 s 15 ° = 5 ‘9‘? p— - c Nr. 25 b BauGB)
/D [ 2 53 Q 8,5m 6,2m . T . .
£ @7 o 20 1 D 2 .y 2 . B\ ¢ |, Baume in offentlichen Griinflichen und im éffentlichen StraRenraum sind dauerhaft zu erhal- 13. Pflanzliste fiir lebende Einfriedungen
o 50 .§ 1) X a0 Anlage 1: _ ten; zugelassen sind nur fachgerechte, pflegerische MaRnahmen zur langfristigen Sicherung Berberitze (Berberis vulgaris)
AN L s o) ¢ T D S N w B Schallimmissionsraster Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) / EG, ohne MaBstab der Baume sowie zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht. Ein Abgang ist durch Neuan- Besenginster (Cytisus scorparius)
£ AR 2% o S S . \\ X p pflanzung der gleichen Art an gleicher Stelle zu ersetzen. Qualitat: Hochstamm, 3 x ver- Faulbaum (Rhamnus frangula)
f 18/1 < N 7 % pflanzt,Stammumfang mind. 12 - 14 cm. Felsenbime (Amelanchier ovalis)
/ 18 sof & A 23/ 9 46 Gemeiner Schneeball (Viburmum opulus)
7 PN i 245 0 33/7 o 46A 014800y . 7. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Hainbuche (Carpinus betulus)
y S NN 5 i 3 | s “ Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Haselnuss (Corylus avellana)
8 o — \ A\ W o) 4013 488 Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’'wges der AuRenbauteile von schutzbe- Hundsrose (Rosa canina)
N ! | | 20/ Q dirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1, Abschnitt 7 (Ausgabe Januar 2018) un- Liguster (Ligustrum vulgare)
18/8 2 » 3306 A ter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach: Rotbuche (Fagus sylvatica)
N/ 8si2 » 24/6 s 48 \ 4 Rq — La-KR . Schlehe (Prunus spinosa)
E 1 3 201 . " M;,:[/,gll_es S der MaRRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 (Ausgabe Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
S a \ I 2 @ ) WeiRdorn (Crataegus monogyna)
. i1 1 Januar 2018);
7 ! “ WA 1 GFZ 0,6 34/ « 14. Vorsorgender Bodenschutz
= 186 GRZ 0.3 " 2 \ 251 o KRaumart = 25 dB far Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien; Die einschlagigen Bestimmungen der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung sowie
S ABr29 Y S U I \ ¢ KR { = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnunaen. Ubernachtunasraume in Ersatzbaustoffverordnung sind einzuhalten. Das entstehen schadlicher Bodenveranderungen
7 X - 52 — aumart = Beherberaunasstitten Unterrichgt]sré’ume und Ahnl?cheS' ist somit zu verhindern. Weiterhin sind Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Ma-
A 18/30 i ﬁx - 4 : RS g 9 e _ ’ terialien auf oder in den Boden zu beachten. Auch die Einbauweisen der Ersatzbaustoffver-
5 18/4 S 1 g 3472 e L % KRaumart = 35 dB fur Biroraume und ahnliches; ordnung sind insbesondere hinsichtlich des hohen zu erwartenden Grundwasserstands ein-
o V% 20 g 3712 & . , , . zuhalten. Einschlagigen DIN-Normen sind bei der Bauausfluihrung zu befolgen: DIN 19639
. 1 o = ‘ waz | orzos Mindestens einzuhalten sind: (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben), DIN 19731 (Verwertung von
WA 3 GFZ 0,6 o4 || 1o — :éap’ 1 A CRZ03 : 5 Rw,ges ==35dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und Bodenmaterial) und DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten).
o £ 3 17 . 5914500 ’ o = : N A ;
GRZ 0,3 [ | hy: 12 . 54 |GBHesm TH 62m Rwges = = 30 dB far Aufenthaltsrgume in Wo.hnung.en, Upgrnqchtungsraymg in Bg- 15. AuRerkrafttreten anderer Bebauungspléane
CBHOnm | TH vn 1 n - 2 i S o1/ oo AN 6 herbergungsstatten, Unterrichtsrame, Buroraume und ahnliches; Mit Inkrafttreten der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 treten im (iberlagerten Bereich
o 150 : 50 o . . . . . - . .
N > 19 o ” 2 = 1 Lj e 4 " Auf die weiteren Ausfihrungen der DIN 4109-1, Nr. 7.1 wird verwiesen. gfsthZ?[;Suerfg:rr]\gc?ensds:bzi2?\32B%Snpelznl\?rs g\gésfulgglruélrﬁt seiner sieben Anderungen sowie die
3 3'7 : 5 5 18/1 21/4 15 . Des Weiteren gilt:
33 . 3 o 38/ gw s, a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechne-
332 ) i 5o &/A S o ” \EX2 200 A risch nachgewiesen wird, dass geringe Schalldamm-Mal3e erforderlich sind. Dies gilt insbe-
= fie = 2\ o7 : . m— sondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
5 ” 13B 3812 " z El 7N Pead Gebaudefronten.
2 557 m 27Gy o0 21/6 2 s 2
. o : s - 30118 - 60 " b) Bei nachtlichen Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
N & - = & d 2 Einfachfenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr mdglich. Sind in den beschriebenen Auf-
% ) S = uaLe 1400 enthaltsraumen Schlafraume vorgesehen, ist gegebenenfalls durch den Einbau schallgedam-
35 > ) Flachs J wae 8/1 . fter LUftungseinrichtungen eine ausreichende Beluftung der Rdumlichkeiten bei geschlosse-
S 5] Weg o 595 1 Y 1 2 ' 200 5o B 157 . s — Ak = /B _TL.__ -/ W nen Fenstern sicherzustellen.Verglaste Vorbauten ("Wintergarten"),Schiebela-
5 S 59/8 2 oA : ~— 8/3 8/14 , A el i P = den- und Spezialfensterkonstruktionen gewahren ausreichenden Schallschutz der Innen-
A 3 s » ) [ ] D O] T aa b . o réume mitunter auch noch dann, wenn die Fenster zur Dauerllftung etwas geéffnet (gekippt)
e o 5 sors o P~ - i WA2 | GFZ06 e i LT PO e S bleiben. Diese Anforderungen konnen fiir Fassagen entfallen, fiir die rechnerisch nachgewie-
o % 2 10 WA 1 GFZ 0,6 89 GRZ 0,3 I 6 E sen wird, dass ein Beurteilungspegel von < 45 dB(A) erreicht wird (Anlage 2).
“\ 39 - % o9/ GRZ 0,3 I 4 GBHesm | TH s2m D IMMI 2025/2b
" 20 L) 1 ) Am 0stlichen Rand des Plangebietes wird der Orientierungswert von 55 db(A) fiir den Ta-
5 GBHom TH 72m o Auf d def \/ C) g g
= o L ° , 314 ﬁ\ er Flur M \ ‘ ‘ \ \ \—-\ \ \ m \,\ 22\\ geszeitraum durch den StralRenverkehrslarm rechnerisch Uberschritten. Sofern in diesem Be-
= 1 a — ) s dl “ — T reich Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) errichtet wer-
% 200 L o\ L O z den sollen, sind sie auf der Blrgermeister-Osterloh-Stral3e abgewandten Gebaudefront an-
% 22 57 2 ‘%& = 8/1b 8/7 8/5 D Anlage 2: zuordnen oder durch massive bauliche Anlagen (Nebengebaude, Larmschutzwande) gegen
57/9 5706 2 7 , P =0 WA 1 GFZ 0,6 8/ Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen den Verkehrslarm zu schitzen. Dabei ist sicherzustellen, dass der Orientierungswert fur die
. oY > JEL gpeeres " D [‘7 im Sinne des BImSchG, ohne MaRstab Tageszeit von 55 db(A) fur ein "Allgemeines Wohngebiet (WA)" nicht Gberschritten wird
f % 57 ’ (siehe Anlage 1).
A 1 33/15 GBH om TH 72m
X < 715 7 2 N 1201 1301 157/3 {[saepan (vomemungen 1 & 2 d) Auf den Ubrigen Teilflachen zeigen die Berechnungen des StraRenverkehrslarms keine
s A y a e contonpl - \ Uberschreitungen des jeweiligen Orientierungswertes fur die Tageszeit von 55 dB(A). Daher
0 R S / T\ 3 L 1 | | & sind auf diesen Flachen keine weiteren Schutzmal3inahmen in Bezug auf die Freirdume zum
Q 55/11 S S \ . = Aufenthalt von Menschen erforderlich.
Ko ! 3A 3 1 6 v
& 57/2 157/1
55/7 sweg 57/10 = 3412 \_68/ 10/4 1213
o 632m ‘*A -~ o o 1R/ as . .
] . O _ Ortliche Bauvorschriften
2 ‘ 13/4] md . “ o . .
55/6 - S v = Y 1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 (3) Nr. 1 und 3 NBauO ist
ey e | identisch mit dem Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55.
2 " B0 WA 1 GFZ 0,6 ; 2. Zulassig sind nur Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher mit Dachneigungswinkeln zwi-
Q > s GRZ 0,3 I & 11 33 schen 40° und 60° Dachneigung. Pultdacher sind nicht zulassig. Die Dachneigungswinkel
o~ & @ GBHom — 13/3 gelten nicht fur untergeordnete Dachbauteile, die konstruktionsbedingt eine andere Dachnei-
Py, [0 g’? N - orweg ] gung erfordern. Diese ortliche Bauvorschrift gilt nicht fur Garagen und Nebenanlagen gem.
@ - T2 T ) Streekmo ] §§ 12 und 14 BauNVO und ist nur auf die Hauptgebaude anzuwenden.
3 S
s 3 < oy 3 : — 45/ 16 15 D 3. Flach geneigte Dacher (0° bis 15°) sind an Hauptgebauden ausschlieBlich bei erschlie-
4 g2 1 50 ol agr1 (\_:p ungsabseitigen, dem Hauptgebaude untergeordneten, Anbauten und in eingeschossiger Bau-
™ 4 5 of ¢ 3 4601 36/5 weise zul3ssig.
/ 47/ Eram 4. Flach geneigte Dacher (0° bis 15°) sind als Grindacher mit einer vegetationsfahigen Sub-
— - stratauflage von mehr als 6 cm auszufthren.
y n 74 ] 5. Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen und innerhalb der Bauflachen bis zu einer
5 Tiefe von 3 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als nicht pflanzliche Elemente (z. B.
48/5 Zaune oder Mauern) nur bis zu einer H6he von max. 0,8 m zulassig. Lebende Einfriedungen
48/3 = /\D 36/1 bestehend aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen (gem. Pflanzliste in Hinweis Nr. 13)
WA?2 GFZ 0,6 sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m zulassig.
48/12 GRZ 0,3 1 47/15 5914400: ;
53/6 48/4 42/35
GBHs85m TH s2m 6 7 ‘
a 13/
A‘\ O sors Hinweise
L TR . 1. Baunutzungsverordnung
1 ] Grenzen der Flachen fur Vorkehrungen (45 dB(A) Isophone) 1/ Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017,
1 4206 :' ﬂg saveson & z] ] zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 03.07.2023.
q 7 E ' 2. Bodenfunde
48/13 L]

48/9

—_

| o

48 48/7

Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

GH
TH

Il
GRZ

GFZ

max. zulassige Gebaudehohe
max. zulassige Traufhohe

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal}
zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmal

3. Flache fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflache

Kirche

4. Bauweise, Baugrenzen

5. Verkehrsflachen

Baugrenze

offene Bauweise
abweichende Bauweise

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuRweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

6. Grunflachen

O

offentliche Grunflache

Spielplatz

7. Sonstige Planzeichen

EEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

) Hohenbezugspunkt (HBP)
geschiitzte Wallhecke (nachrichtliche Ubernahme)
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen - maf3gebliche
Aulenlarmpegel (MALP)

Abgrenzung unterschiedlicher
maldgeblicher AuRenlarmpegel (MALP)

Planunterlage

Kartengrundlage:

‘§ LGLN

© 2026

Liegenschaftskarte

MaRstab 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN)
Katasteramt Varel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-

deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Varel, den

Blasczyk-Janen
Unterschrift

Landesamt fir Geoinformation und
Landvermessung Niedersachsen
- Regionaldirektion Aurich -

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalter-
liche oder frihzeitneuliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentra-
tionen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersach-
sischen Landesamt fir Denkmalpflege-Archaologische Denkmalpflege-, Ofener Str. 15,
26121 Oldenburg (Tel: 0441/205766-15) oder der Stadt Varel als untere Denkmalschutz-
behdrde gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Dankmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

3. Schadliche Bodenveranderungen/ Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt
noch altlastverdachtige Flachen (Altablagerungn, Ristungsaltlasten) erfasst. Sollten den-
noch bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverander-
ungen gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbe-
horde - zu informieren.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden
werden, ist umgehend das Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN) - Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der
Stadt Varel zu benachrichtigen.

5. Trinkwasserschutzgebiet (WSG)

Teile des Geltungsbereichs liegen in Schutzzone Ill A des Trinkwasserschutzgebietes Varel.
Fir den Betrieb von Geothermie/ Flachenkollektoren sind keine wassergefahrdenden Stoffe
als Warmetragermedium erlaubt. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunal-
verfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Varel den Bebauungsplan Nr. 55, 8. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Varel, den

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 55, 8. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemal} § 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden.

Varel, den

Burgermeister

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am nach

Erdrterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55, 8. Anderung zugestimmt und die Ver-

offentlichung des Planentwurfs gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

Verodffentlichung wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am ortsublich bekannt

gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55, 8. Anderung wurde mit Begriindung vom
bis zum veroffentlicht.

Varel, den

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Varel hat den Bebauungsplan Nr. 55, 8. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung, und den textlichen Festsetzungen, nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am gemal § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan ge-
maf § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Varel, den

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 55, 8. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungs-

plan ist damit am in Kraft getreten.

Varel, den

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 55, 8. Anderung ist
gemal § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Varel, den

Blrgermeister

Beglaubigung i
Dieser Bebauungsplan Nr. 55, 8. Anderung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Varel, den

Blrgermeister

Planverfasser

Stadt Varel

Fachbereich Planung und Bau
Zum Jadebusen 20

26316 Varel

Tel. 04451 - 126 260

Email: meyer@varel.de

Varel, den

D. Meyer

Stadt Varel
Bebauungsplan Nr. 55
8. Anderung
Buppel
(mit ortlichen
Bauvorschriften)

Satzungsfassung
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